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1. WOHNEN IM NEUBAUGEBIET ,,FLIPSENPESCH"

Mit dem Neubaugebiet ,Flipsenpesch” entsteht in Ménchengladbach ein
zukunftsweisendes Wohngebiet, das nachhaltiges Wohnen in den Mittelpunkt stellt.

Die Grundstruktur des Gebietes folgt dem Siegerentwurf eines stadtebaulichen
Wettbewerbs: eine Mischung aus grol3zigigen Grundsticken in den Randbereichen,
kompakteren Einfamilienhausbau im Innenbereich und einem neuen Platz mit
Mehrfamilienhdusern im Osten des Gebietes.

Viel Grin schafft eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Neben grinen Inseln
innerhalb des Gebiets ist das neue Quartier auch mit dem weitlaufigen Grinstreifen im
Westen vernetzt, der als Spiel- und Freizeitbereich ausgebaut wird. Ein Plus vor allem far
Familien.

Jeder einzelne Bauherr ist aufgerufen, auf seinem Grundstick die Grundidee des
nachhaltigen Wohnens umzusetzen. Konkrete Vorgaben zu den Gebduden und
AulRenbereichen sorgen fur ein ansprechendes Gesamtbild. Dieser Leitfaden dient den
Bauherren als Einstieg in das Thema des nachhaltigen Bauens, zeigt verschiedene
Herangehensweisen und erlautert sie. Bei Unklarheiten oder Widersprichen gelten die
Vorgaben des Bebauungsplanes BP 785/N.

ErschlieBung des Gebietes

Die EWMG erschliel3t das Baugebiet im Jahr 2024 mit den notwendigen Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie einer Baustrae. Im Baugebiet werden keine
Erdgasleitungen verlegt. Die Deutsche Telekom versorgt das Baugebiet mit
Glasfaserleitungen (FTTH). Die BaustraRe dient der ErsterschlieRung aller Grundstuicke.



1. WOHNEN IM NEUBAUGEBIET ,,FLIPSENPESCH"

Wichtig:

Der Endausbau der offentlichen Strale erfolgt friuhestens nach Abschluss aller
BaumalRnahmen, spéatestens jedoch bis zum 3112.2030. Die Planung zum
Stralbenendausbau wird den Kaufern zur Verfugung gestellt. Die Lage der Baumscheiben,
Parkplatze im o6ffentlichen Raum, Laternen, Fahrradabstellanlagen etc. und besonders
die endgultigen Ausbauhdhen der StralRe und der Auldenanlagen sind bei den Neubauten
zu berucksichtigen und zwingend einzuhalten.

Im gesamten Baugebiet sind bis zur Héhe der geplanten ErschlieBungsstralée von 0,5 bis
1,5 Metern durch den Bauherren erforderlich.



2. ERSCHEINUNGSBILD DER GEBAUDE

In diesem Kapitel erhalten Sie Basisinformationen zum Bebauungsplan 785/N
.Stationsweg/Hamerweg”. Dabei handelt es sich lediglich um Auszlige des
Bebauungsplans hinsichtlich der Nutzung der Grundsticke sowie der gestalterischen
Méglichkeiten. Die Ausfuhrungen erheben keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit und
Rechtsverbindlichkeit, sie dienen lediglich der leichteren Versténdlichkeit. Bei den
verwendeten Bildern und Darstellungen handelt es sich um beispielhafte Bauvorhaben.
Werden die Vorgaben des Bebauungsplans eingehalten, sind auch abweichende
Gestaltungen moglich. Die detaillierten und rechtsverbindlichen Festsetzungen sind
dem oben genannten Bebauungsplan zu entnehmen.

WA 1 - Grundsticksnummern 28 bis 34

Die Baufelder im WA 1 sind fur eingeschossige, freistehende Einfamilienhauser
vorgesehen, jeweils mit einem Flachdach (max. 10 ° Dachneigung), das extensiv zu
begrinen ist. Als Aulenfassadenmaterial sind hier ausschlielllich mineralische
Putzfassaden mit weilRen Farbténen als Hauptmaterial zuldssig. Das Hauptmaterial muss
mindestens 2/3 der jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig, wovon mindestens 1 fur die Dauer von 5
Jahren selbst genutzt werden muss.

Weitere Details zur Bebauung entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan 785/N.

Verweise:
BP 785/N, EWMG-Fragenkatalog und Exposé
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WA 2 - Grundsticksnummern 35 bis 46

Auf den Baufeldern im WA 2 sind nur zweigeschossige Doppelhaushélften zulassig,
jeweils mit einem Flachdach (max. 10 ° Dachneigung), das extensiv zu begrinen ist.

Als Aulienfassadenmaterial sind ausschlieRBlich mineralische Putzfassaden mit weilRen
Farbtonen als Hauptmaterial zuldssig. Das Hauptmaterial muss mindestens 2/3 der
jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

Die Doppelhéuser sind profilgleich (Sockel- und Traufhéhe) zu errichten, dies gilt auch
bei versetzter Ausfihrung. Auch mussen sich die Bauherren mit ihrem
Nachbarn/Doppelhauspartner hinsichtlich einer einheitlichen Fassadengestaltung
einigen.

Das Haus muss mindestens fur die Dauer von 5 Jahren selbst genutzt werden, 1 weitere
Wohneinheit im Haus ist nicht zuléssig.

Weitere Details zur Bebauung entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan 785/N.

Verweise:
BP 785/N, EWMG-Fragenkatalog und Exposé



2. ERSCHEINUNGSBILD DER GEBAUDE

WA 4 - Grundstiicksnummern 47 bis 54

Die Baufelder im WA 4 sind fur den Bau ein- bis zweigeschossiger, freistehender
Einfamilienh&user vorgesehen, jeweils mit einem Satteldach (Dachneigung 40 - 45°). Die
Dacheindeckungen durfen ausschlieBlich braun oder grau sein. Glasierte oder
hochglanzende Ziegel sind unzulassig. Gauben, Dacheinschnitte und Zwerchhéauser sind

grundséatzlich méglich.

Als AuRenfassadenmaterial sind ausschlieRlich Verblendmauerwerke mit rotbraunen
und braunen Farbténen als Hauptmaterial zulassig. Das Hauptmaterial muss mindestens
2/3 der jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

\
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Das Haus muss mindestens fur die Dauer von 5 Jahren selbst genutzt werden, 1 weitere
Wohneinheit im Haus ist nicht zuléssig.

Weitere Details zur Bebauung entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan 785/N.

Verweise:
BP 785/N, EWMG-Fragenkatalog und Exposé



2. ERSCHEINUNGSBILD DER GEBAUDE

- ALLGEMEINE YVORGABEN ZUR OKOLOGISCHEN QUALITAT DES BAUGEBIETES -

Allgemeine Vorgaben zur 6kologischen Qualitat des Baugebietes

Ziel ist es, einen grofRen Teil des Regenwassers direkt vor Ort zu versickern. Deshalb sind
Zufahrten, Wege und Stellplatze mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. offenfugiges
Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) anzulegen.

Dacher von Garagen und Carports ab einer Grundfldche von mehr als 8 gm sind extensiv
zu begrunen. Dies dient ebenfalls dazu, das Regenwasser zurlickzuhalten und durch die
Begrinung das Mikroklima im Baugebiet zu verbessern. Die Dachbegrinung sorgt durch
den Kuhleffekt auch fur Warmeschutz im Sommer.

Garagen und Carports miUssen so positioniert werden, dass sie einen Mindestabstand
von 5 Metern zur Verkehrsflache einhalten. Die Flache zwischen der Garage und der
Verkehrsflache kann als Stellplatz genutzt werden. Fur Stellplétze, Zufahrten und Wege
durfen nur versickerungsfahige Materialien wie offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster oder
Rasengittersteine verwendet werden. Alle nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu
bepflanzen. Kies- oder Steinschuttungen, sogenannte Schottergarten, sind nicht
zulassig. Grundsatzlich sollen so wenig Flachen wie madglich versiegelt werden. Die
Bodenverdichtung ist wéhrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschréanken.
Innerhalb der Vorgartenzone sind Nebenanlagen zur Unterbringung von Mdullbehéltern
oder Fahrradern unzuldssig. Ausnahme: klima- und luftungstechnische Anlagen wie
Warmepumpen. Anlagen, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind,
mussen verkleidet oder mindestens in dem Mal3 ihrer Hohe eingegrint werden.

Garagen, deren Langsseite an die offentliche Verkehrsflache grenzen, sind mit Hecken
oder Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste zu begrinen. Dies sorgt zum einen fur
ein ansprechendes Erscheinungsbild des Wohngebietes und erhéht zum anderen den
Grunanteil, wodurch sich das Mikroklima verbessert.



2. ERSCHEINUNGSBILD DER GEBAUDE
- ALLGEMEINE YORGABEN ZUR OKOLOGISCHEN QUALITAT DES BAUGEBIETES -

Grundstlckseinfriedungen sind in Form von lebenden Hecken entsprechend der
Pflanzliste in einer H6he bis zu 2 m zuldssig. Die Hecke kann mit einem Stabgitter- oder
Drahtzaun ohne zuséatzlichen Sichtschutz kombiniert werden. Innerhalb der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind keine Einfriedungen zulassig.




3. NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG FUR IHR GEBAUDE

Nachhaltige Energieversorgung fir Ilhr Gebaude

Das Land NRW will den Gebaudesektor bis 2045 klimaneutral gestalten, ab 2050 soll er
eine positive Klimabilanz vorweisen. Fur das Neubaugebiet bestehen daher hohe
Anforderungen an die energetische Qualitat. Geltende Vorschriften missen eingehalten,
zukinftige  Anforderungen  moglichst erfullt werden. Dazu gehéren das
Gebaudeenergiegesetz (GEG), das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und die
Vorgaben der Stadt Ménchengladbach. In Zeiten steigender Energiepreise wachst die
Bedeutung von energieeffizienten Gebauden. Planen Sie mit Malinahmen, die zu einer
deutlichen Energie- und damit Kosteneinsparung fuhren.

Hier zeigen wir verschiedene Mdoglichkeiten, um den Energiebedarf lhres Gebaudes zu
reduzieren. Weitere Gesetzesanderungen sind zu erwarten, die héhere Anforderungen an
die energetische Qualitat von Neubauten stellen und damit auch hdohere
Mindeststandards flur eventuelle Férderungen bedeuten. Es ist 6kologisch und
6konomisch sinnvoll, die aktuellen Standards zu Ubertreffen. In Einzelféllen kénnen far
besondere energetische Standards bessere Finanzierungskonditionen angeboten
werden. Fragen Sie dazu lhren Bankberater.

HOHE ENERGETISCHE QUALITAT:

» GERINGER ENERGIEBEDARF IN DER

’ I I
y |  NuTZUNG I
~ | * GERINGE TREIBHAUSGASEMISSIONEN |

| - NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN |

» LANGFRISTIGE WERTANLAGE

Senken des Energiebedarfs

Sprechen Sie mit lhrem Architekten und/oder Energieberater Uber aktuelle und
kurzfristig zu erwartende energetische Vorgaben im Bausektor. Gesetzlicher
Mindeststandard ist nach der aktuellen Fassung des GEG das 0,565-fache des Jahres-
Primérenergiebedarfs des Referenzgebaudes. Eine Herabstufung bzw. Angleichung an
das 0,40-fache des Jahres-Priméarenergiebedarfs ist zukUnftig zu erwarten. Diese
Entwicklung verdeutlicht, dass es aus wirtschaftlichen Grunden (u. a. Werterhalt)
sinnvoll sein kann, das Gebé&ude Uber das rechtlich notwendige Mald hinaus zu
optimieren.



3. NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG FUR IHR GEBAUDE

Ubersicht mégliche Standards/Anforderungen

Die folgenden Standards bewerten die energetische Qualitat eines Gebaudes und sind
Voraussetzung fur verschiedene Foérderungen. Die gelisteten Férderungen kénnen
zwischenzeitlich Uberarbeitet oder ausgesetzt sein/werden. Bitte informieren Sie sich
Uber den aktuellen Stand.

Effizienzhaus 40/55:

Ein gutes Mal3 fur die energetische Qualitat bietet seit jeher die Bundesférderung durch
die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW). Diese bezieht sich auf das Referenzgeb&ude
nach GEG, das von der Gebéaudenutzung und -kubatur dem geplanten Gebéaude
entspricht, z.B. ,KFW-40-Haus" (technisch ,Effizienzhaus 40" oder ,EH40"). Bei dem
Effizienzhaus 55 verbraucht dieses Gebaude 55 % der Primarenergie eines definierten
Referenzgebaudes, bei dem Effizienzhaus 40 sind es nur noch 40 %. Bei dem
Effizienzhaus 40 plus werden zusatzliche Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer
Energien gestellt. Das Effizienzhaus 55 ist der aktuelle Mindeststandard, der fur jeden
Neubau im Baugebiet verpflichtend ist. Teilweise liest man noch den Namen KfW55,
forderbar ist der Standard jedoch nicht mehr.

Passivhaus:

Das Passivhaus bietet Behaglichkeit bei besonders niedrigem Energieverbrauch. Dafur
sorgt die Qualitdt der Gebaudehllle mit einer hohen Dichtigkeit und geringen
Transmissions- sowie Luftungswarmeverlusten. Ein  Passivhaus darf einen
Heizwarmebedarf von 15 kWh/m?a nicht tberschreiten und wird aufgrund der geringen
Heizleistung haufig allein Gber die Wohnraumluftung konditioniert. Nahere Informationen
zum Passivhaus-Standard gibt es auf der Website des Passivhaus-Instituts (Passivhaus
Institut).

Plusenergiehaus:

Das Plusenergiehaus hat wie ein Passivhaus hohe energetische Anforderungen und einen
sehr geringen Energiebedarf. Wie der Name bereits sagt, erzeugt das Geb&ude im Laufe
eines Jahres mehr erneuerbare Energie als es verbraucht. Die Uberschissige Energie
wird zwischengespeichert, z.B. in einer Photovoltaikanlage mit Speicher.



3. NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG FUR IHR GEBAUDE

Anforderungen an die Gebaudehiille

Die energetische Qualitat eines Gebaudes fuldt
malgeblich auf seiner Gebaudehille, d.h. auf der
Dichtigkeit von Auflienwénden, Dach, Fenstern und
Turen. Diese Komponenten spielen eine
entscheidende Rolle beim Schutz des Gebaudes vor
Transmissionswarmeverlusten an die Umgebung. Der
ausschlaggebende Parameter zur Bewertung dieser
Warmeverluste ist der U-Wert. Er gibt an, wieviel
Energie pro Quadratmeter durch die Wand
entweicht, abhéngig von der Temperaturdifferenz
zwischen Innen- und Aulenbereich. Bild 2: Drees & Sommer, Transmissionswarmeverluste

tuber die Gebaudehiille

Wirmedurchgang/ U-West Die Warmeverluste steigen mit zunehmender
] Temperaturdifferenz. Daher gilt: Je niedriger der U-
Wert, desto geringer sind die Warmeverluste.
Neben der Dicke hangt der U-Wert von allem
davon ab, welche Baustoffe mit welchen
Warmeleitfahigkeiten verwendet wurden. Viele
O6kologische oder mineralische Baustoffe bendtigen
fur den gleichen U-Wert etwas grolere
Materialstarken als Dammungen
aus Kunststoff. Aus okologischer Sicht sind diese
Dadmmstoffe dennoch sinnvoll. Die Dicke der

Dammung hat dabei den gré3ten Einfluss auf den
Bild 1: Drees & Sommer, Beschreibung U-Wert U-Wert.

Um die Energieeffizienz von Geb&auden zu verbessern, sind Mindestanforderungen fur
verschiedene Bauteile im Geb&udeenergiegesetz festgelegt.

Far die energetische Betrachtung eines Gebé&udes
spielt neben dem U-Wert auch das Verhaltnis von ~

Gebaudevolumen (Kubatur) zur AuRenflache (A/V-

Verhaltnis) eine wichtige Rolle. Ein geringes A/V- J 7
Verhaltnis: Die AuRenflache wird durch eine | QUALITAT DER GEBAUDEHULLE: |
kompakte Bauweise reduziert, sodass und sich die | . |
Warmeverluste verringern. DETS » GUTE DAMMUNG —> GERINGER U-WERT
Gebaudeenergiegesetz legt hier Mindeststandards | - KOMPAKTHEIT —> GERINGES A/V-VERH. |
fest. In der folgenden Tabelle sind die » LUFTDICHTHEIT DER GEBAUDEHULLE

Referenzwerte fir Wohngebéaude angegeben:
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Bauteil Mindestanf. U-Wert
in [W/(m? K)]

Bodenplatte

AuBRenwand gegen Erde
AuBenwand

Dach

Fenster, Fenstertiiren
Dachfenster

AuRentiiren

Neben den Einzelbauteilen ist auch der Gesamtwéarmeverlust durch die Gebaudehille zu
bertcksichtigen, inklusive Warmebrlcken. Bei Fensterflachen ist der Warmeverlust
grolder als bei opaken Flachen. Um das GEG einzuhalten, missen in der Regel bessere
U-Werte erreicht werden als die Referenzwerte. Das gilt vor allem, wenn grolRe Fenster
eingesetzt werden. Die Referenzwerte sind als absolute Mindestanforderungen zu
verstehen.

Indem Vorgaben unterschritten werden, behélt das Gebaude langfristig seinen
finanziellen und o&kologischen Wert. Zudem werden Uber den Lebenszyklus des
Gebaudes Energiekosten eingespart. Hier sind U-Werte fur Ein- und Zweifamilienhauser
aufgefuhrt, mit denen die Anforderungen des GEG erreicht werden und die dennoch
wirtschaftlich sind:

Bauteil Empfohlener*
U-wert [W/(m* K)]

Bodenplatte 0,18

AuBenwand gegen Erde 0,18

AuRenwand 0,15
Dach 0,12—0,15

Fenster, Fenstertiiren <0,9
Dachfenster <11
AuBentiiren <311

[1] Es handelt sich um Erfahrungswerte fur vergleichbare Gebé&udegréRen. Die
tatsadchlich aus energetischer und wirtschaftlicher Sicht zu empfehlende Dammstarke
bzw. U-Werte kénnen immer nur gebaudespezifisch durch einen Energieberater
ermittelt werden. Weichen die Wert deutlich ab, fragen Sie lhren Architekten /
Energieberater nach den Grianden.
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Fur eine KfW-Effizienzhaus-Férderung (Effizienzhaus ,EH 40”) sind abhéngig von der
Geometrie und den Warmebrucken etc. noch starkere Dammmalnahmen erforderlich. In
verschiedenen Fallen kann eine Uberschreitung von géangigen Dammstoffdicken
notwendig werden. Dadurch erhéht sich neben den Materialkosten auch der
Verarbeitungsaufwand (doppellagige Verlegung etc.). Die folgenden Werte erfillen in der
Regel den EH 40-Standard. Im Einzelfall sind auch hohere Werte mdglich. Eine
individuelle Prufung durch Ihren Energieberater ist unerlasslich.

Bauteil KfW-40 U-Wert
[W/(m*K)]
Bodenplatte 0,11

AuBenwand gegen Erde 0,15

AuBenwand 0,13
Dach 0,09
Fenster, Fenstertiiren 0,7
Dachfenster 0,7
AuBentiiren 0,97

Sommerlicher Warmeschutz

Durch den fortschreitenden Klimawandel und die Haufung von Hitzeperioden wird es
kinftig immer wichtiger, Gebédude zu kuhlen und vor starker Hitze zu schitzen. Bereits
heute entscheiden sich immer mehr Bauherren aus Komfortgriinden dafir. Um auf eine
Kihlung verzichten zu kénnen oder zumindest den Kuhlbedarf zu reduzieren, sollte der
Anteil an Fensterflaichen moglichst gering sein. Werden grolRe Fensterflachen
gewlnscht, z.B. zur Terrasse, sollte ein aulenliegender Sonnenschutz angebracht
werden. Nach Siden bieten auch horizontale, feststehende Elemente (Vordach,

Balkon,..) effektiven Warmeschutz. Bei besonders groRen Fenstern kénnen auch
spezielle  Sonnenschutzverglasung gepraft werden. Grundsatzlich gilt, die
Sonneneinstrahlung vor der Gebaudehulle abzuhalten. Sonnenschutzelemente mussen
daher moéglichst aulienliegend sein. Innenliegende Markisen sind weniger effektiv.

Grundéacher verbessern die Warmedammung durch den naturlichen Kihleffekt. Dadurch
erhdhen sie auch die Effizienz einer Photovoltaikanlage, die bei geringeren Temperaturen
effektiver ist. Eine extensive Begrinung hat eine geringe Hohe, ist dabei sehr
pflegeleicht und ist ein natlrlicher Zwischenspeicher fir Regenwasser.
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Auf Flachdachern sollte die extensive Dachbegrinung in Verbindung mit Photovoltaik
eingesetzt werden.

Zum sommerlichen Warmeschutz gehért auch, Uberschissige Warme durch Luften
abzufthren. Eine Luftungsanlage muss in der Lage sein, kihlere Aul3enluft Uber einen
Bypass am Warmetauscher in den Innenraum zu fihren. In langeren Warmeperioden wird
die nachts abgekuhlte Luft direkt in das Geb&aude gefuhrt (gilt bei Fenstern und
mechanischer Luftung gleichermalRen).

e ]

’ | SOMMERLICHER WARMESCHUTZ: I

| - PASSIVE ELEMENTE (VERSCHATTUNG, |

~ JALOUSIEN) MOGLICHST AUSSENLIEGEND
« REDUZIERUNG FENSTERFLACHENANTEIL |
| « ABFUHREN VON WARME DURCH LUFTEN |

L——______—J
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Laftung/ Gebaudehdille

Eine gut geddammten Ge-
bdudehiille, passive Ver-
schattung sowie die Versor-
gung des Gebdudes mit
Frischluft verbessern die
Energieeffizienz. Wird die
Reduzierung des Energiebe-
darfs bereits in der Pla-

nungsphase bericksichtigt,
konnen kleinere Anlagen
zur Warme- bzw. Kalteer-

zeugung eingesetzt werden.
Die kontrollierte Liftung
mit Warmeriickgewinnung
minimiert Warmeverluste
und damit den Heizenergie-
bedarf. Die Kombination
dieser MaRnahmen fiihrt zu
einer nachhaltigen und
energieeffizienten Bau-
weise.

Laftungskonzept: Beliftung, Entluftung
und Warmerickgewinnung

Neben der Qualitat der Gebaudehdulle ist die
Beltuftung eines Gebéaudes wichtig fur die
Energieeffizienz. Fur eine gute Luftqualitat
muss ein Mindestluftwechsel im Gebéaude
gewéhrleistet werden. Dieser ist abhangig
von raumluftverandernden Faktoren wie die
Anzahl der Personen, Pflanzen und Médbel,
die chemische Stoffe an die Umgebungsluft
abgeben. Die wichtigsten Einflussfaktoren
sind die CO2-Konzentration sowie die
Luftfeuchtigkeit, die vor allem durch
Personen in den Raum gebracht werden.
Diese mussen, gerade bei Iluftdichten
Neubauten, abgefihrt werden, um schlechte
Luft und Schimmelbildung zu vermeiden.

Mit einer unkontrollierten Liftung, also dem
Offnen von Fenstern und Taren, wird die
Luft und damit die Warme abgefihrt, ohne
diese weiter zu nutzen. Empfohlen wird far
das Baugebiet Flipsenpesch eine
mechanische Beluftung durch eine
Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung
(WRG). Dadurch werden i.d.R. mehr als 80 %
der Warmeenergie fur die Vorerhitzung der
Zuluft eingespart. Uber die Luftungsanlage

in Kombination mit einer Warmepumpe wird die Wohnung im Sommer gekuhlt. Die
Anlage sollte daher mit einer Kuhlfunktion ausgestattet oder nachristbar sein. Da die
LGftungsanlage aber nicht nur Warme einspart, sondern auch Strom fur ihren Betrieb
benétigt, sollte wahrend der Ubergangszeiten auf den Einsatz der Liftung verzichtet
werden. In der Regel reicht es bei gut geplanten Neubauten, die Liftungsanlage in den
besonders kalten Monaten und in Hitzeperioden zu betreiben. Dies gilt nur, solange
keine innenliegenden R&ume Uber die Luftungsanlage zu versorgen sind. Eine
mechanische Luftungsanlage lésst sich bedarfsgerecht regeln. Sensoren fur die
Luftfeuchtigkeit und CO2-Konzentration messen die Luftqualitdt, sodass die
LGftungsanlage nur dann in Betrieb ist, wenn sie wirklich bendtigt wird. Befindet sich
beispielsweise niemand im Gebaude, wird die Luftungsanlage ausgeschaltet. Dadurch
werden Strom und Luftungswarmeverluste eingespart. Dies ist die teuerste, aber auch
komfortabelste Ausfihrung einer Luftungsanlage.
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Uber die Luftungsanlage kann auch die Temperatur
geregelt werden. Ein Vorteil der Heizfunktion der
Laftungsanlage ist, dass die Temperatur sehr schnell
angepasst wird. Durch den Wéarmetauscher muss nur ein
kleiner Teil der Luft vor dem Einbringen in den Raum
nacherhitzt werden. Die Luft kann auch mit einer
Warmepumpe erhitzt werden. Durch die Be- und
Entfeuchtung der Luft wird ein optimales Raumklima
erreicht. Bei besonders energieeffizient geplanten
Gebauden, die einerseits einen sehr guten winterlichen
Warmeschutz haben und andererseits im Sommer nicht
Uberhitzen, Ubernimmt die Luftungsanlage alle Heiz- und

Kihlfunktionen. Lassen Sie sich von |lhrem Planer die
Varianten mit klassischem Heiz- (und

Kuhl-)System und ggfs. etwas weniger
Dammung und mit  ausschlielicher
Konditionierung Uber die Luftungsanlage
gegenuberstellen.

Decken des Energiebedarfs

Fur ein nachhaltiges Energiekonzept sind vor Ort verfugbare Energie-/ Warmequellen zu
nutzen, die keine langen Transportwege und damit Treibhausgasemissionen
verursachen. Fur ein geeignetes Energiekonzept muss gepruft werden, welche
Moglichkeiten sich durch die geografische Lage im Neubaugebiet Flipsenpesch ergeben.
Daftr sind zum Teil Voranfragen bzw. die Klarung der Genehmigungsfahigkeit (z. B.
Geothermie) bei der Stadt Ménchengladbach notwendig.

Warmepumpentechnologie

Die Warmepumpe hat bei Neubauten das
groRte Potenzial, um die Energiewende im
Gebaudesektor zu realisieren und langfristig
nationale und europaische rechtliche
Anforderungen einzuhalten. Sie ist damit
wichtig fur den Werterhalt einer Immobilie
und aul3erdem glnstig im Betrieb. Eine gute
Alternative fur die Neubauten im Baugebiet
Flipsenpesch.
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Dabei ist das Prinzip sehr einfach. Die
Warmepumpe nutzt die Umgebungswarme,
um sie zum Heizen bzw. Kuhlen und zur
Warmwasserbereitung zu nutzen. In einem
Kreislaufprozess wird ein Kaltemittel
verdampft, komprimiert, verflissigt und
wieder dekomprimiert. Mit der Energie der
Umweltwarme - egal ob aus Luft, Erde,
Wasser oder weiteren Warmequellen -
verdampft das Kaltemittel. Die
Warmepumpe funktioniert damit prinzipiell
wie ein Kuhlschrank.

Wahrend bei einem Kuhlschrank die Warmeenergie aus dem kalten Inneren an die warmere
Umgebungsluft abgegeben wird, wird beim Gebaude die Warmeenergie der Aufldenluft und
des Erdreichs fur die Beheizung des Innenraums genutzt. Das Kéaltemittel sollte einen
moglichst geringen GWP (Global Warming Potential)-Wert haben und gleichzeitig effizient
arbeiten. Damit wird insgesamt eine bessere Klimabilanz erreicht.

Eine Warmepumpe erzeugt aus 1 kWh
elektrischer Energie ca. 4-5 kWh Warme. Die
entsprechende Kennzahl wird zu einem
bestimmten Zeitpunkt durch den COP
(Coefficient of Performance) bzw. Uber einen
langeren Zeitraum durch die Jahresarbeitszahl
(JAZ) beschrieben. Die Warmepumpe muss
besonders effizient und klimaschonend
arbeiten, wenn die Energie geb&udenah und
erneuerbar, beispielsweise durch Photovoltaik, erzeugt wird. Da eine Warmepumpe mit
Strom betrieben wird, wird der Betrieb in Verbindung mit einer Photovoltaikanlage
empfohlen.

Geothermie

Der Geologische Dienst NRW benennt
verschiedene Méglichkeiten, die bodennahe
Geothermie bis 100 m Tiefe zu nutzen: durch
Erdwérmekollektoren, bei denen
Kunststoffrohre in bis zu 2 m Tiefe verlegt
werden, oder durch Erdwarmesonden, fur die
in vertikalen Bohrungen Kunststoffrohre in das
Erdreich gefuhrt werden. AuRerdem gibt es
die Méglichkeit, durch Saug- und
Schluckbrunnen das Grundwasser zu nutzen.
Das geothermische Potenzial nimmt mit
steigender Tiefe zu.
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Vorteile, besonders der tieferen Geothermie, sind die konstanten Temperaturen und die
freie Kihlung im Sommer. Bei der freien Kuhlung wird die Kélte direkt aus dem Boden
gezogen und an den Raum Ubergeben, ohne dass die Warmepumpe eingeschaltet wird. Fur
das Baugebiet Flipsenpesch besteht laut Geologischem Dienst NRW (Geothermie in NRW -
Geologischer Dienst NRW) eine gute Warmeleitfahigkeit und damit Potenzial fir den Einsatz
von Erdwarmesonden. Hierfir muss die Genehmigung der Unteren Wasserschutzbehorde
Ménchengladbach eingeholt werden.

Das Antragsformular hierfur sowie weitere Informationen finden Sie auf der offiziellen
Website der Stadt Ménchengladbach (Warmepumpen - Moenchengladbach). Das
Neubaugebiet liegt im Wasserschutzgebiet Helenabrunn / Theeshutte und unterliegt daher
Beschrankungen. Durch Grundwasserstockwerkstrennende Schichten von Reuver-Ton sowie
Fl6z-Frimmersdorf sind im nérdlichen Plangebiet voraussichtlich nur Bohrungen bis zu einer
Tiefe von ca. 30 m und im stdlichen Plangebiet bis zu 140 m maéglich. Es ist allerdings nicht
garantiert, dass diese Tiefe am Ende auch gewahrleistet ist. Eine genaue Aussage kann nur
durch weitere Untersuchungen getroffen werden.

Die benodtigte Heiz- bzw. Kuhlleistung hangt stark von der gewahlten Gebaudetechnik und
der Qualitat der Gebaudehulle ab. Inklusive Warmwasserbereitung ist fur eine Wohnflache
von 120-140 m? mit einer Leistung von 3-4 kW zu rechnen. Mit einer maximalen Bohrtiefe
von 30 m sind je nach Bodenbeschaffenheit 2-3 Bohrungen erforderlich, um den Bedarf zu
decken. Der Einsatz von Geothermie-Warmepumpen kann somit in Bereichen, in denen nur
geringe Sondentiefen moéglich sind, unwirtschaftlich werden. Das hangt vor allem von der
Anzahl der Bohrungen und der Entwicklung der Strompreise ab, da die Luft-Wasser-
Warmepumpe gerade bei kalten AulRentemperaturen einen deutlich héheren Strombedarf
hat. Sonden sollten dann genutzt werden, wenn sie auch fur die Kiilhlung eingesetzt oder aus
architektonischen Griunden keine (Luft-) Warmepumpe im AuRenbereich platziert werden
soll. Der Kalteentzug aus dem Boden sollte méglichst gering ausfallen, um tber freie Kuhlung
gedeckt zu werden. Der Einsatz einer Kuhlung sollte also SonnenschutzmalRnahmen u. a.
nicht ersetzen, sondern maximal ergénzen.

Bild 4: Drees & Sommer, Bild 5: Drees & Sommer, Bild 6: Drees & Sommer,
Saug-Schluckbrunnen Geothermie-Sonden Flachenkollektor
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Luft-Wasser-Warmepumpe

Auch AufRenluft kann als Energiequelle fir die
Warmepumpe dienen. Hierbei wird die Aul3enluft
durch einen Ventilator angesaugt und durch den
Kreislaufprozess auf das gewulnschte
Temperaturniveau gehoben. Durch die starken
Temperaturschwankungen der AulRenluft variiert
auch die Effizienz der Warmepumpe stark. Dieser
Effekt ist beispielhaft fur den Heizfall in der Grafik
.Effizienz Luft-Wasser-Warmepumpe” dargestellt.

Bild 7: Drees & Sommer,
Luft-Wasser-Wéarmepumpe

Bei kalten AuRentemperaturen steigt die durch die Warmepumpe zu Uberbrickende
Temperaturspreizung an, die Effizienz sinkt dementsprechend. Trotzdem wird durch die
Umweltwarme in Verbindung mit der Warmepumpe auch bei kalten AuRentemperaturen
effizienter geheizt als bei der direkten Beheizung durch Strom. Es muss auch nicht
befurchtet werden, dass die Warmepumpe die benétigte Heizleistung nicht decken kann.
Die geringere Effizienz bei kalten Temperaturen wiederum ist ein Argument dafir, die
Effizienz der Gebaudehulle weiter zu steigern. Luft-Wasser-Warmepumpen benétigen
keine Bohrungen, sind i.d.R. einfach zu genehmigen und daher in Planung und Umsetzung
.einfacher” und deutlich gunstiger als beispielsweise Erdsonden. Reversible Luft-Wasser-
Warmepumpen kénnen fur die Kihlung eingesetzt werden. Dafur wird der Kreislaufprozess
umgekehrt und mit elektrischer Energie aktiv gekuhlt. Wahrend des Betriebs verursachen
Luft-Wasser-Warmepumpen Schallemissionen, gerade durch das Ansaugen von Luft, die
zu Larmbelastigungen fuhren kénnen.

Effizienz Luft-Wasser-Warmepumpe

Monat
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Eigenerzeugung von Strom durch Photovoltaikanlagen

Bitte beachten: GemalR der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach §42a
und §48 Absatz la der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist die Installation
und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlenenergie
(Photovoltaikanlagen) fur Wohngebdude ab dem Ol. Januar 2025 (Bauantragsstellung)
verpflichtend.

Bei der Befestigung von Photovoltaik- Monatliche Energieausbeute aus PV-Anlage
Modulen auf Schragdéachern sollte auf

bewahrte Montagesysteme g ?gg

zurlickgegriffen werden. Wichtig: Die i‘;gg

Module mussen in einem optimalen £ 400

Winkel zur Sonne ausgerichtet sein, um E 300

die bestmogliche Energieleistung zu gigg I I I
erzeugen. Sie sollten mit 3 ! .
entsprechenden Dachhaken, Schienen = 12 3 4 5 6 7 8 9 1011 12
und Klemmen auf dem Dach befestigt Monat

werden.

Fur die Befestigung von PV-Modulen auf Flachdéachern gibt es verschiedene Optionen, z.B.
Aufstanderungen. Damit kénnen die die Module in einem optimalen Neigungswinkel zur
Sonne positioniert werden. Die Wahl der geeigneten Aufstdnderung héngt von der
Dachbeschaffenheit, der Windlast und ggf. Dachbegrinungen ab.

Eine genaue Ausrichtung der Module
sollte in der Detailplanung erfolgen. Ein
Energieberater kann die optimale
Positionierung der Module unter
Bertcksichtigung von Schattenwurf
und Sonneneinstrahlung berechnen.

Fazit: Eine Studausrichtung ist far PV-
Module in den meisten Fallen die
beste Wahl, da sie den hochsten Ertrag
in den Sommermonaten bietet_ Bild 8: Drees & Sommer, Ost-West-Ausrichtung

Eine Ost-West-Ausrichtung kann in bestimmten Situationen vorteilhaft sein, insbesondere
fur eine optimale Nutzung der Sonnenenergie Uber den Tag hinweg. Bei der Planung einer
Photovoltaik-Anlage sollte ein Energieberater zu Rate gezogen werden.
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Auch Solardachziegel kénnen zur Stromerzeugung eingesetzt werden. Dabei sind die PV-
Module in die Ziegel integriert, sodass auf den ersten Blick nicht zu sehen ist, dass
erneuerbare Energien verwendet werden. Die Dachziegel sind in verschiedenen Farben
erhaltlich. Allerdings sind die PV-Dachziegel deutlich ineffizienter als Solarmodule. Aus
energetischer Sicht werden daher die hinterlifteten PV-Modulen préferiert.

PV-Module gibt es in vielen Farben, sodass der farblichen Gestaltung keine Grenzen
gesetzt sind. Je nach Farbe kann die Effizienz der Anlage abnehmen. Zu empfehlen sind die
herkémmlichen, monokristallinen Module in Blau oder Schwarz.

Die Preise fur die PV-Technik und Installation unterliegen aktuell extremen Schwankungen.
Verlassliche Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen missen daher immer individuell aktualisiert
werden. Dies gilt auch fur die Bestimmung des Eigenverbrauchs. Je héher dieser ist, desto
wirtschaftlicher ist die Anlage. Die Wirtschaftlichkeit hangt davon ab, wie hoch der
Haushaltsstrombedarf ist, ob das Gebaude gekuhlt und tber Strom (Warmepumpe)
beheizt wird. Im Folgenden wird beispielhaft die Amortisationszeit von einer PV-Anlage
mit ca. 3 kWp Uberschlagen. Die Berechnung dient der Veranschaulichung, basiert auf
angenommenen Werten und wird individuell abweichen.

GroRe PV-Anlage 3 kWp
Kosten PV-Anlage 6.600 €
0,35 €/kWh

Einspeisevergltung 0,10 €/kWh
Eigenverbrauch

In der Tabelle sind die fur die Berechnung angenommenen Werte aufgefihrt. Auf dieser
Basis erzeugt die Anlage je nach Ausrichtung und Neigung der Module ca. 2.500 - 2.800
kWh/a. Mit den angenommenen Einsparungen und Einspeisevergutung wird sich die
Anlage innerhalb von ca. 10 Jahren rechnen (siehe Grafik). Bei der Berechnung wurde
angenommen, dass die zu erwartende Erhéhung der Strompreise und die damit grofRer
ausfallenden Einsparungen in etwa den Wartungskosten der Komponenten entsprechen.
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Beispielhafte Amortisation Photovoltaik

Speicherung und Verteilung des Stroms

Die effiziente Speicherung und Verteilung des selbst erzeugten Stroms ist ein wichtiger
Teil eines nachhaltigen Energiekonzepts. Dafur gibt es Batteriespeicher, Warmespeicher
und thermische Speicher. AufRerdem kann der Strom im Gebaude so verteilt und gesteuert
werden, dass der Eigenverbrauch optimiert und die Abhéangigkeit vom o&ffentlichen
Stromnetz reduziert wird. Eine Photovoltaikanlage rentiert sich besonders bei einer groRen
Eigenverbrauchsquote. Mit jeder selbsterzeugten Kilowattstunde Strom, die auch selbst
verbraucht wird, sparen Sie mehr Geld ein, als Sie mit der Einspeiseverglitung verdienen
wurden. Das Ziel ist also, moéglichst viel erzeugten Strom selbst zu nutzen. Der Strom kann
aber nicht immer dann produziert werden, wenn er bendtigt wird. Ein Speicher gleicht die
zeitlichen Verschiebungen so aus, dass moéglichst viel der selbsterzeugten Energie auch
selbst genutzt wird. Dabei gilt folgende Faustregel: Die Batterie speichert Energie fur ca. 1-
2 Tage. Dafur wird in der Regel von einer kWh pro kWp ausgegangen.



3. NACHHALTIGE ENERGIEVERSORGUNG FUR IHR GEBAUDE

(=3

; 3
D Nachmittags I b

Vormittags Tagsuber produzieren

— nachts verbrauchen
Abends

gt
swo™

Nachts
- D Strom aus

Morgens

Strom aus
dem Netz dem Netz

Figure 2: Drees & Sommer, Produktion/ Verbrauch Solarstrom

Warmeerzeugung durch Solarthermie

Solarthermie nutzt die Sonnenenergie, um Warmwasser zu erzeugen oder das Gebaude zu
heizen. Sonnenkollektoren auf dem Dach oder an der Fassade des Geb&audes absorbieren
die Sonnenstrahlung und wandeln sie in Warme um.

Da die Dachflache begrenzt ist und mit
Solarthermie und Photovoltaik (PV) zwei
verschiedene Technologien zur Auswabhl
stehen, sollten Sie sich far eine
entscheiden. Sie kénnen die Technologien
auch kombinieren, allerdings steigen dann
die Komplexitat des Energiekonzeptes
und die Investitionskosten. Fur die reine
Warmwasser-Erzeugung ist die
Solarthermie im  Vergleich zur PV
effizienter.

Figure 3: Drees & Sommer, PV und Batteriespeicher
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Jedoch kann die produzierte Warme nur
genutzt werden, solange auch Wéarme
abgenommen wird. Im Sommer, also dann,
wenn am meisten Energie produziert wird,
wird ausschlieldlich Warme far
Trinkwarmwasser bendtigt.

Ist der Speicher voll, kann die UberschiUssige Energie nicht genutzt werden. Bei PV-
Anlagen besteht hingegen die Méglichkeit, Uberschissigen Strom zu verkaufen, indem man
ihn ins Stromnetz einspeist.

Heizen mit Biomasse

Ein Gebaude kann mit Biomasse, also Holzpellets beheizt werden. Diese Art der
Warmeversorgung wird auch im Gebéaudeenergiegesetz positiv bewertet. Dabei sind
Holzpellets aus Holzresten, beispielsweise von Schreinereien, klimatechnisch weniger
problematisch. Werden extra fur die Herstellung von Pellets Baume gefallt, fallt die CO2-
Bilanz schlechter aus. Problematisch sind auch die Feinstaubbelastung durch die
Verbrennung vor Ort, erhéhte Wartungskosten und die Notwendigkeit eines Pellet-Lagers.
Aus diesen Grinden wurde die Forderung fur Holzheizungen bereits eingestellt. Auch sind
weitere Verscharfungen bezlglich des Emissionsschutzes zu erwarten. Heize Heizen mit
Biomasse ist daher aus 6kologischen und wirtschaftlichen Grinden weniger nachhaltig als
der Einsatz von Warmepumpen (und Photovoltaik). Eine Holzheizung ist zudem auf die
Heizung beschrankt, sie kann nicht kthlen. Ein Einsatz in energieeffizienten Neubauten ist
daher zwar erlaubt, aber ,eher untypisch”.

Heizen mit Wasserstoff

Die Nutzung von Wasserstoff wird derzeit positiv diskutiert. Griner und sauberer
Wasserstoff entsteht durch Verbrennung oder die Nutzung von Brennstoffzellen. Die
Elektrolyse zur Erzeugung kann netzdienlich betrieben werden. Allerdings ist die
Infrastruktur noch nicht fur den Transport von Wasserstoff ausgelegt. Daher kann das
Neubaugebiet Flipsenpesch auch in naher Zukunft nicht mit purem Wasserstoff versorgt
werden. Der Einsatz in Gebauden wird in der Wasserstoffstrategie der Bundesregierung
nachrangig betrachtet. Auch wenn Brennwertkessel heute ,H2-ready” zu kaufen sind, ist
die Versorgung mit Wassersoff keineswegs garantiert. Zudem ist die Produktion von
Wasserstoff durch Elektrolyse vergleichsweise ineffizient. Grol3e Mengen erneuerbarer
Energien werden allein fur die Produktion des erforderlichen Wasserstoffs bendétigt. Auch
die Kosten des Wasserstoffs machen daher aller Voraussicht den Betrieb unwirtschaftlich.
Es ist zwar moéglich, Wasserstoffspeicher als Langzeitspeicher im Geb&ude zu installieren
und den Wasserstoff Uber eigenen PV-Strom selbst herzustellen, jedoch bleibt die
Problematik der Effizienz bei der Umwandlung. Ein Langzeitspeicher ist bei einem
ausgeglichenen Ertrag und Verbrauch der Energie daher in aller Regel nicht wirtschaftlich
und nur fur ,Technik-Fans” Gberlegenswert.
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Warmeulbertrager /[ Heizsysteme

Warmepumpen werden am effizientesten mit
geringen Vorlauftemperaturen betrieben.
Das liegt vor allem an der geringeren
Temperaturspreizung. In gut gedédmmten
Neubauten lassen sich Flachenheizungen mit
niedrigen Vorlauftemperaturen zwischen
30°C und 35°C sehr gut betreiben. Optimal

ist die FulRbodenheizung, die fur ein

angenehmes und glelchmé&ges Raumklima Bild 9: Drees & Sommer, Warmestrahlung
sorgt. FuBbodenheizung

Je héher der Strahlungsanteil der Heizung ist, umso gréRRer ist die Behaglichkeit und héher
die gefuhlte Temperatur. Damit kann die Raumlufttemperatur bei gleichbleibendem
Komfort gesenkt werden, was wiederum die Warmeverluste reduziert. Der Mensch
bevorzugt kihle Temperaturen im Kopfbereich und warme Temperaturen im FulRbereich.
Genau das bietet eine FuRbodenheizung. Auch fur Allergiker ist die FuRbodenheizung von
Vorteil. Es kommt zu weniger Staubverwirbelung, da die Heizung keinen Konvektionsanteil
hat. Allerdings sind FuBbodenheizungen sehr trage und sollten auf konstanten
Temperaturen betrieben und nicht haufig ein- und ausgeschaltet werden. Eine Alternative
ist der Einsatz von Wand-Flachenheizungen, beispielsweise wenn sich spezielle Béden
nicht fur eine FulRbodenheizung eignen. Dabei durfen keine grolsflachigen Mobel vor der
Wand platziert werden.

Im Sommer kann mit einer FuRbodenheizung und reversiblen Warmepumpen auch gekihlt
werden. Bei der Nutzung von Geothermie kann sogar passiv, das bedeutet ohne den
Einsatz elektrischer Energie, die kilhle Temperatur des Erdreichs genutzt werden.

Theoretisch ist die Nutzung von herkdémmlichen Heizkdérpern moglich, diese mussten
allerdings durch die geringeren Temperaturen des Heizsystems gréfRer sein. Sie sind
weniger komfortabel und bendtigen anderweitig nutzbare Wohnflache.

Das Thema der Warmeubertragung durch die Luftungsanlage wurde bereits im Kapitel
.Luftungskonzept” behandelt.

Ubersicht verfliigbare Technologien vor dem Hintergrund aktueller Debatten

Ein Gas-Brennwertkessel ist im Vergleich zu einer Warmepumpe in der Anschaffung
gunstiger. Vergleicht man die Kosten jedoch Uber den Lebenszyklus, ist die Warmepumpe
langfristig die glnstigere Variante. Dies liegt an den Preissteigerungen, die auch aufgrund
der steigenden CO2-Preise zu erwarten sind. Erneuerbare Energien bendétigen weniger
Endenergie. Ein Teil des Stroms fur die Warmepumpe kann zudem aus Photovoltaik
gewonnen werden, was die Kosten zusatzlich reduziert. Es ist zudem nicht abzusehen, wie
lange der Einbau fossiler Warmeerzeuger gesetzlich noch méglich ist. Eventuell missen sie
mittelfristig sogar ausgetauscht werden. Das erschwert die Planbarkeit.
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Hilfreiche Fragen an GUs / Architekten

Handzettel fur Bauherren fur Gesprache zur Planung und Errichtung ihres Gebaudes.

Allgemeinen Stand abfragen:

Welche Art der Warme-/ Kélteerzeugung wirden Sie empfehlen?

Welche Warmeubertrager wirden Sie empfehlen?

Haben Sie Vorschlage, wie der Energiebedarf gesenkt werden kann?

Gibt es eventuelle Verzégerungen oder Hindernisse, mit denen man rechnen sollte,
z.B. Lieferengpéasse?

Kosten

Wie viel teurer wird eine Dd&mmung im Vergleich zu den U-Werten?

Wie hoch sind die Kosten fiur eine Photovoltaik-Anlage (fur Amortisationsrechnung)?
Wie hoch sind die Kosten fur eine Photovoltaik-Anlage inkl. Batteriespeicher?

Energieeffizienz

Energie-/ Bedarfsausweis nach GEG: Wie gut ist das Gebaude? Wieviel mehr kostet das
Gebaude, wenn es die aktuellen Férderbedingungen einhalt?

Bei PV: Welchen Eigenverbrauchsanteil wird die Anlage voraussichtlich erreichen? Lassen
Sie sich die zugrunde gelegten Annahmen erlautern, bis Sie diese verstanden haben und
far passend befinden.

Welche MalRnahmen werden ergriffen, um den Energieverbrauch zu minimieren?

Wird eine energetische Gebaudezertifizierung angestrebt?

Welche nachhaltigen Materialien werden eingesetzt, um die Okobilanz des Gebaudes zu
verbessern? Lassen Sie sich eine ,0kologische Variante” als Eventualposition anbieten und
entscheiden dann.

Sollte eine mechanische Beluftung umgesetzt werden? CO2-geflhrt? Soll diese auch zur
Befeuchtung der Luft im Winter eingesetzt werden? Wenn Sie Allergiker sind, fragen Sie
nach den Kisten fur eine entsprechende Filterung.

Smart Home

Welche Funktionen kénnen Uber das Handy mobil oder Uber Monitor/Bediengerat im
Gebéaude zentral gesteuert werden (z. B. Heizung, Luftung)?

Was ist fur die Steuerung der Beleuchtung vorgesehen (z.B. Prasenzmelder, sofern
gewinscht)?

Werden intelligente Steuerungen fur den sommerlichen Warmeschutz eingesetzt
(automatische Jalousiesteuerung bei Sonneneinstrahlung)?

Wird eine Art Gebaudeautomationssystem empfohlen?

Vertragswesen

Welche Vertrage sind fur die Einspeisevergltung abzuschlieRen?

Prufen Sie mdégliche Férderbedingungen vor Abschluss von Vertrédgen, da sonst i.d.R. die
Forderfahigkeit erlischt.



4. FORDERMOGLICHKEITEN

Férdermoglichkeiten

Forderungen werden von verschiedenen offentlichen Stellen bundesweit und/oder
landerspezifisch angeboten.

Die Bundesregierung bietet beispielsweise durch die Kreditanstalt fur Wiederaufbau
(KfW) vergunstigte Kredite an. Das Land Nordrhein-Westfalen unterstitzt die Schaffung
von Wohnraum Uber die NRW.BANK mit zinsgunstigen Darlehen. Geférdert wird unter
anderem der Neubau von selbstgenutztem Wohneigentum.

Fur detaillierte Informationen, Beratung und Antragstellung stehen die Sachbearbeiter
der Bewilligungsbehorde der Stadt Ménchengladbach bereit (E-Mail:
wohnen@moenchengladbach.de, Telefon: 02161 25 6110).Wir empfehlen grundséatzlich
das Gesprach mit einem Bankberater, Architekten/Energieberater oder den
entsprechenden Beratungsstellen. Klaren Sie, ob aufgrund persénlicher Umsténde
und/oder fur eine besonders nachhaltige oder energieeffiziente Immobilie verglnstigte
Zinskonditionen/Férderungen méglich sind.

Auch die Verbraucherzentrale NRW bietet eine gute Ubersicht ber die
Férdererprogramme.
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