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Teil A Allgemeiner Teil

1 Ausgangssituation
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Nord, im Stadtteil Venn. Es umfasst die Flurstlicke Nrn.
26, 126, 127, 147, 152, 154, 155, 195, 196, 197, 205, 208 und 210 sowie Teilflachen der
Flurstlicke Nrn. 192 und 200 der Flur 60, die Flurstlicke Nrn. 57, 58, 59, 60, 62, 68, 76, 87, 89,
95, 99, 100, 101 und 102 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 40 und 53 der Flur 61 und die
Flursticke Nrn. 99, 134, 270, 303 und 305 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 271, 307,
309, 311, 312 und 313 der Flur 63 und das Flurstliick Nr. 18 sowie Teilflachen des Flurstlicks
Nr. 19 der Flur 68 in der Gemarkung Ménchengladbach-Land.

Die so abgegrenzte Flache besitzt eine Grée von rund 8,6 ha.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Hamerweg und die rickwartigen Garten der Wohn-
bebauung am Hamerweg und im Osten durch private Garten und das Grundstiick der Katho-
lischen Grundschule Venn begrenzt. Im Siden grenzt das Plangebiet an den Hoéfgenweg und
die rickwartigen Garten der Wohnbebauung am Stationsweg. Westlich an das Plangebiet an-
grenzend befinden sich der Murrigerplatz, die Kirche St. Maria Empfangnis, eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache sowie Privatgarten der Wohnbebauung der Rektor-Esser-Stralle.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im
Mafstab 1:500 zu entnehmen.

1.2  Anlass der Planaufstellung

Das Wohngebiet Stationsweg/Hamerweg ist ein Projekt der Stadtentwicklungsstrategie mg+
Wachsende Stadt. Mit der Umsetzung der Wachstumsstrategie sollen in Ménchengladbach
u. a. neue Qualitaten fur Familien, Eltern und Kinder im gebauten Raum sowie auf Griin- und
Freiflachen entstehen. Die Flache wurde auf3erdem vom Planungs- und Bauausschuss (heute:
»JAusschuss fir Planung, Bauen und Stadtentwicklung®) der Stadt Mdnchengladbach als
Standort fur die kurzfristige Entwicklung von Wohnbauflachen festgelegt (siehe Berichtsvor-
lage Nr. 2207/1X — Wohnungsbau im Stadtgebiet / Beratungsvorlage Nr. 3864/1X — Wohnungs-
markt in Ménchengladbach — Auf Vielfalt bauen!). Die Nachfrage nach Wohnraum, insbeson-
dere im Eigenheimsegment, ist nach Vermarktungsergebnissen der EWMG unverkennbar vor-
handen.

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 19.06.2018 die Durchfiihrung eines
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs gemalt RPW 2013 beschlossen. Nach Ab-
schluss des Wettbewerbs und einhergehend mit der Feststellung des Gewinners, beschloss
der Ausschuss am 22.01.2019 die weitere Ausarbeitung des Siegerentwurfes des Teams
»1homas Schiler Architekten“ und ,lohrberg stadtlandschaftsarchitektur® als Grundlage fir das
Bauleitplanverfahren und die weitere Umsetzung.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren auf der Grundlage des § 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) geandert worden ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Der entsprechende Umweltbericht bildet als
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Teil B einen gesonderten Teil dieser Begrindung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung des Bauleitplanverfahrens zu berlcksichtigen.

2 Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitpline
21 Bundesraumordnungsplanung

Der seit dem 01.09.2021 gultige Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) sieht die Prii-
fung der Risiken durch alle Arten von Hochwasser vor. Dementsprechend sind sowohl die
Inhalte der Hochwassergefahrenkarten als auch die Inhalte der Starkregenhinweiskarte des
Bundesamtes fur Kartographie und Geodasie (BKG) in die Prifung einzubeziehen.

1.1.1 (Ziel): Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen einschliel3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfligbaren Daten zu priifen. Dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe
und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Priifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die angrenzende Bebauung weisen die
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten kein Hochwasserrisiko durch Flussgewas-
ser aus. Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich fur die Planung
relevante Oberflachengewasser. Ziel 1.1.1 ist daher nur einschlagig hinsichtlich der Prifpflicht
fur Starkregenereignisse.

A © Land NR RI‘UV?J

¥ i TR i e YA e G
Wassertiefe im Bereich d langebietes bei FlieBgeschwindigkeiten im Bereich des Plangebietes

einem extremen Starkregenereignis’ bei einem extremen Starkregenereignis’

Die Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW des BKG zeigt fir ein seltenes Starkregener-
eignis (einstindiger Starkregen bis zu 80 mm/h, Wiederkehrintervall 100 Jahre) punktuell
Wasserhdhen von 0,1 bis 0,5 m im Bereich der geplanten Wohnbebauung.

Fir ein extremes Starkregenereignis (90 mm/h) zeigt die Karte des BKG im Bereich der ge-
planten Wohnbebauung ebenfalls punktuell Wasserhéhen von 0,1 bis 0,5 m. Lediglich in ei-
nem kleinen Bereich im Nordwesten ist eine Wasserhohe zwischen 0,5 und 1 m auf3erhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Baufelder méglich.

" Quelle: Land NRW / Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV); Deutscher Wetter-
dienst; http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
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Fir den Bereich des festgesetzten Versickerungsbeckens im Norden der 6ffentlichen Grinfla-
che, zeigt die Starkregengefahrenhinweiskarte fir ein seltenes Starkregenereignis Wasserho-
hen zwischen 0,1 und 0,5 m sowie punktuell Wasserhéhen zwischen 0,5 und 1 m und fur ein
extremes Starkregenereignis Wasserhéhen zwischen 0,5 und 1 m sowie punktuell Wasserho-
hen zwischen 1 m und 2 m.

In beiden Szenarien werden fir den Bereich der Wohnbauflachen keine Flieigeschwindigkei-
ten dargestellt.

Im Bereich der offentlichen Grunflache westlich des geplanten Wohngebietes werden in bei-
den Szenarien nur punktuell nachweisbare Fliekgeschwindigkeiten von max. 2,0 m/s erreicht.

Zur Einschatzung der Schutzwirdigkeit der vorliegenden Planung gegenilber den angespro-
chenen Risiken fehlt es grotenteils an geeigneten objektiven Beurteilungsmalstaben. Da es
sich bei der Planung um ein Wohngebiet handelt, kann jedoch von einer hohen Schutzwirdig-
keit ausgegangen werden.

Die Empfindlichkeit kann gemal® Raumordnungsplan als ,ein objektiv feststellbares Merkmal
(...) gegeniiber Einwirkungen von Wasser, also die Verletzbarkeit im Falle einer Uberflutung*
bezeichnet werden. Die Empfindlichkeit wird hier seitens der Unteren Wasserbehérde (UWB)
nach Ortsbegehungen und Prifung der Unterlagen als gering eingestuft. Im Bereich der ge-
planten Bebauung besteht lediglich punktuell die Gefahr von Starkregenereignissen. Um die
prognostizierte Gefahr méglicher Starkregenereignisse im Plangebiet zu minimieren, sind bau-
liche oder technische Vorkehrungen (z. B. Anordnung von Gebaudedéffnungen) im konkreten
Einzelfall zu treffen. Die Prifung erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens. Vorbeu-
gend ist die Hohe der Erschlielungsstralle gegeniiber dem Gelande planerisch angehoben.
Auch kénnen Grundstiickseigentiimer weitere MaRnahmen, z. B. eine Verbesserung der Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens durch Bodenaustausch, zur Verminderung der Auswirkungen
von potenziellen Starkregenereignissen treffen.

Versickerungsbecken

Entsprechend der Darstellung der Einstauflachen aus der Starkregengefahrenhinweiskarte ist
zu erkennen, dass der natlrliche Gelandetiefpunkt Gberstaut werden kann, hauptsachlich ge-
speist mit Oberflachenwasser aus den umliegenden hdher gelegenen Freiflachen. Dieses
Wasser ware als nicht behandlungswiirdig einzustufen. Ebenso ist ein 100-jahriges Starkre-
genereignis als ein selten einzustufendes Ereignis zu bewerten. Aus diesen Griinden wird es
als vertraglich angesehen, dass bei einem solchen Ereignis eine Vermischung mit dem Was-
ser im Versickerungsbecken stattfindet. Das geplante Versickerungsbecken im Bereich des
naturlichen Gelandetiefpunktes wird deutlich tiefer ausgekoffert (zur Gelandeoberkante). Dar-
Uber hinaus wird ein Bodenaustausch vorgenommen, um eine direkte Verbindung zu dem tie-
fer anstehenden Kiesschichten herzustellen. Durch diese Ma3nahme ist eine kurze Einstau-
zeit unter 24/h gewahrleistet. Weiter wird das Becken mit einer sehr flachen Béschungsnei-
gung ins umliegende Geladnde eingepasst. Hierdurch ergibt sich ein Uberstauvolumen, wel-
ches wiederum der Uberstauten Flache aus der Starkregengefahrenhinweiskarte entspricht.

Eine Verschlechterung der Situation fur die umliegende Bestandsbebauung aufgrund der
neuen Planung ist damit nicht gegeben. Durch die Verbesserung der Versickerungsfahigkeit
durch das neue Versickerungsbecken ist sogar mit einer Verbesserung der Situation zu rech-
nen.

1.2.1 (Ziel): Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewésser oder durch Starkregen sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen einschlielllich der Siedlungsentwicklung nach Mal3gabe der bei éffentlichen Stel-
len verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung
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Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich fur die Planung relevante
Oberflachengewasser. Ziel 1.2.1 ist daher nur einschlagig hinsichtlich der Prifpflicht fir
Starkregenereignisse.

Der Stadt Monchengladbach liegt die oben aufgeflihrte Starkregengefahrenhinweiskarte des
BKG vor. Eine Starkregengefahrenkarte fir die Stadt Ménchengladbach wird aktuell erarbeitet.
Uber die Darstellungen des BKG hinausgehende Informationen zu Starkregenereignissen lie-
gen derzeit noch nicht vor.

Aufgrund und infolge des Klimawandels ist auch fiir das Plangebiet ein Anstieg der Haufigkeit
und der Intensitat von Starregenereignissen zu erwarten. Rickschlisse auf die weitere Ent-
wicklung sind aus den verfligbaren Daten nicht zu ziehen.

Der versiegelte Anteil wird sich durch die geplante Bebauung erhéhen. Zur Minimierung der u.
a. aus Starkregenereignissen resultierenden Risiken, wurden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und auf Grundlage der von dem Biro Drees & Sommer fir das betreffende
geplante Wohnbaugebiet erarbeiteten ,Optimierungsvorschlage zur Realisierung eines zu-
kunftsweisenden und nachhaltigen Quartiers“ entsprechende Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan Nr. 785/N aufgenommen:

- Festsetzungen zu GRZ und Uberbaubarer Grundstlicksflachen

- Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern

- Festsetzung von versickerungsfahigen Materialien

- Festsetzung von éffentlichen Grinflachen und Begriinungsmaflinahmen
- Hinweise zum Uberflutungsschutz

Auch im Falle eines Uberstaus im neuen Gebiet durch ein Starkregenereignis ist ein gefahrlo-
ser Abfluss Uber die Haupterschlielungsachse von Ost nach West in eine Griinanlage plane-
risch berucksichtigt.

Unterirdische Gewasser sind in dem Planungsbereich nicht vorhanden.

11.1.1 (Grundsatz): Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten
nach § 3 Nummer 13 WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte beriicksichtigt werden.
Auf eine weitere Verringerung der Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische Hoch-
wasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Einzugsgebiet nach § 3 Nummer 13 WHG. Es handelt
sich um eine bisher unversiegelte Flache, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu einem
Wohngebiet entwickelt werden soll. Die Aspekte Riickbau von baulichen Anlagen, Flachenent-
siegelung oder Reduzierung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen kommen daher nicht
in Frage.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden in Abstimmung mit der UWB folgende
hochwasserminimierende Mallnahmen bertcksichtigt:

- Verzégerung des Oberflachenabflusses durch Dachbegriinung
- maogliche Aufnahme von Hochwassern durch das Versickerungsbecken. Die
vorhandene Gelandetopographie leitet das Oberflachenwasser direkt zum Becken ab.

11.1.3 (Ziel): Bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen in Einzugsgebieten nach § 3
Nummer 13 WHG ist das natiirliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermbgen
des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten (iber das Wasserhaltevermoégen
des Bodens bei éffentlichen Stellen verfiigbar sind, zu erhalten.

Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermédgens des Bo-
dens wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang aus-
geglichen.
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2. Bei notwendigen UnterhaltungsmalBnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bun-
deswasserstralBen werden mehr als nur geringfligige Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz vermieden.

Ausweislich der Bodenkarte BK 50 von NRW 1: 50.000 sind Béden mit groliem Wasserriick-
haltevermoégen von der Planung betroffen. Durch die Verbesserung der Situation aufgrund des
neuen Versickerungsbeckens, kann das Defizit durch die geplante Versiegelung nach Ein-
schatzung der UWB annahernd ausgeglichen werden. Die Kapazitat des Versickerungsbe-
ckens kann einem Erhalt des Wasserruckhaltevermogens des Bodens gleichgesetzt werden.
Es kann als Ausgleich der wegfallenden Bodenfunktion angesetzt werden und ist fiur diese
Funktion ausreichend dimensioniert.

Grundsatz 11.1.4 ist nicht prifbedurftig, da keine als Abfluss- und Retentionsraum wirksamen
Bereiche in und an Gewassern betroffen sind. Ziel 11.2.3 ist nicht priifbeddirftig, da kein Uber-
schwemmungsgebiet betroffen ist. Ebenso nicht relevant ist der Grundsatz Il. 3, da auch kein
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten vorliegt.

Dem Prufauftrag des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) wird damit ent-
sprochen.

2.2 Regionalplanung

Der rechtsverbindliche Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD) stellt das
Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) dar. Die Darstellungen stehen den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 785/N nicht entgegen.

Ausschnitt des RPD fiir das Plangebiet

2.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ménchengladbach stellt den 6stlichen Bereich
des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® und den west-
lichen Bereich des Plangebietes als Grinflache dar. Kleine Teilbereiche im Norden und Siden
des Plangebietes sind als Wohnbauflache dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Ménchengladbach

Die beabsichtigte Neuplanung des Gebietes entspricht demnach nicht den Darstellungen des
aktuellen Flachennutzungsplanes. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung des neuen Wohnquartiers zu schaffen, wird im Parallelverfahren die 236. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

24 Bestehende verbindliche Bauleitpldane

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst verschiedene Teilflachen bestehender Bebau-
ungsplane. Fur einen Teilbereich des Ostlichen Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 200
aus dem Jahr 1967. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
eine Gemeinbedarfsflache fir eine Volksschule sowie eine Sportanlage und eine Flache fir
Kleingarten fest.
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Auszug aus dem wirksamen BP Nr. 200 der Stadt M6nchengladbach

Im nordwestlichen Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 142/Il aus dem Jahr 1983. Dieser setzt
fur den betroffenen Bereich 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz, private Grinflachen und Verkehrsflachen fest. Im siidwestlichen Bereich gilt der
Bebauungsplan Nr. 143/1l aus dem Jahr 1983. Dieser setzt fir den betroffenen Bereich eben-
falls 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz, private
Griunflachen und Verkehrsflachen fest.

Mit der Bekanntmachung des kiinftigen Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB treten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 200, des Bebauungsplanes Nr. 142/ll und des
Bebauungsplanes Nr. 143/l fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 785/N auler Kraft.

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 13

Am Hover Pfad i
H,}f’
rird

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 142/l
der Stadt Monchengladbach der Stadt Ménchengladbach

2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nahezu vollstéandig im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Moénchengladbach. Entlang des vorhandenen in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Radweges
im Grinzug zwischen Hamern und Venn sieht der Landschaftsplan die Anpflanzung einer
Baumreihe vor.

2.6 Stadtentwicklungskonzepte

Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt

Das Wohngebiet Stationsweg/Hamerweg ist ein Projekt der im Jahr 2016 politisch beschlos-
senen Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt.

Nahversorgungs- und Zentrenkonzept

Das Plangebiet befindet sich in fuBlaufiger Entfernung des Nahversorgungsstandortes Venn,
der laut Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Ménchengladbach im Bereich der
Murrigerstrale und des Stationsweges liegt. Hier befinden sich Versorgungsangebote flir den
taglichen Bedarf.

2.7 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmaler.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die unter der Denkmal-Nr. M 049 einge-
tragene Kirche St. Maria Empfangnis. Bei weiteren Planungen, die Einfluss auf das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals nehmen, ist im Rahmen des Umgebungsschutzes eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde (UDB) einzuholen. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine archaologischen Verdachtsflachen oder Fundstel-
len. Bei Bodeneingriffen kann aber die Aufdeckung archaologischer Substanz (Bodendenk-
mal) nicht ausgeschlossen werden.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten
das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Fundmeldungen sind umgehend an die UDB oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Auf3enstelle Xanten zu richten. Diesbezlgliche Hinweise wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Struktur

Situation innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist unbebaut und derzeit landwirtschaftlich genutzt. Teilflachen im Nordwesten,
Nordosten und Sldosten werden derzeit als private Hausgarten der Wohnbebauungen am
Stations- und Hamerweg genutzt.

Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze verlauft der Thomassenweg, ein FuRweg, der den
Stations- und Hamerweg miteinander verbindet und die benachbarte Grundschule mit den an-
grenzenden Wohngebieten verkniipft. Im Stdosten, abzweigend von der Stralle Héfgenweg,
befindet sich eine Hol- und Bringzone fir die Katholische Grundschule Venn (KGS Venn).

Der westliche Bereich des Plangebietes ist Teilstlick eines in Nord-Sid-Richtung verlaufenden
Grinzuges, der Moglichkeiten der Naherholung bietet. Innerhalb dieses Griinzuges verlaufen
FuBwege und ein Radweg, die das Plangebiet mit dem angrenzenden Nahversorgungsstand-
ort Venn im Bereich der Murrigerstralle/Murrigerplatz und den benachbarten Wohngebieten
verknipfen.

Situation auRerhalb des Plangebietes

Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist im Siden durch eine gewachsene und
zum groBten Teil geschlossene Wohnbebauung am Stationsweg mit den dazugehorigen tiefen
Gartengrundstiicken gepragt. Die Bebauung besteht hier aus zweigeschossigen traufstandi-
gen Gebauden mit Satteldach. Noérdlich angrenzend befinden sich entlang der Strale Hamer-
weg Uberwiegend ein- bis zweigeschossige traufstandige Wohngebaude mit Satteldach. Nord-
westlich angrenzend befinden sich Sportflachen des Sportvereins Rot-Weiss Venn, die durch
Baume umfasst sind.

Im Osten schlie®en sich die KGS Venn, eine stadtische Kindertagesstatte und eine einge-
zaunte private Wiesenflache mit Gartenhauschen an das Plangebiet an. Westlich angrenzend
befinden sich der Murrigerplatz, die Kirche St. Maria Empfangnis mit dem neu gestalteten
Pfarrgarten, eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie rickwartige Hausgarten der Wohn-
bebauung der Rektor-Esser-Stralie.

3.2 Grundstiicksverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich gréftenteils im Eigentum der EWMG und der Stadt Ménchen-
gladbach. Ein Teilbereich der neuen Baugebiete im Nordwesten des Plangebietes verbleibt
weiterhin in Privatbesitz (Gemarkung Ménchengladbach-Land, Flur 61, Flurstiicke 68, 87 und
95).
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3.3 Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Giber drei Buslinien und eine Nachtbuslinie in einem dichten Taktverkehr gut
an die Innenstadt und den Hauptbahnhof von Mdnchengladbach angeschlossen. Die Halte-
stelle ,Poether Weg* befindet sich am Stationsweg in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
und wird durch die Linie 3 und die Nachtbuslinie NE 2 angefahren. Die Haltestellen ,Venn
Kirche“ (Linie 3, 33 und NE 2), ,Eselsweg® (Linie 33) und ,Thomassenweg“ (Linie 10) sind in
ca. 600 m fuBlaufig zu erreichen.

FuRR- und Radverkehr

Innerhalb des Plangebietes verlaufen FuRwege, die das Plangebiet mit dem etwa 500 m ent-
fernten Nahversorgungsstandort Venn, den angrenzenden Grinflachen und Wohngebieten
verkniipfen. Uber einen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Radweg innerhalb der westlichen
Grinflache besteht eine Anbindung an die angrenzenden Stadtteile und die Zentren Ménchen-
gladbach und Rheydt. Der durch das Plangebiet verlaufene Griinzug bietet Méglichkeiten der
Naherholung.

Individualverkehr

Das Plangebiet ist iber den Hamerweg im Norden, den Stationsweg im Stiden und im weiteren
Verlauf Gber die Roermonder Stral’e bzw. die Waldnieler Strae an die Innenstadt Monchen-
glachbach und an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Der Anschluss an die BAB
61 erfolgt Gber die Anschlussstelle Ménchengladbach-Nordpark in ca. 2 km Entfernung. Der
Anschluss an die BAB 52 erfolgt Gber die Anschlussstelle Ménchengladbach-Hardt oder tber
die BAB 61 in ca. 4 km Entfernung.

34 Infrastrukturelle Versorgung

Der Nahversorgungsstandort Venn im Bereich des Murrigerplatzes, der Murrigerstrafe und
des Stationsweges ist in ca. 500 m Entfernung fuRlaufig zu erreichen. Hier befinden sich Ver-
sorgungsangebote fir den taglichen Bedarf. Die katholische Kirche St. Maria Empfangnis mit
dem neu gestalteten Pfarrgarten und das zugehdrige Pfarr- und Jugendzentrum liegen eben-
falls in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Aus Sicht der Kindergartenbedarfsplanung besteht flir den Standort am Stationsweg/Hamer-
weg der Bedarf fir eine Kindertagesstatte (,Kita“), da das geplante Wohngebiet mit max. 130
Wohneinheiten entsprechende zu versorgende Bedarfe erforderlich macht und der Standort
zudem ideal liegt, um auch Kinder aus dem ehemaligen Bezirk ,Stadtmitte“ zu versorgen. Ak-
tuell wird vom Fachbereich Kinder, Jugend und Familie eine neue Ausbauplanung mit einer
erhdhten zu erreichenden Versorgungsquote erarbeitet, die auch das Plangebiet einbezieht
und die dem Rat noch im Jahr 2022 zur Entscheidung vorgelegt werden soll. Im Plangebiet ist
daher am Stationsweg, in Erganzung der vorhandenen Bebauung und im Ubergang zum Griin-
zug, der Bau einer weiteren viergruppigen Kindertageseinrichtung vorgesehen.

Die KGS Venn befindet sich unmittelbar éstlich angrenzend an das Plangebiet. Weiterfiihrende
Schulen sind im weiteren Umkreis mit dem OPNV zu erreichen.

Ein Spielplatz befindet sich derzeit westlich des Grottenweges in ca. 600 m Entfernung. Dieser
wird jedoch im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 778/N deutlich verkleinert. Er-
halten bleibt eine ca. 560 m? grofde Teilflache des vorhandenen Spielplatzes, die auch Klein-
kindern aus der naheren Umgebung als Spielbereich dienen soll. Diese Flache ist als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Eine Regelung, die eine
Nutzung fur die Allgemeinheit sicherstellt, wurde in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 778/N aufgenommen.
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Als Ausgleich fur den entfallenden Teil des Spielplatzes ist im Bereich der geplanten Grin-
achse des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 785/N zwischen Kirche/Murrigerplatz und dem
neuen Wohngebiet ein neuer zentraler Spielplatz vorgesehen, der der Spielplatzversorgung
von ganz Venn dienen wird. Dieser wird auf einer Flache von ca. 5.000 m? hergestellt und
verschiedene Spielbereiche fir alle Altersklassen umfassen.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 Larm

Aufgrund der in der Umgebung des Plangebietes gelegenen Strallen sowie der Schule mit
zugehdrigen Nutzungen besteht eine Vorbelastung mit Larmimmissionen.

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflihrt. Die sich daraus ergebenden MalRnahmen zum Immissionsschutz werden in Ka-
pitel 5.10 dargestellt.

3.5.2 Luftqualitat

Das Plangebiet liegt innerhalb des Luftreinhalteplangebietes ,Luftreinhalteplan Ménchenglad-
bach 2012, aber auRerhalb der dort ausgewiesenen Umweltzone. Der Luftreinhalteplan sieht
vor, klimatische Betrachtungen, z. B. Frischluftschneisen und Mdglichkeiten zur Energieein-
sparung, in die Bauleitplanung zu integrieren (MalRnahme B 2/10 ,Emissionsminderung in der
Bauleitplanung®). Ebenso ist die mikroklimatische Situation im Hinblick auf die allgemeine kli-
matische Entwicklung zu beurteilen. Grundlagen hierflir sind die Klimaanalysen- und die Plan-
hinweiskarte 2019 der Stadt Monchengladbach und die Luftqualitatsiiberwachung des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz.

Stadtklimatische Bewertung

In der Klimaanalyse ist das Plangebiet als bioklimatisch bedeutsame Freiflache einzustufen,
die mit einem deutlichen Kaltlufteinfluss in die benachbarten Siedlungsbereiche einwirkt. Ins-
besondere in der Nacht stellt das Plangebiet fiir die bestehende Bebauung einen wichtigen
klimadkologischen Ausgleich durch ihre Kihlfunktion mit einer hohen Empfindlichkeit gegen-
Uber Nutzungsintensivierung dar. Zwar bleibt im Westen des Bebauungsplanes ein Freiraum
bestehen, der fiir die Nachtsituation weiterhin ein bedeutsames Kaltluftpotenzial aufweist, das
sich aber in Richtung Stiden mit einer gering ausgepragten Kihlfunktion flr den tberbauten
Bereich des Plangebietes ausbreitet.

Bauliche Eingriffe sollten daher unter Berlcksichtigung der grundséatzlichen Klimafunktionen
erfolgen und durch geeignete Gebaudeausrichtung eine gute Durchliftung mit kiihlender Wir-
kung gewahrleisten (Ausrichtung parallel zur Kaltluftstrbmung, unversiegelte Freiflachen zwi-
schen den Gebauden, keine Riegelbildungen durch Gebaudeversatz). Auch durch die Ver-
wendung geeigneter Baumaterialien Iasst sich gerade bei Neubauten eine Erwarmung der
Umgebung vermindern (natlrliche Baumaterialien wie Holz haben einen geringeren Warme-
umsatz und geben entsprechend nachts weniger Energie an die Umgebungsluft ab als z. B.
Stahl oder Glas).

Lufthygienische Bewertung

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplanes Ménchengladbach, jedoch au-
Rerhalb der ausgewiesenen Umweltzone Ménchengladbach — Stufe 3. Uberschreitungen der
Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM1o, PM25) sind bei einer Realisierung
der Planung nicht zu erwarten. Eine gutachterliche Uberpriifung der Luftqualitat im Plangebiet
und den angrenzenden Bereichen ist nicht erforderlich.
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Storfallbetriebe

Es ist kein Storfallbetrieb im Sinne der 12. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) im
relevanten Untersuchungsbereich vorhanden. Der nachstgelegene Stoérfallbetrieb befindet
sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km zum Plangebiet.

3.6 Boden

3.6.1 Bodenbeschaffenheit

Wie bei der stadtklimatischen Bewertung bereits dargestellt, ist das Plangebiet als bioklima-
tisch bedeutsame Freiflache einzustufen. Einen groRen Anteil an der Kuhlfunktion haben die
noch funktionsfahigen und bislang landwirtschaftlich genutzten Béden. Im Plangebiet sind
gem. der Bodenkarte NRW (BK 50) sandig-schluffige Humusbraunerden vorhanden, deren
Wasserspeichervermdgen sehr grol ist. Besonders der Wasserhaushalt des Bodens und die
dariber beeinflusste Verdunstung durch den Boden (Evaporation) und die Pflanzen (Transpi-
ration), sind wesentliche Parameter fir die Nutzung der potentiellen Kihlleistung auf den Frei-
flachen. Zwar bleibt im Westen des Plangebietes ein Freiraum bestehen, der fir die Nachtsi-
tuation weiterhin ein bedeutsames Kaltluftpotenzial aufweist. Dieses breitet sich allerdings in
Richtung Slden mit einer gering ausgepragten Kuhlfunktion flir den Gberbauten Bereich des
Plangebietes aus.

Vor diesem Hintergrund ist der Versiegelungsgrad der Flachen so gering wie moglich zu halten
und die Bodenverdichtung wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken. Wei-
terhin sind die Vorgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), der DIN 18915 und der DIN 19731 und des § 202 BauGB verbunden mit der
gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbodens zu beachten. Nach Beendigung der Arbei-
ten sind die naturlichen Bodenfunktionen der nicht bebauten Flachen wiederherzustellen. Zur
Umsetzung dessen, ist eine Bodenkundliche Baubegleitung nach Ricksprache mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde der Stadt Ménchengladbach (UBB) anzufordern. Ein entsprechen-
der Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Ferner wird im Bebauungsplan da-
rauf hingewiesen, dass VorsorgemaflRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveran-
derungen durch den Eintrag von schadlichen Stoffen zu treffen sind und bei Auffalligkeiten im
Rahmen von Erdbauarbeiten die UBB unverzlglich zu informieren ist. Auffalligkeiten kénnen
bspw. geruchlicher und/oder farblicher Art sein, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wur-
den (z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln) oder strukturelle Ver-
anderungen des Bodens (z. B. durch Einlagerung von Abfallen).

3.6.2 Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sonstige schadliche
Bodenveranderungen sind nach derzeitigem Kenntnistand nicht erkennbar.

3.6.3 Kampfmittel

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Luftbildauswertung durch den staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf erfolgt. Luftbilder
aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Mili-
tareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschutzstellung, Laufgraben und Schitzenloch). Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt fir einen kleinen Teilbereich im Stidwesten des Plan-
gebietes (westl. der Gemeinbedarfsflache ,Kita“, Gemarkung Mdnchengladbach-Land, Flur
60, Flurstiicke 195 + 196) eine Uberpriifung von zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel.
Eine Uberpriifung der Verdachtsflache im Rahmen einer Kampfmitteluntersuchung ist vor po-
tentiell méglichen Erdarbeiten zwingend erforderlich. Hierauf wird ausdricklich im Bebauungs-
plan hingewiesen.
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Daruber hinaus wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach das Vor-
handensein von Kampfmitteln auch in anderen Bereichen des Plangebietes nicht ganzlich aus-
geschlossen werden kann. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc., ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe* des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entneh-
men.

o
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=
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Untersuchte Bereiche im Rahmen der Luftbildauswertung des
KBD Diisseldorf (blau = untersuchte Bereiche)

3.6.4 Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 138°. Im
Bereich des Plangebietes ist kein Bergbau verzeichnet. Zukunftige bergbauliche Tatigkeiten
im Bereich des Plangebietes sind ebenfalls nicht bekannt, sodass mit bergbaulichen Einwir-
kungen nicht zu rechnen ist.

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus (Tagebau
Garzweiler Il) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber ei-
nen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schliel’en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflinahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen mdéglich, die bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiilhren kénnen. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und Vorhaben zu bertck-
sichtigen.
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Hierzu sind entsprechende Auskinfte bei der zustandigen Landesbergverwaltung und beim
Bergbautreibenden einzuholen. Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Zusammenhange kén-
nen im Vorfeld konkreter Bauwerksplanungen Auskiinfte beim Erftverband eingeholt werden.
Entsprechende Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.7 Wasser

Oberflachengewasser / Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz

Es befinden sich keine Oberflachengewasser in der Nahe des Plangebietes. Es ergeben sich
demnach keine Gefahren durch Hochwasser.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Helenabrunn/Theeshitte in der Wasserschutz-
zone |lIB und damit im Einzugsgebiet einer 6ffentlichen Trinkwassergewinnungsanlage. Die
Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Geologische / Hydrogeologische Situation

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt 10 — 15 Meter.

4 Ziel und Zweck der Planung
4.1 Allgemeine Ziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Wohngebietes sowie einer Kindertagesstatte geschaffen und der in Nord-Siid-Richtung
zwischen Hamern und Venn gelegene Griinzug gesichert werden. Durch die Entwicklung der
Flache soll im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt ein Wohnquartier
mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat insbesondere fiir Familien mit Kindern entstehen. Mit
der Umsetzung der Planung wird der wachsenden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum,
insbesondere im Eigenheimsegment, Rechnung getragen.

4.2 Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb

Zur Entwicklung des Plangebietes wurde im Zeitraum von Juli bis November 2018 ein stadte-
baulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt. Ziel des Wettbewerbs war es, ver-
schiedene Losungsanséatze fur die Entwicklung eines attraktiven Wohngebietes mit Eigenhei-
men aufzuzeigen.

Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes und Zielsetzung

Das Wettbewerbsgebiet umfasste drei Teilbereiche:

e Engeres Plangebiet

Das engere Plangebiet mit einer Flache von ca. 3,4 ha war der konkret fur eine kurzfristige
Realisierung einer Wohnbebauung vorgesehene Bereich. Dieser Teilbereich stellt sich der-
zeit als Ackerflache dar und befindet sich im Eigentum der EWMG und der Stadt Ménchen-
gladbach.

Fur das engere Plangebiet sollte ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept flr eine
aufgelockerte Wohnbebauung mit Eigenheimen geplant werden mit dem Ziel, neue stad-
tebaulich-architektonische und freiraumplanerische Qualitdten zu entwickeln und einen at-
traktiven Wohnstandort insbesondere fir Familien mit Kindern zu schaffen. Dabei sollte
das engere Plangebiet durch eine attraktive Griin- und Wegeverbindung mit dem westlich
angrenzenden Freiraum verbunden werden.
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e Freiraum

Der Freiraum grenzt westlich an das engere Plangebiet an und sollte perspektivisch als
erlebbarer Freiraum in das stadtebaulich-freiraumplanerische Gesamtkonzept einbezogen
werden. Der Bereich umfasst eine Flache von ca. 5 ha und befand sich teils in Privatbesitz
und teils im stadtischen Eigentum. Eine wohnbauliche Entwicklung war hier ausgeschlos-
sen. Bei der Gestaltung des Freiraums war ein ca. 5.000 gm grof3er Spielplatz fir alle
Altersgruppen in die Planung zu integrieren.

e Vernetzungsbereiche

Die Vernetzungsbereiche grenzten noérdlich und sidlich mit teils bis zu 120 m tiefen rtick-
wartigen Hausgarten der Wohnbebauungen am Stationsweg und Hamerweg und dstlich
mit einer Wiesenflache an das engere Plangebiet an. Die Flachen befinden sich in Privat-
besitz.

Die tiefen Hausgarten der umliegenden Wohnbebauung und die Wiesenflache sollten per-
spektivisch als wohnbauliche Entwicklungsoption in das stadtebauliche Gesamtkonzept
einbezogen werden.
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Verfahren

Der Wettbewerb wurde als nicht offener Wettbewerb nach RPW 2013 ausgelobt. An dem Wett-
bewerb nahmen sechs Entwurfsteams, jeweils bestehend aus Architekten, Stadtplanern und
Landschaftsarchitekten, teil. In einer abschlieRenden Preisgerichtssitzung im November 2018
wurde von einer Jury aus externen Fachplanern, Vertretern der Politik, der Entwicklungsge-
sellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH (EWMG) und der Stadtverwaltung der Gewinner
des Wettbewerbs ermittelt. In seiner Sitzung am 22.01.2019 beschloss der Planungs- und
Bauausschuss die weitere Qualifizierung des aus dem Wettbewerb hervorgegangenen Ent-
wurfs des Teams ,Thomas Schiler Architekten® und ,lohrberg stadtlandschaftsarchitektur als
Grundlage fur die Bauleitplanung und die weitere Umsetzung.

4.3 Stadtebauliches Konzept

Der Siegerentwurf, der im weiteren Verfahren weiter ausgearbeitet wurde, umfasst neben dem
ca. 3,4 ha engeren Plangebiet und dem westlich angrenzenden Freiraum auch die drei ein-
gangs beschriebenen Vernetzungsbereiche. Bereits im Vorfeld des stadtebaulich-freiraumpla-
nerischen Wettbewerbs hat die EWMG im Zeitraum August bis Dezember 2016 tber die be-
vorstehende Entwicklung und mogliche Partizipationsméglichkeiten informiert. Nach Durch-
fuhrung des Wettbewerbs und Vorstellung des Vorentwurfes im Rahmen einer Blrgerinforma-
tionsveranstaltung am 12.02.2019 hat die EWMG die rund 40 Eigentimer bzw. Eigentimer-
gemeinschaften in diesen Bereichen nochmals im Zeitraum von Februar bis Mai 2019 ange-
schrieben, die verschiedenen Mdglichkeiten einer Partizipation (Flachentausch oder Verkauf
an EWMG) an der Planung aufgezeigt sowie das Interesse der Eigentimer bzw. Eigentimer-
gemeinschaften abgefragt. Im Ergebnis der Beteiligung werden acht Interessenten an der Ent-
wicklung partizipieren, davon drei durch Flachentausch, vier durch Verkauf an die EWMG und
ein Interessent durch Verkauf an die Stadt. Auch sechs weitere Interessenten hatten ihre
Grundstiicke gerne in die Planung eingebracht, aufgrund von ,Sperrgrundstiicken” kann eine
Einbeziehung in das aktuelle Planverfahren jedoch nicht erfolgen. Von den (brigen Eigenti-
mern bzw. Eigentimergemeinschaften war eine Einbeziehung der privaten Grundstlicke nicht
gewulnscht. Drei Eigentiimer haben sich nicht zuriickgemeldet.

Der Siegerentwurf wurde entsprechend den Ergebnissen angepasst und weiterentwickelt. Das
Konzept schliel3t die stadtraumliche Liicke im Stadtteil Venn und verbindet durch seine neue
freirdumliche und stadtebauliche Figur die bislang eigenstandigen Stadtgebiete. Hierbei sind
die offentlichen Rdume pragend und bilden ein enges Netz aus Platzraumen und Grinflachen.

Bebauungsstruktur

Die einzelnen Quartiersbereiche zeichnen sich durch eine Mischung aus aufgelockerter Be-
bauung und verdichteten Hausgruppen aus. Im Ubergang zu den westlich angrenzenden Frei-
raumbereichen befinden sich individuelle Einfamilienhauser mit Flachdachern, die sich mit den
begriinten Bestandsgarten verbinden und eine abwechslungsreiche Raumkante zum Griinzug
hin ausbilden. Die verdichteten Einzelhausgruppen sollen mit ihrer markanten Satteldachform
die ortstypische Dachform neu interpretieren. Das Angebot wird durch Doppelhauser- und Rei-
henhauser, ebenfalls mit Flachdachern, erganzt. Im dstlichen Bereich des Quartiers entste-
hend zudem Mehrfamilienhduser rund um den zentralen Quartiersplatz.

Die Bebauung am Quartiersplatz eignet sich insbesondere fir Baugruppen und Mehrgenera-
tionenhauser o. a., da sich durch die Hofstruktur die Idee des gemeinschaftlichen Wohnens
umsetzen lasst. Im zentralen Baufeld kdnnten sich platzseitig im Erdgeschol} gemeinschaftli-
che Einrichtungen in Verbindung mit Wohn- und dem Gebiet dienenden Dienstleistungsnut-
zungen ansiedeln, die hier flr eine Belebung und Kommunikation sorgen.

In den Zugangsbereichen, die vom Hamerweg und Hofgenweg aus in das neue Quartier fuh-
ren, entsteht zentral eine platzartige Aufweitung im Ubergang zum Gelande der KGS Venn.
Dieser Quartiersplatz bildet eine gemeinschaftliche Mitte aus, die im Kreuzungspunkt der
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Wegeachsen Kommunikation und Begegnung foérdert. Die umliegende Bebauung fasst den
Platzraum ein und gibt ihm Uber ihre Geschossigkeit seine Raumkanten. Der Quartiersplatz
bildet ein freirdumliches Gegenlber zum Marktplatz in Alt-Venn und wird mit einer direkten
Wegeverbindung suidlich der Bebauung angebunden. Uber die breite Griinfuge entsteht eine
Verzahnung mit dem Landschaftsraum und eine visuelle Verbindung zum Kirchturm der St.
Maria Empfangnis Kirche.

Im Plangebiet entstehen, neben dem Quartiersplatz, auch drei Nachbarschaftsplatze, die als
Orte flr gemeinschaftliches Leben dienen. Banke unter den Baumen laden zum Verweilen ein
und geben dem Platz den Charakter eines Wohnzimmers fiir die angrenzenden Bewohner des
Quartiers. Als urbane Platzraume lassen sie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten zu und integ-
rieren kleinere, hausnahe Aufenthaltsbereiche. Die kleinen Spielbereiche bilden ein Gegen-
Uber zu den grofRen naturnahen Spielflachen im Griinzug und besitzen hier mehr den Charak-
ter von Treffpunkten.

Erschlieung

Das Plangebiet wird Uber zwei Zufahrten ausgehend vom Stationsweg und vom Hamerweg
erschlossen. Die Strallen werden als Mischverkehrsflachen in Form von verkehrsberuhigten
Bereichen ausgebildet und sollen ein Wohnumfeld mit hoher Freiraum- und Nutzungsqualitat
schaffen. Begleitende Baume gewahrleisten durchgriinte StralRenrdume mit hoher Spiel- und
Aufenthaltsqualitat. Eine zurtickhaltende und wohlgesetzte Méblierung schafft Aufenthaltsqua-
litdt in den offentlichen Raumen als Ort der Begegnung und Kommunikation. Fir den Fuf3- und
Radverkehr entsteht eine Ost-West-Querung innerhalb des Gesamtgebietes, welche vom
Quartiersplatz aus in Richtung der Ortsmitte von Venn fuhrt.

Die Wohnstrallen werden bewusst locker mit Baumen Uberstellt, um den Strallencharakter
zugunsten einer Mischflache ohne erkennbare Fahrbahnbereiche aufzulésen. Es entstehen
gemeinschaftliche Radume zum Spielen, Treffen und Aufenthalt.

Mobilitat

Am Quartiersplatz befindet sich die Mobilitatsstation fir Leihfahrrader und E-Scooter sowie
eine Paketstation mit einer Haltezone fir max. zwei PKW. Erganzend ist es Ziel, innerhalb der
Tiefgaragen der Mehrfamilienhauser ein Car-Sharing-Angebot fir die Bewohnerinnen und Be-
wohner einzurichten.

Durch diese Angebote wird ein Beitrag zur Mobilitatswende geleistet, die einen wichtigen Bau-
stein bei der Eindammung des Klimawandels und seiner schwerwiegenden Folgen fur die Um-
welt darstellt.

Energie

Alle Gebaude haben durch tUberwiegend gute Sudorientierung, hohe Kompaktheit und geringe
Verschattung gute Voraussetzungen fir einen niedrigen Heizenergiebedarf. Die stadtebauli-
che Struktur aller Gebaudetypen ermoglicht eine verschattungsfreie Integration solarer Ener-
giesysteme auf den Flach- und Satteldachflachen. In Kombination mit aufgestanderten Photo-
voltaikanlagen ist eine Dachbegriinung problemlos maéglich.

Freiraum

Der im Westen anschlieRende Freiraum beherbergt die zentralen Spiel- und Freizeitflachen,
die allen Venner Birgern zu Gute kommen sollen. Die Nord-Siid-Radwegeverbindung durch
den Griinzug begrenzt den Freiraum im Osten zum neuen Quartier. Ein sich anschliel3ender
,Gruner Balkon® bildet den Auftakt zum zurlickgesetzten Siedlungsrand des neuen Quartiers
am Stationsweg.
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Der Charakter des landschaftlich gepragten Venner Griinzugs mit seinen Wiesenflachen,
Baumsaumen und seiner gesamtstadtischen freirdumlichen Qualitat als Erholungsraum bleibt
dabei nicht nur erhalten, sondern wird weiterentwickelt und gestarkt.

e e N

R/

Stidtebauliches Konzept — Uberarbeiteter Siegerentwurf, Thomas Schiiler Architekten und lohrberg stadtlandschaftsar-
chitektur

5 Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen wird das Plangebiet gemaR § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes®, Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 3 ,Anlagen
fur Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe® und Nr. 5 ,Tankstellen“ werden gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen entsprechen in ihren
Flachenansprichen und auch aufgrund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen
Verkehrserzeugung nicht dem gewiinschten stadtebaulichen Charakter des Plangebiets und
der Bebauung der ndheren Umgebung. Letztendlich kénnten die Nutzungen in dem durch
Wohnbebauung gepragten Umfeld und innerhalb des Plangebiets zu unvertraglichen Larmbe-
lastungen flhren. Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Mdnchengladbach stehen ausrei-
chende Flachen fir die Ansiedlung der vorgenannten Nutzungen zur Verfigung.
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5.2 Flache fiir Gemeinbedarf und aufschiebende Bedingung

Im Stidwesten des Plangebietes, dstlich des Griinzuges und nérdlich angrenzend an den Sta-
tionsweg, wird entsprechend den voraussichtlichen Bedarfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kita“ (Kindertagesstatte) festgesetzt.

Die ausgewiesene Flache ist fir eine viergruppige Kita ausgelegt. Eine konkrete Planung be-
steht zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht.

In Zusammenhang mit einer Umsetzung der Kita wurde der in der Flache gelegene Wirt-
schaftsweg, der auch als zentrale Radwegeverbindung in Nord-Sid-Richtung dient, inkl. der
Mittelinsel auf dem Stationsweg in Richtung Westen verlegt werden missen. Entsprechend ist
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 festgesetzt, dass diese Verlagerung des Weges vor Inanspruchnahme
der Flache fiur Gemeinbedarf erfolgen muss. Als Eintritt der aufschiebenden Bedingung ist der
Zeitpunkt der Fertigstellung (Bauabnahme) des Wirtschaftsweges inkl. Mittelinsel definiert. Die
Kosten flr die Verlagerung sind vom Verursacher (Vorhabentrager der Kita) zu tragen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung werden in den Baugebieten Festsetzungen zur Grundflachen-
zahl (GRZ) gemal} § 19 BauNVO, zur Zahl der Vollgeschosse gemal’ § 20 BauNVO und zur
Hohe baulicher Anlagen gemafs § 18 BauNVO getroffen.

Zulassige Grundflache

Die maximale GRZ wird flr die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 ent-
sprechend der zuldassigen Obergrenze gemal § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 6 wird die Grundflachenzahl mit 0,5 etwas oberhalb der
Vorgaben des § 17 BauNVO festgesetzt. Hier soll im Zusammenspiel mit den weiteren Fest-
setzungen eine moderate Verdichtung der Bebauung rund um den Quartiersplatz erfolgen.
Eine GRZ von 0,5 stellt eine den heutigen Wohnbedurfnissen im stadtischen Kontext ange-
messene Dichte — hier zugunsten (besonderer) Mehrfamilienhausangebote — dar, die insge-
samt eine interessante Vielfalt mdglicher Gebaudetypen in dem Quartier ermdglicht. Die Ver-
dichtung der Bebauung zum kleinen Quartiersplatz hin und im Ubergangsbereich zur KGS
Venn wurde deshalb in der Preisgerichtssitzung zum stadtebaulich-freiraumplanerischen
Wettbewerb positiv hervorgehoben und soll entsprechend umgesetzt werden.

Aus den vorgenannten stadtebaulichen Griinden sowie im Sinne einer effektiven Bodennut-
zung zur nachhaltigen Schonung der Bodenressourcen und mit dem Ziel der Stadt Ménchen-
gladbach, der hohen Nachfrage nach aktuell defizitdrem Geschosswohnungsbau gerecht zu
werden, ist eine Uberschreitung der Obergrenzen im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO an dieser
Stelle im Plangebiet geboten.

Die nachfolgend aufgefilhrten MaRnahmen sind geeignet, Uberschreitungen der Regelober-
grenzen des § 17 BauNVO auszugleichen, um damit sicherzustellen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden:

- Die Schaffung einer grofR3zligigen, in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinverbindung
zwischen der KGS Venn und dem Grlinzug zwischen Hamern und Venn.

- Die Festsetzung zur Begriunung von Flachdachern inkl. Garagen und sonstige Nebenan-
lagen mit einer Grundflache grofer 8 gm, zur Begriinung von Tiefgaragendachern und der
Ausschluss von losen Material- und Steinschiittungen (sog. Schottergarten) zur Férderung
der Wasserspeicherfahigkeit des Bodens und auf den Dachern.

- Die Aufwertung und planungsrechtliche Sicherung des in Nord-Suid-Verbindung verlaufen-
den Griinzuges zwischen Hamern und Venn durch das Anpflanzen von Baumreihen und
Baumgruppen und die Schaffung von Spiel- und anderen Aufenthaltselementen.
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- Die Umsetzung einer Mobilitdtsstation zur Férderung alternativer Verkehrstrager (z. B.
Bike-Sharing, E-Scooter, Paketstation), Schaffung attraktiver Rad- und FuRwegeverbin-
dungen und als Beitrag zur Verkehrswende als wichtiger Baustein zur Einddmmung des
Klimawandels.

In der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ wird die zulassige GRZ ana-
log zur zulassigen Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO und
im Einklang mit der Umgebungsbebauung auf 0,4 festgesetzt.

Die AuRenflache fir die Kita ist in Abhangigkeit von der Gruppenzahl entsprechend den Vor-
gaben des Fachbereichs Kinder, Jugend und Familie (FB 51) zu dimensionieren. Ein unmittel-
barer Zugang zum angrenzenden Griinzug kann im Rahmen des Vorhabens geprift werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die geplanten Einfamilienhauser in den festgesetzten Baugebieten WA 1 durfen mit max. ei-
nem Vollgeschoss errichtet werden und schaffen einen stadtebaulich weichen und vertragli-
chen Ubergang zum westlich angrenzenden Griinzug sowie zu der durch das Quartier verlau-
fenden Grunverbindung. Die Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser in den festge-
setzten Baugebieten WA 2 bis WA 6 kénnen mit bis zu zwei Vollgeschossen errichtet werden,
sodass im Inneren des Quartiers eine starkere, aber dennoch fiir ein Wohngebiet angemes-
sene Verdichtung erfolgt.

Ein zweites bzw. drittes Geschoss ist im WA 1 bzw. in den WA 2 bis WA 6 zulassig, sofern es
hinter dem Vollgeschossbegriff zurtickbleibt (d. h. maximal 3/4 der Grundflache des darunter-
liegenden Geschosses).

Hohe baulicher Anlagen

Entsprechend dem stadtebaulichen Gestaltungswillen werden im Plangebiet erganzend zur
Festsetzung der Vollgeschosse auch Festsetzungen zu den Hohen baulicher Anlagen getrof-
fen. Die zulassigen maximalen Gebaudehéhen werden dabei in Meter Gber Normalhéhenull
(NHN) festgesetzt. Die eingeschossige Einfamilienhausbebauung entlang der Grinzige im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist bis zu einer maximalen Geb&udehdéhe von ca. 7 m mdglich.

Fur die zweigeschossige Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 5
und WA 6 bedeuten die festgesetzten Gebaudehdhen, dass maximale Gebaudehdhen von ca.
10 m zuldssig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 5 ist zudem zur einheit-
lichen Gestaltung von Doppel- und Reihenhausern sowie in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 6 zur Fassung des zentralen Quartiersplatzes eine zwingende Zweigeschossigkeit festge-
setzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 ist eine maximale Gebaudehdhe von ca. 11 m mog-
lich, die eine Realisierung von zweigeschossigen Gebauden mit Satteldach ermdglicht.

Mit den o. g. Festsetzungen ergeben sich hinreichende Gestaltungsmadglichkeiten flr eine in-
dividuelle Bebauung mit modernen, nutzungsentsprechenden Geschosshdéhen. Die festge-
setzten Gebaudehdéhen gemessen tber NHN wurden auf Grundlage der geplanten Héhen der
offentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsplanung) getroffen.

54 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan werden gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO folgende
Regelungen zur Bauweise und tberbaubaren Grundstlicksflache getroffen:
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Bauweise

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ergibt sich durch die Festsetzung von Einzel-
bzw. Mehrfamilien-, Doppel- und Reihenhausern eine offene Bauweise, d. h. die Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Insgesamt wird so sichergestellt, dass die vorgesehene aufgelockerte Baustruktur umgesetzt
wird. Die Festsetzung stellt weiterhin sicher, dass hier keine starker geschlossene Bebauung
errichtet wird, sondern vielmehr Lucken zwischen der Bebauung entstehen, die Durchblicke
zwischen StralRe, Gartenbereichen und den angrenzenden Griinanlagen gestatten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemaly § 23 Abs. 3
BauNVO definiert. Diese sollen entlang der Straen einheitliche Raumkanten bilden und er-
madglichen durch ihre Dimensionierung mit Tiefen von 15 m in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 sowie BaufeldgréRen voni. d. R. 12 m x 15 m im Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 eine gewisse Flexibilitat bei der Bebauung. Unter Einhaltung des Abstands-
flachenrechts dirfen die Baugrenzen durch Terrassen und Terrassentberdachungen als dem
Hauptbaukdrper zugehoérig um maximal 3,00 m sowie Balkone um maximal 1,50 m tberschrit-
ten werden.

Bei der Festsetzung durchgangiger Baufelder in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 3 und WA 5 sind die Grundstiicksteilungen in Anlehnung an das zugrundeliegende stad-
tebauliche Konzept vorzunehmen. Da die Vermarktung der Grundstlicke im gesamten Plan-
gebiet durch die EWMG erfolgt, sind keine Teilungskonflikte zu erwarten. Entsprechende Re-
gelungen zu Anbauverpflichtungen bei Doppel- und Reihenhausern werden in die Kaufver-
trage aufgenommen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 berucksichtigen die festgesetzten Baugrenzen lediglich den
Mindestgrenzabstand von 3 m, um den ggf. geplanten besonderen Wohnformen flexiblere Ge-
staltungsspielraume zu erméglichen. Die anteilige Uberbauung des Grundstiicks wird Uiber die
festgesetzte GRZ von 0,5 gesteuert.

5.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 wird die héchstzulassige Zahl von Woh-
nungen in Wohngebauden auf hdchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus begrenzt. Das stad-
tebauliche Konzept sieht an dieser Stelle eine Bebauung mit Einfamilienhausern vor. Die Er-
richtung von Mehrfamilienhausern ist hier stadtebaulich nicht erwlinscht und soll ausgeschlos-
sen werden. Aus diesem Grund erfolgt die Einschrankung auf zwei zulassige Wohnungen je
Wohngebaude. Die zulassige zweite Wohnung im Gebaude soll die Einrichtung einer Einlie-
gerwohnung im Sinne des Mehrgenerationenwohnens ermdglichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4 und WA 5 wird die héchstzulassige Zahl von
Wohnungen je Einzelhaus, Reihenhaus und Doppelhaushalfte auf héchstens eine Wohnung
begrenzt. Die Bebauungsstrukturen sind in diesen Gebieten starker verdichtet, die Grund-
sticksflachen gegenliber der Einzelhausbebauung entsprechend geringer und die Moglichkei-
ten der Unterbringung (bauordnungsrechtlich erforderlicher) privater Stellplatze eingeschrank-
ter.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6 wird die hochstzulassige Zahl von Wohnungen in
Wohngebauden auf hdochstens eine Wohnung je angefangene 100 m? Bruttogeschossflache
(BGF) begrenzt. In Bezug zu der maximal realisierbaren BGF ergibt sich eine Zahl von hdchs-
tens 52 Wohneinheiten im WA 6. Durch diese Einschrankung wird gesichert, dass die vorge-
sehenen Mehrfamilienhauser die kleinteilige Baustruktur der Umgebung berlicksichtigen und
die Auswirkungen der neuen Bebauung auf die Umgebung und die 6ffentliche Infrastruktur ein
vertragliches Maf} einhalt.
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Die Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen und die Anzahl der erforderlichen 6ffentlichen
Stellplatze orientieren sich an dieser geplanten Baustruktur und der Anzahl von insgesamt
max. 130 Wohneinheiten, unter Einbeziehung von 19 méglichen Einliegerwohnungen, im Plan-
gebiet.

5.6 Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

Zur Gewahrleistung einer weitestgehend begriinten und stadtebaulich attraktiven Vorgarten-
zone wird festgesetzt, dass Nebenanlagen inkl. Standorte fir Millbehalter und Fahrradabstel-
leinrichtungen in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenzone (WA 1 bis 4 und WA 6) nicht
zuldssig sind. Durch die offene Bauweise mit Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern kén-
nen diese Anlagen problemlos in den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksbereichen bzw.
bei Mehrfamilienhdusern in Tiefgaragen untergebracht werden. Die gewlnschten Einhausun-
gen von Warmepumpen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Eine Ausnahme stellt das Allgemeine Wohngebiet WA 5 dar, das eine Realisierung von Rei-
henhausern vorsieht. Hier kbnnen abweichend Anlagen zur Unterbringung von Mullbehaltern,
nicht Gberdachte Fahrradabstelleinrichtungen und Einhausungen von Warmepumpen in der
festgesetzten Vorgartenzone untergebracht werden, da hierfir keine anderweitigen Flachen
im seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksbereich zur Verfigung stehen.

Um die geplanten Hausgarten frei von ruhendem Verkehr zu halten und somit hochwertige
und ruhige Aufenthaltsbereiche zu gewahrleisten, sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 bis WA 5 sowie innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“
Stellplatze, Garagen und Carports gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulas-
sig. Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Tiefe der vor den Garagen oder Carports mégli-
chen Stellplatze wird festgesetzt, dass die Tiefe der Vorflache zwischen den Garagen und der
jeweiligen Erschliefungsflache mindestens 5 m betragen muss.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind oberirdische Stellplatze, Carports oder Garagen aus-
geschlossen. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs hat in Tiefgaragen zu erfolgen. Die
héheren Aufwendungen im Vergleich zu oberirdischen Stellplatzanlagen werden durch den
Zugewinn an stadtebaulichen Qualitaten durch die unterirdische Unterbringung des ruhenden
Verkehrs gerechtfertigt. Die zulassigen Einfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen sind in Einklang
mit der ErschlieBungsplanung und verkehrstechnischen bzw. -rechtlichen Anforderungen fest-
gesetzt.

5.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind zur ErschlieBung rickwartiger Grundstliicke — bei den verdichteten
Einzelhdusern im WA 4 und den im Nord-Westen gelegenen Einzelhdusern des WA 1 — Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt. Uber
die Festsetzung im Bebauungsplan ist die ErschlieBung der Grundstlicke 6ffentlich-rechtlich
gesichert.

5.8  Verkehrliche ErschlieBung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Erschlielungskonzept erarbeitet sowie
die verkehrliche Abwicklung des zu erwartenden plangebietsbedingten Neuverkehrs analy-
siert. Auch wurden MalRnahmen erarbeitet, die zur Férderung der Verkehrstrager des Umwelt-
verbundes (zu FuR, Fahrrad oder OPNV) bei den kiinftigen Bewohnern und Besuchern des
Quartiers beitragen soll. Die Analyse, Ergebnisse und Malinahmen sind im Verkehrsgutachten
der BERNARD Gruppe ZT GmbH, Kéln mit Stand vom 16.10.2020 sowie der erganzenden
Untersuchung vom 10.05.2021 wie folgt zusammengefasst:
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In einem ersten Schritt wurde die ErschlieBungssituation des Plangebietes fir alle relevanten
Verkehrstrager analysiert und es wurden Verkehrserhebungen sowie Verkehrsbeobachtungen
im Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt. Auf Basis der Verkehrserhebungen wurden fol-
gende verkehrliche Spitzenstunden ermittelt:

e Morgenspitze: 07:30 bis 08:30 Uhr

e Abendspitze: 15:00 bis 16:00 Uhr

In einem weiteren Schritt wurde das plangebietsbedingte Verkehrsaufkommen abgeschatzt.
Die Berechnungen ergaben, dass im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben im
Planfall ca. 762 Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten (als Summe aus Quell- und Zielverkehr).
Dies entspricht 75 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde morgens und 53 Kfz-Fahrten in der Spit-
zenstunde abends.

Zur Erarbeitung eines ErschlieRungskonzeptes wurden folgende vier Anbindungsmaéglichkei-
ten betrachtet:

¢ Anbindung 1: Anbindung des Plangebietes an den Héfgenweg im Sidosten

e Anbindung 2: Anbindung des Plangebietes an den Stationsweg im Sudosten

¢ Anbindung 3: Anbindung des Plangebietes an den Thomassenweg im Nordosten
¢ Anbindung 4: Anbindung des Plangebietes an den Stationsweg im Slidwesten

Zur Bewertung der Anbindungsmadglichkeiten wurden sechs Bewertungskriterien — u. a. die
Belange des Ful- und Radverkehrs — herangezogen. Die Analyse ergab, dass die Anbin-
dung 3 ,Anbindung des Plangebietes an den Thomassenweg im Nordosten® und Anbindung 4
»+Anbindung des Plangebietes an den Stationsweg im Sudwesten“ die meisten der definierten
Bewertungskriterien erfillen.

Zur Umsetzung der Anbindung 1 ,,Anbindung an den Héfgenweg im Sidosten® war eine Um-
planung der Wendeschleife erforderlich, die eine klare raumliche Trennung der plangebiets-
bedingten Neuverkehre und den Hol- und Bringverkehr der Grundschule vorsieht.

In einem weiteren Schritt wurde das prognostizierte plangebietsbedingte Verkehrsaufkommen
auf Grundlage der drei Erschlielungsvarianten auf das umliegende Stral3ennetz umgelegt und
die Knotenstrombelastungen der nachzuweisenden Knotenpunkte fiir den Planfall ermittelt.

Die Analyse der Leistungsfahigkeit mittels HBS 2015 ergab, dass bei den drei Erschlielfungs-
varianten alle betrachteten Knotenpunkte auch im Planfall sowohl in der Morgen- als auch der
Abendspitze leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Aus verkehrsplanerischer Sicht konn-
ten demnach diese untersuchten Anbindungsvarianten umgesetzt werden.

Da die Anbindungsmaglichkeit 4 nicht in Einklang mit dem aus dem Wettbewerb hervorgegan-
genen Siegerentwurf stiinde, eine einseitige ErschlieRung zur Folge hatte und zu Lasten der
besonderen freiraumplanerischen Qualitaten des Grunzuges ginge, wurden im Weiteren die
Anbindungsmaéglichkeiten 1 und 3 weiterverfolgt.

Umgestaltung der Hol- und Bringzone

Die Umgestaltung der Hol- und Bringzone (Stand 07.04.2021) sieht vor, dass die Fahrbahn im
Zufahrtsbereich am Héfgenweg auf eine Breite von 6 m vergréRert wird, um die Begegnung
von Pkw/Lkw zu ermoglichen. Der Plangebietsverkehr soll kiinftig westlich der Mittelinsel der
Wendeschleife auf einer Fahrbahnbreite von 5,50 m zum Plangebiet gefuhrt werden. Der Hol-
und Bringverkehr wird 6stlich der Mittelinsel zur Hol- und Bringzone geflihrt. Die Gestaltung
der Stellplatze sowie die Fahrbahnbreite im Bereich der Hol-und Bringzone orientieren sich
am Bestand und sollen ein sicheres Ein- und Aussteigen sowie Umlaufen haltender Fahrzeuge
ermdglichen. Noérdlich der Wendeschleife, wird das Plangebiet im Zweirichtungsverkehr ange-
schlossen. Da das gesamte Plangebiet als verkehrsberuhigter Bereich geregelt werden soll,
ist im Anschlussbereich ein Sinusstein anzuordnen, der erganzend zur Beschilderung auf den
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Ubergang zwischen der Tempo-30-Zone (siidlich des Sinussteins) und dem verkehrsberuhig-
ten Bereich innerhalb des Plangebietes hinweist. Zudem wechselt die Fahrbahnoberflache von
Asphalt (stdlich des Sinussteins) zu Pflastersteinen innerhalb des Plangebietes. Dies soll eine
klare Verkehrsregelung unterstitzen. Da Verkehr aus einem verkehrsberuhigten Bereich kom-
mend kreuzenden Verkehrsstromen Vorfahrt gewahren muss, haben der Hol- und Bringver-
kehr sowie der aus Richtung der Grundschule kommende Radverkehr Vorfahrt vor dem plan-
gebietsbedingten Quellverkehr. Auch der plangebietsbedingte Zielverkehr muss auf Grund der
Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links“ den Hol- und Bringverkehr achten.

/) YR AP
/ / "7 e, O

, / 44

e

Umgestaltung der Hol- und Bringzone, BERNARD Gruppe ZT GmbH

ErschlieBung  Kita“

Fur die Realisierung der Kita am Stationsweg wurde basierend auf den o. g. Gutachten eine
erganzende Untersuchung durch die BERNARD Gruppe ZT GmbH mit Stand vom 05.07.2021
erstellt.

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens durch die KiTa ergab, dass in diesem Zusammen-
hang im Planfall insgesamt ca. 170 Kfz-Fahrten je Werktag zu erwarten sind (als Summe aus
Quell- und Zielverkehr). Dies entspricht 34 Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde morgens und 35
Kfz-Fahrten in der Spitzenstunde abends. In einem weiteren Schritt wurde der durch die KiTa
induzierte Verkehr auf das umliegende Strallennetz umgelegt. Dabei wurde dieselbe raumli-
che Verteilung wie fur die Entwicklung des angrenzenden Wohngebietes angenommen. Auf
dieser Grundlage sowie unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung
vom 16.10.2020 wurde die Verkehrsbelastung des umliegenden Stralennetzes im Planfall,
also nach Fertigstellung des Wohngebietes sowie der KiTa, ermittelt. Die Daten wurden als
Grundlage fir weitere larmtechnische Untersuchungen aufbereitet.

Zudem wurde die Zufahrt zur KiTa hinsichtlich der verkehrlichen Leistungsfahigkeit nachge-
wiesen. Die Berechnungen ergaben, dass die Zufahrt im Planfall sowohl in der Morgen- als
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auch der Abendspitze mit der Qualitatsstufe A zu bewerten ist. Insofern ist im Planfall ein leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf moglich. Es ist keine Verschlechterung des Verkehrsablaufs er-
wartbar.

Mobilitatskonzept

Im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes wurden MaBnahmen erarbeitet, die zur Forderung der
Verkehrstrager des Umweltverbundes (zu Ful3, Fahrrad, OPNV) bei den kiinftigen Bewohnern
und Besuchern beitragen sollen. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Verlagerung von Pkw-Verkehr auf den Rad- und FuRverkehr:

- Einhaltung hoher Qualitatsstandards bei der Planung der Auf3enanlagen

- Installation von geeigneten Fahrradabstellplatzen in ausreichender Anzahl

- Bereitstellung von Fahrradabstellplatzen fur Sonderfahrrader

- Verbesserung des Komforts fir Radfahrende

- Aufbau eines stationsgebundenen Bikesharing-Angebots auf dem Plangebiet
¢ Verlagerung von privatem Pkw-Verkehr auf die Nutzung von Carsharing:

Aufbau und Information eines stationsgebundenen Carsharing-Angebots auf dem Plange-
biet

e Anderung des Nutzerverhaltens:

Information und Kommunikation von Mobilitdtsangeboten zur Starkung der Nutzung des
Umweltverbundes

e Forderung alternativer Antriebe:
Aufbau von Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge an privaten Pkw-Stellplatzen

e Herausforderungen durch Onlinehandel / kleinteilige Sendungen an den Konsumenten be-
waltigen:

Aufnahme einer Paketstation an geeigneter Stelle

Im Bebauungsplan wird im Zufahrtsbereich zum Quartier Uber den Héfgenweg eine Flache fur
eine Mobilitatsstation festgesetzt. Auf der Flache kénnen Leihfahrrader und E-Scooter o. a.
sowie eine Paketstation mit einer Haltezone fir max. zwei PKW realisiert werden. Erganzend
ist es Ziel, innerhalb der Tiefgaragen der Mehrfamilienhauser ein Car-Sharing-Angebot fur die
Bewohnerinnen und Bewohner einzurichten.

Gemal Mobilitdtssatzung der Stadt Ménchengladbach ist jeder 3. Stellplatz mit einer Vorbe-
reitung flr Stromleitungen auszustatten, um den spateren Anschluss mit einer Ladesaule flr
Elektrofahrzeuge zu erleichtern. Die betrifft die Stellplatze in den Tiefgaragen der Mehrfamili-
enhauser.

Die hohen Qualitatsstandards fur die Aul3enanlagen, die Installation von geeigneten Fahr-
radabstellplatzen in ausreichender Anzahl und die Verbesserung des Komforts fiir Radfah-
rende wurden im Rahmen der (Vor-) Entwurfsplanung berticksichtigt und werden in der Aus-
fuhrungsplanung konkretisiert. Die Bereitstellung von Fahrradabstellplatzen fiir Sonderfahr-
zeuge wird in der weiteren Planung gepruft. Ggf. ware auch eine Integration die Mobilitatssta-
tion (Angebot von Lastenfahrradern) denkbar.

Zur Sicherstellung des Erfolges der definierten und umzusetzenden Mallnahmen wurde ein
Evaluations-Konzept ausgearbeitet. Das Konzept soll angelehnt an den Ablauf eines PDCA-
Zyklus (Plan — Do — Check — Act) einen Rahmen darstellen, um die Malnahmen Uber einen
bestimmten Zeitraum zu beobachten und deren Wirkung zu Uberprifen, zu steuern und in
Form eines Mobilitdtsberichtes nach auf3en sichtbar zu machen.
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Die Uberpriifung der MaBnahmen kann dabei bspw. anhand von Verkehrserhebungen und
Befragungen der Bewohner erfolgen, die in zeitlich festzulegenden Abstanden durchzufiihren
sind und somit der kontinuierlichen Bestandserfassung dienen. Mittels der erhobenen Daten
kénnen die Auswirkungen der Mallnahmen direkt abgebildet werden. Erganzend liefern die
Befragungsergebnisse wertvolle Hinweise, an welcher Stelle im Kontext der MaRlnahmen, aber
auch an anderer Stelle des ortlichen Mobilitdtsangebots noch Handlungsbedarf besteht und
nachgebessert werden kdnnte bzw. sollte. Auf diese Weise kdnnen Hemmnisse identifiziert
werden, die einer verstarkten Nutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel derzeit noch entgegenwir-
ken. Entsprechend kann ggf. eine Anpassung der Malinahmen erfolgen.

Pkw-Stellplatzbedarf

Die Ermittlung des Pkw-Stellplatzbedarfs auf Grundlage der Mobilitdtssatzung der Stadt Mén-
chengladbach ergab, dass ohne die Berlcksichtigung von Reduzierungsméglichkeiten 115
Pkw-Stellplatze auf dem Plangebiet herzustellen sind. Bei Umsetzung der dargestellten Mal-
nahmen zur Starkung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes sind unter Berlcksichtigung
von Anlage 3 der Mobilitatssatzung insgesamt 100 bis 108 Pkw-Stellplatze in Abhangigkeit der
Reduzierungsmaoglichkeiten flr das Plangebiet herzustellen.

5.9 Ver-und Entsorgung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versor-
gungstrager sichergestellt. Das Plangebiet wird tber die neue Erschliellungsstralle an die vor-
handenen Versorgungsleitungen in den angrenzenden Verkehrsflichen des Stations-
wegs/Hoéfgenwegs und Hamerwegs angeschlossen. Unterhalb des in Nord-Std-Richtung ver-
laufenden Rad- bzw. Wirtschaftsweges im Osten des Griinzuges verlauft eine Gasleitung, die
im Zuge der Realisierung des Entwasserungskonzeptes, bei erforderlichen Tiefbauarbeiten
bzw. bei vorgesehenen Baumpflanzungen zu beachten ist.

Wasserver- und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die bestehenden Wasserleitungen in den angrenzenden
Verkehrsflachen bzw. Uber die Wasserleitungen in den neu herzustellenden ErschlieRungs-
strafl3en.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die Mischkanalisation dem vom Niersver-
band betriebenen Klarwerk Neuwerk zugeleitet.

Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) i. V. m. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden. Die Vermischung mit Schmutzwasser,
wie hier bei einer Einleitung Uber den Mischwasserkanal, soll vermieden werden.

Das Plangebiet wird daher mittels eines Trennsystems entwassert. Flr das Plangebiet wurde
ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen (Stand
Mai 2021) erstellt. Das Entwasserungskonzept fir die Beseitigung des Niederschlagswassers
sieht eine zentrale Versickerung in Form eines Versickerungsbeckens vor, dessen Standort
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt ist. Das gesamte Regenwasser des Plangebie-
tes, d. h. sowohl das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen als auch der Privatgrundsti-
cke, wird Uber geplante Regenwasserkanale vollstandig zum Standort der Versickerungsan-
lage geleitet, um dort ortsnah und zentral tber die belebte Oberbodenzone in den Untergrund
versickern zu kdénnen.
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Zur Beurteilung wurden die erforderlichen Felduntersuchungen vorgenommen und die Versi-
ckerungsanlage in Abhangigkeit von den vorgefundenen Bodenverhaltnissen dimensioniert
und der erforderliche Platzbedarf bestimmt.

Die Errichtung der Versickerungsanlage bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Wasserbehérde (UWB).

Bei erforderlicher Einzaunung des Versickerungsbeckens ist diese adaquat einzugrinen, da-
mit die Zaunanlage optisch nicht in Erscheinung tritt. Der Regenwasserkanal vom geplanten
Baugebiet zum Versickerungsbecken wird in den Radweg- bzw. Wirtschaftsweg verlegt. Die-
ser dient dem Versorgungstrager als Anfahrtsmaoglichkeit zu den Schachtbauwerken. Der Auf-
bau des Weges ist entsprechend zu dimensionieren. Im Rahmen der weiteren Planungen ist
zu berulcksichtigen, dass die Trasse des Regenwasserkanals, welcher das anfallende Nieder-
schlagswasser der Versickerungsanlage zuleitet und auf3erhalb von 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflachen verlauft, zu befestigen ist. Es ergibt sich ein mindestens wassergebundener Weg
(5 m Breite), welcher fur LKWs mit einer Achslast von 10 t befahrbar ist. Im weiteren Planungs-
verfahren der Grinflachen ist eine detaillierte Abstimmung der Wege erforderlich, diese auch
mit Hinblick auf die erforderlichen Schleppkurven in Kreuzungsbereichen fiir ein ca. 13 m lan-
ges Fahrzeug.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich sind Baume anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Baumstandorte
sind mit der Entwurfsplanung der Regen- und Schmutzwasserkanale abzustimmen, weshalb
die Baume mit einem Abweichungsradius von 2 m festgesetzt sind. Im Weiteren ist das Merk-
blatt DWA-M 162 - Baume, unterirdische Leitungen und Kanale - zu berlicksichtigen, um den
hohen Anforderungen an die Vereinbarkeit zwischen Planung und Bau unterirdischer Leitun-
gen und Kanale sowie dem Schutz von Baumen gerecht zu werden. Gleiches gilt im Bereich
der geplanten Baumreihe entlang der geplanten Grinflache unter Bezug auf die Lage des
erforderlichen Regenwasserkanals, welcher das anfallende Niederschlagswasser der Versi-
ckerungsanlage zuleitet.

Far die in 6stlicher Richtung verlaufende FuRwegeverbindung zwischen dem Plangebiet (6stl.
Quartiersplatz) und dem Hamerweg ist die Entwasserung im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
zu regeln. Die Wegebefestigung ist so zu wahlen, dass anfallendes Niederschlagswasser di-
rekt versickern kann.

Die Flache flur Gemeinbedarf (Kita) am Stationsweg soll das anfallende Niederschlagswasser
zentral auf dem Grundstuck versickern.

Die offentlichen Grinflachen sind in der Oberflache so zu gestalten, dass auch bei starkeren
Regenereignissen kein Oberflachenabfluss hin zu den o6ffentlichen Straflen und privaten
Grundstticken erfolgt, ggf. ergeben sich hier Gelandemodellierungen. Die angrenzende Kana-
lisation ist nicht zur Ableitung dieses Oberflachenwassers ausgelegt.

Gemal dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 118 ,Hydraulische Bemessung und Nach-
weis von Entwasserungssystemen® und der Normenreihe DIN EN 752 ,Entwasserungssys-
teme aullerhalb von Gebauden® sind Entwasserungssysteme bebauter Gebiete so zu konzi-
pieren und zu bemessen, dass die Anforderungen an den Uberflutungsschutz méglichst opti-
mal erfullt werden. Aus wirtschaftlichen Griinden kdnnen sie jedoch nicht so ausgelegt werden,
dass bei Regen ein absoluter Schutz vor Uberflutungen und Vernassungen gewahrleistet ist.
Zum Schutz vor Uberflutungen und Vernassungen infolge von Starkregenereignissen wird
empfohlen, alle Offnungen in Geb&duden und auRenliegenden Gebaudeteilen, tiber die Wasser
in das Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseingange, KellerauRentreppen, -fenster, -licht-
schachte, Garagen), mindestens 20 cm Uber dem geplanten Gelande herzustellen. Eine Si-
cherstellung des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen ist zudem mit anderen tech-
nischen Mitteln (z. B. Schwellen) umsetzbar. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entspre-
chen. Dies schlielt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung mit ein.
Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Eigentimer der Bau-
grundstlicke stehen ausreichend Flachen innerhalb der Grundstlicke zur Verfligung.

Loschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Ménchengladbach wird durch die ortsansassige Berufs- und
Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Die Loéschwasserversorgung ist entsprechend den Vor-
gaben des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches sicher-
zustellen und in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5.10 Immissionsschutz

Wie in Kapitel 3.5.1 beschrieben, besteht eine Vorbelastung des Plangebietes mit Larmimmis-
sionen durch Verkehrsgerausche sowie Gerausche durch die Schul- und Sportnutzung im Um-
feld. Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde deshalb eine schalltechnische
Untersuchung durch die ACCON Kéln GmbH (Stand: 09.06.2022) durchgeflihrt.

Die Ausbreitungsberechnungen der Verkehrsgerdusche haben ergeben, dass der Uberwie-
gende Bereich des Plangebietes durch Verkehrsgerduschimmissionen zwischen maximal 53
dB(A) und 56 dB(A) tags vorbelastet ist. Dabei treten die héchsten Pegel im siddstlichen Bau-
fenster auf. Im Beurteilungszeitraum nachts werden um ca. 6 dB(A) bis 8 dB(A) geringere
Beurteilungspegel als tags ermittelt.

Die Berechnungen unter Bericksichtigung der vorhandenen Schulnutzung haben ergeben,
dass an allen geplanten Wohngebauden die Richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
unterschritten werden. Aus schalltechnischer Sicht ergibt sich durch die heranriickende Wohn-
bebauung kein Konflikt mit der bestehenden Nutzung.

Die zudem durchgeflihrten Berechnungen zur Beurteilung der Gerauschauswirkungen durch
den planbedingten Mehrverkehr haben gezeigt, dass sich lediglich um ca. 1 dB(A) hohere
Beurteilungspegel im Prognosefall ergeben. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wird deutlich unterschritten.

Aus schalltechnischer Sicht ergeben sich durch den zukiinftigen Verkehr, nach der vollstandi-
gen Entwicklung des Wohngebietes keine relevanten Pegelerhdhungen an den bestehenden
Gebauden.

Kita

Innerhalb des geplanten Baufensters flr die Kita werden im Beurteilungszeitraum tags, in der
die eigentliche Nutzung der Kita erfolgt, Beurteilungspegel von maximal 64 dB(A) ermittelt. In
den weiter ndrdlich geplanten Grundstlcksflachen der Kita werden tags Beurteilungspegel von
ca. 60 dB(A) ermittelt. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend im sudli-
chen Bereich des Baufeldes mit vorgelagerten Flachen fur Stellplatze festgesetzt. Die Aul3en-
flache der Kita soll im nérdlichen Bereich realisiert werden, damit die spielenden Kinder und
die zustandigen betreuenden Personen nicht dem StralRenverkehrslarm ausgesetzt werden.

Nutzung der Freianlagen

Im westlich des neuen Wohngebietes gelegenen Griinzug soll ein 6ffentlicher Spielplatz mit
einer Gréle von ca. 5.000 gm errichtet werden. Die potenziellen Spielplatzflachen sind im
Freiraumkonzept (vgl. Kapitel 5.12) verortet, eine konkrete Gestaltungsplanung liegt hingegen
noch nicht vor und soll im weiteren Planungsprozess erarbeitet werden.

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 34

Das Spielplatzangebot soll sich an Kinder aller Altersgruppen richten. Die Gerauscheinwirkun-
gen, die durch Kinder hervorgerufen werden, sind nicht als schadliche Umwelteinwirkungen
einzustufen. In Wohngebieten gelten Gerausche von Kindern als gebietsadaquat. Die Umset-
zung einer Bolz-/Basketball- oder Skateranlage ist ausdrticklich nicht vorgesehen.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden beispielhaft Berechnungen der Gerausche
durch die Nutzung einer Sandflache fir Beachvolleyballzwecke innerhalb der zukiinftigen
Spielplatzflache durchgefiihrt. Eine solche Nutzung ware aus schalltechnischer Sicht prinzipi-
ell méglich, bei der Planung ist jedoch zu beachten, dass zwischen dem Spielfeld und der
nachstgelegenen Wohnbebauung ein Mindestabstand von 30 m gewahrleistet wird, da an-
sonsten Richtwertliberschreitungen auftreten kénnen.

Anforderungen an den baulichen Schallschutz

Zum Schutz gegen Schall ist grundsatzlich eine Vielzahl von Malthahmen mdglich. Diese wer-
den unterschieden in aktive Malinahmen (bezogen auf die Schallquelle bzw. die Schallaus-
breitung) und passive MalRnahmen (bezogen auf die Empfangerseite).

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmaRhahmen (Schallschutzwande, -wélle oder larmopti-
mierte Strallenbelage) der Vorrang vor passiven Schallschutzmaflinahmen einzurdumen. Ak-
tiver Schallschutz zur Stral3e wiirde bedeuten, dass entlang der StralRen Schallschutzanlagen
(Wande, Walle, Kombination Wand/Wall etc.) errichtet werden wiirden. Um beispielsweise ein
zweigeschossiges Gebaude in Ganze zu schitzen, misste eine Schallschutzwand mit einer
vergleichbaren Hohe errichtet werden. Aktive Schallschutzmalinahmen sind jedoch aufgrund
der Lage des Quartiers im Siedlungsbereich und deren stadtebaulich nicht gewtinschter Bar-
rierewirkung an diesem Standort nicht vertretbar. Darlber hinaus mangelt es, zumindest im
Bereich der bestehenden Strallen, an einer entsprechenden Flachenverfligbarkeit flr solche
Bauwerke. Folglich ist im vorliegenden Fall passiver Schallschutz fur die betroffenen Gebaude
vorzusehen.

Je nach Belastung muss fiir passiven Schallschutz an den Neu- oder bei Umbauten gesorgt
werden. Mit dem Runderlass des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstel-
lung - 614 — 408 am 7. Dezember 2018 zu der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen NRW (VV TB NRW), wurde die DIN 4109 in NRW als Technische Baubestimmung
zum 02.01.2019 eingeflhrt. Zur Beurteilung, ob an die Aulenfassaden erhéhte Anforderungen
an die Schalldammung zu stellen sind, dient die Kennzeichnung der larmbelasteten Bereiche
nach der Tabelle 7 der DIN 4109-1. Im Bebauungsplan Nr. 785/N sind in einer entsprechenden
Beikarte die maligeblichen AulRenlarmpegel dargestellt.

Der mafigebliche Auflienlarmpegel wird gemaf DIN 4109-2 [12] aus den um + 3dB(A) erhdhten
Immissionspegeln fir die Tageszeit nach den RLS-90 (Strale) gebildet.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A),
so ergibt sich der malfigebliche Aufienlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem
3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Dabei ist zu beachten, dass der maligebliche AuRenlarmpegel nicht der die Larmbelastung
darstellende Beurteilungspegel gemafy DIN 4109 ist, sondern ein Bemessungswert flr den
baulichen Schallschutz. Auf nicht Uberbaubaren Flachen haben die ma3geblichen Auf3enlarm-
pegel daher keine Funktion.

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung bereits unabhangig von der akustischen Si-
tuation den Einbau doppelschaliger Fenster. Die Anforderungen nach DIN 4109 fir den Larm-
pegelbereich Il (56 bis 60 dB(A)), auch eingeschrankt fir einen maflgeblichen AuRenlarmpegel
Il (61 bis 65 dB(A)), werden bei sachgerechter Bauausfiihrung in der Regel bereits durch die
erforderlichen doppelschaligen Fenster erflillt.

Innerhalb der Baufenster gemaf dem Bebauungsplan ergeben sich die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemaf den Larmpegelbereichen Il bis IV. Die genaue Festlegung der
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Anforderungen an die einzelnen Bauteile setzt die Kenntnis der Bauausflihrung voraus, da
Raummale und Fensteranteile sowie die Au3enpegel mit in die Berechnungen eingehen. Die
genaue Festlegung der Anforderungen hat daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu erfolgen.

Schallgeddmmte Liftungssysteme

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit Schallschutzmalinahmen bei Verkehrslarmbelas-
tungen sind schallgedammte Luftungen. Aufgrund der heute vorhandenen, aus energetischen
Gesichtspunkten notwendigen Luftdichtheit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein
ausreichender Luftaustausch mehr gegeben. Darliber hinaus wird im Beiblatt 1 der DIN 18005
darauf hingewiesen, dass bereits bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) — dies entspricht ei-
nem mafdgeblichen AuRenlarmpegel von 58 dB(A) — selbst bei nur teilweise gedffnetem Fens-
ter ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maéglich ist.

Gemal der Beikarte zu den maf3geblichen AuRenlarmpegeln liegen diese im gesamten Plan-
gebiet Uber 58 dB(A). Entsprechend wird festgesetzt, dass Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, mit schallgedammten Liftungssystemen oder durch gleichwertige
MafRnahmen auszustatten sind, die eine ausreichende Belliftung dieser Raume bei geschlos-
senen Fenstern sicherstellen. Von dieser Regelung kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
sofern im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass aufgrund einer geringeren Gerauschbelastung der Beurteilungspegel von
45 dB(A) nachts bzw. der malRgebliche AuRenlarmpegel von 58 dB(A) an der Fassade unter-
schritten wird.

Klima- und liftungstechnische Anlagen

Zum Schutz der Wohnnutzung vor Schalleintragen aus haustechnischen Anlagen wird festge-
setzt, dass klima- und luftungstechnische Anlagen so auszulegen sind, dass die Summe der
Gerauschimmissionen dieser Anlagen den um 15 dB(A) reduzierten anteiligen Immissions-
richtwert an den umliegenden Immissionsorten nicht Gberschreitet. Darliber hinaus sind wei-
tere schalltechnische Randbedingungen der DIN 45681, der DIN 45680 sowie der TA-Larm
einzuhalten.

Tiefgaragenzufahrten

Um Beeintrachtigungen durch den Betrieb von Tiefgaragen zu minimieren, sind in Gebaude
integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten mit einem vollstadndig geschlossenen Garagentor
und an Wanden und Decken vollstandig bis 2,0 m in die Offnung hinein gemaR DIN EN 1793-
1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V.) mit einer
Schallabsorption DLa > 8 dB auszufiihren.

Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen sind mit einem vollstandig geschlossenen, larm-
armen Garagentor auszufiihren. Die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten missen im Rampenbe-
reich hoch absorbierend ausgefihrt werden gemag den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische
Vorschriften und Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an StralRen) entspre-
chend dem Kriterium der Schallabsorption DLa > 8 dB(A).

Ausnahmen von den Festsetzungen

Die Festsetzung zum Schallschutz im Bebauungsplan sind auf den ,worst-case® bei freier
Schallausbreitung ohne abschirmende Bebauung abgestellt. Durch eine sukzessive Bebau-
ung des Plangebiets kdnnen immer wieder Konstellationen entstehen, in denen durch neu
erstellte Gebaude ein Teil der Schalleintrage fir andere Gebaude oder Flachen bereits abge-
schirmt wird. In solchen Faéllen sind ggfs. nicht alle festgesetzten MalRnahmen zur Sicherstel-
lung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich. Um eine unnétige Harte fir klinftige
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Bauherren auszuschlieen, kdnnen daher Ausnahmen von den oben genannten Festsetzun-
gen zugelassen werden, wenn durch Sachverstandige fiir Schallschutz im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass andere geeignete Mal3nahmen ausreichen, um den erfor-
derlichen Schallschutz zu gewahrleisten.

5.11 Grunordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Sicherstellung eines durchgriinten Wohngebietes sowie im Sinne des Klima- und Arten-
schutzes wird im Bebauungsplan — in Anlehnung an die Regelungen des § 8 BauO NRW —
festgesetzt, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (z. B. Ne-
benanalgen) uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belas-
sen oder herzustellen und zu begriinden bzw. zu bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfor-
dernisse einer anderen zulassigen Verwendung (bspw. fir erforderliche Zuwegungen und Zu-
fahrten) entgegenstehen. Die Herstellung von losen Kies- und Steinschittungen (sog. Schot-
tergarten) ist ausdricklich ausgeschlossen. Eine gartnerische Gestaltung nicht Gberbauter
Grundstucksflachen ist insbesondere fur die Pflanzen- und Tierwelt im Hinblick auf die sich
verandernden klimatischen Bedingungen von besonderer Bedeutung. Stein-, Schotter- und
Kiesflachen haben einen Lebens- bzw. Nahrungsraumverlust fir Insekten, Amphibien, Végel
und Kleinsauger zur Folge, Pflanzen kénnen auf ihnen kaum bis gar nicht wachsen.

In Einklang mit den Festsetzungen zu nicht Uberbauten Grundstiicksflachen und ebenfalls im
Sinne einer klimaangepassten Stadtplanung wird im Bebauungsplan BauGB festgesetzt, dass
in den Allgemeinen Wohngebieten zur Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen nur
versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine
etc.) zulassig ist. Mit dieser Regelung wird auch den steigenden Anforderungen an den Um-
gang mit Niederschlagswassern, insbesondere im Zuge von Starkregenereignissen, Rech-
nung getragen. Die Regelungen werden analog und mit derselben stadtebaulichen bzw. stadt-
klimatischen Begriindung auf die 6ffentlichen Flachen, d. h. FuRwege und Aufenthaltsbereiche
innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz® festgesetzten o&ffentli-
chen Grinflachen sowie innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
~FuBweg“ Ubertragen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ge-
mal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Verbesserung des Mikroklimas, zur besseren Rickhaltung von Niederschlagswasser so-
wie zur Erhéhung der 6kologischen Qualitat des Quartiers wird festgesetzt, dass Flachdacher
und flach geneigte Dacher bis 10 Grad, inkl. Dacher von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen, deren Grundflache groRRer als 8 gm ist, mindestens extensiv auf einem min-
destens 10 cm starkem, geeigneten Bodensubstrat zu begriinen sind.

Die im Baugebiet WA 6 zulassigen Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht mit einer Hohe
von mindestens 60 cm zu Uberdecken und mit Ausnahme von Terrassen, Wegen, verglasten
Flachen und technischen Aufbauten dauerhaft als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Bodende-
cker, Stauden, Straucher, Geholze) anzulegen. Hierdurch soll der durchgriinte Charakter des
Baugebietes unterstltzt und ein 6kologischer Ausgleich geschaffen werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich” sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung Baume gemaf der Pflanzliste (mit-
tel-, kleinkronige Baume) anzupflanzen. Die Anpflanzung von Baumen tragt zu verbesserten
klimatischen Bedingungen sowie einer erhdhten Aufenthaltsqualitat innerhalb des Quartiers
bei. Die in den o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Baumscheiben mussen ein Erdvo-
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lumen von mindestens 12 m® aufweisen und sind mit Bodendeckern entsprechend der Pflanz-
liste zu bepflanzen. Die Baumstandorte dirfen entsprechend den Erfordernissen des Stral3en-
baus um bis zu 2,0 m vom zeichnerischen Standort abweichen.

Auch im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” wird die
Anpflanzung von Baumen u. a. zeichnerisch festgesetzt. Die zeichnerische Festsetzung erfolgt
in den Bereichen, in denen die Baume neben ihrer Funktion als AusgleichsmaflRnahmen auch
eine gestalterische Aufgabe als Baumallee bzw. wegebegleitende Griinziige tibernehmen. Die
Baumstandorte diirfen um bis zu 5 m vom zeichnerischen Standort abweichen. Darliber hinaus
wird die Umsetzung weiterer Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der Pflanzliste
(grol3-, mittelkronige Baume und Straucher) u. a. zur erforderlichen Kompensation des durch
das Planungsvorhaben (Wohngebiet) ausgeldsten Eingriffes (vgl. Kapitel 9) auf 25 % der 6f-
fentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* textlich festgesetzt. Bezugs-
grole ist die gesamte offentliche Grinflache im Plangebiet mit einer Gréf3e von 41.513 gm.

Zur gestalterischen Abgrenzung der Stellplatzflachen auf der Flache flir Gemeinbedarf zum
Stationsweg bzw. zum Grunstreifen hin, soll an deren Grundstiicksgrenze ein Pflanzstreifen
mit vorwiegend Hecken und Strauchern angelegt werden.

Zur gestalterischen Abgrenzung der Versickerungsanlage in der 6ffentlichen Grinflache zum
Hamerweg hin, soll ein 4 m breiter Pflanzstreifen mit vorwiegend Strauchern und Baumpflan-
zungen angelegt werden.

Weiterhin sind zur gestalterischen Einbindung Garagen, die an der Langsseite an offentliche
Verkehrsflachen grenzen, mit Hecken oder Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste zu
begrinen.

Die vorgenannten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Die Planzungen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind innerhalb der nachsten Pflanz-
periode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die o. g. Pflanzliste ist in den textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geman §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im Plangebiet vorhandenen Baume werden Uberwiegend erhalten bzw. in die Planung
integriert. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes muss ein Bestandsbaum der MaR-
nahme weichen. Der moégliche Erhalt des Baumes wurde im Rahmen unterschiedlicher Er-
schlieBungsvarianten in Zusammenhang mit der Umgestaltung der Hol- und Bringzone ge-
pruft. Im Ergebnis konnte aufgrund der Anforderungen an die sichere ErschlieBung des neuen
Wohngebietes Uber den Héfgenweg in Zusammenhang mit der Hol- und Bringzone und auf-
grund der verfligbaren Grundstlicke keine Losung zum Erhalt des Baumes gefunden werden.

Weiterhin gibt es vereinzelt Baume auf zwei der ehem. privaten schmalen Gartenparzellen,
die zur Entwicklung des Wohnbaugebietes in die Planung eingeworfen wurden, sowie der Ge-
meinbedarfsflache ,Kita“. Diese kénnen bei Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ggf.
nicht oder nur teilweise erhalten werden.

Der Entfall der Baume wird auf den 6ffentlichen Grinflachen in angemessener Weise kom-
pensiert.

Besonders schiitzenswerte Baume sowie die vorhandene pragende Baumreihe entlang der

offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,F+R* zwischen Stationsweg und dem
neuen Quartiersplatz werden zum Erhalt festgesetzt.
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5.12 Freiraumkonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fir die Griinanlagen im Wohngebiet sowie
den angrenzenden Griinzug eine Freiraumplanung durch das Biro Friedrich Wittmann Land-
schaftsarchitekten, Disseldorf (Stand 30.06.2022) erarbeitet.

Das Konzept zeigt im aktuellen Stand die wesentlichen Wege- und Grinverbindungen, bspw.
die Ost-West-Achse im Suden des Quartiers mit Baumallee, die fuBlaufigen Anbindungen an
das Zentrum von Venn mit der Kirche St. Maria Empfangnis und dem Murrigerplatz, die von
Baum- oder Staudenpflanzungen gesaumt werden sollen, sowie die im &stlichen Griinzug in
Nord-Sid-Richtung verlaufende Radroute.

Das Sickerbecken ist im Norden des Griinzugs verortet und soll eingegrint werden. Die vo-
raussichtlich erforderliche Zaunanlage soll so optisch in den Hintergrund treten.

Die potenziellen Spielplatzflachen befinden sich im zentralen und stdlichen Bereich des Grin-
zugs (grun gestrichelt umrandet). Hier sollen Spielangebote fir Kinder aller Altersklassen ge-
schaffen werden.

Das Konzept wird im weiteren Planungsprozess konkretisiert.

Im Bebauungsplan sind die im Freiraumkonzept gestalteten Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* festgesetzt. Fur
die Spielplatzflachen ist in den vorgesehenen Bereichen zudem die Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind zur Reali-
sierung des Freiraumkonzeptes und mit dem Ziel, einen ansprechenden Freiraum fur Aufent-
halt und Naherholung zu schaffen, bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen
(z. B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen sowie sonstige Anlagen der Garten- und Landschafts-
gestaltung), Full- und Radwege, Fahrradstellplatze sowie erforderliche Zuwegungen zur An-
dienung der Versickerungsanlage zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind bauliche An-
lagen fur das Kinderspiel (Spielgerate), bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen
(z. B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen sowie sonstige Anlagen der Garten- und Landschafts-
gestaltung), Full- und Radwege sowie Fahrradstellplatze zulassig.
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WOHNGEBIET - FORTSETZUNG
HE PLANAUSSCHNITT IM M 1: 1.000

S

Freiraumplanung fiir das neue Wohnquartier
I
i

B-Plan Nr. 785/N 'Stationsweg / Hamerweg'

Lageplan - Genehmigungsplanung

M 1: 500/ 1.000
F—
|
==
1
NEUER PARK - LAGEPLAN MARSTAB 1:500

Freiraumplanung fiir das neue Wohnquartier mit angrenzendem Griinzug (Friedrich Wittmann Landschaftsarchitekten)

6 Ortliche Bauvorschriften

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordert iber die planungsrechtlichen Festsetzun-
gen hinaus den Erlass von Vorschriften tber die Gestaltung der baulichen Anlagen. Im Inte-
resse eines stadtebaulichen und architektonischen einheitlichen Gesamtbildes des Plange-
biets sind Ordnungsprinzipien in gestalterischer Sicht einzuhalten, ohne die individuelle Ge-
staltungsfreiheit des Einzelnen ibermafig einzuschranken. Aus diesem Grund werden flr den
Bereich dieses Bebauungsplanes gestalterische Regelungen (6rtliche Bauvorschriften) ge-
maf § 89 Abs. 2 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzung in diesen Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Einfriedungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen, die sich allesamt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin orientieren, sind Grundstiickseinfriedungen nicht zuldssig, um eine Adress-
bildung zu ermdglichen. Die offene, einsehbare und begriinte Gestaltung der Vorgartenzonen
erhoht die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum, schafft Identitat bzw. Raum fiir Kommunikation
und vermeidet Angstraume (soziale Kontrolle).

Aulerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Grundstiickseinfriedungen mit
einer Hohe von maximal 2,0 m ausschlielich in Form von lebenden Hecken entsprechend der
Geholzliste sowie als Kombination von lebenden Hecken mit Draht- oder Stabgitterzaunen
ohne zusatzlichen Sichtschutz (z. B. Sichtschutzfolie) zulassig. Damit wird eine optisch an-
sprechende Griingestaltung im Plangebiet gesichert, insbesondere auch als begriinte Abgren-
zung zu den offentlichen Grinflachen. Gleichzeitig wird die Méglichkeit erdffnet, die (i. d. R.
rickwartigen) Gartenbereiche nicht einsehbar zu gestalten und Privatsphare zu schaffen.

Klima- und liftungstechnische Anlagen

In Ergdnzung zu den Regelungen zu Einfriedungen und ebenfalls zu einer erhéhten Aufent-
haltsqualitat im StralRenraum, die allen Bewohnern und Besuchern des Quartiers zu Gute kom-
men, wird festgesetzt, dass klima- und liftungstechnische Anlagen (z. B. Warmepumpen oder
Klimaanlagen), die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind, unter Berticksichtigung
ihrer funktionalen Anforderungen zu verkleiden (z. B. durch Holzverkleidungen mit Lamellen)
oder einzugrinen (z. B. durch Strauchpflanzungen). Die Verkleidung oder Eingriinung darf
nicht als Einfriedung zweckentfremdet werden.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sollen die Idee des stadtebaulichen Sieger-
entwurfes umsetzen und sicherstellen, dass bei der individuellen Gestaltung der Gebaude
durch die Bauherren eine gewisse Einheitlichkeit im Rahmen eines Gestaltungskanons umge-
setzt wird.

Das Plangebiet wird gestalterisch in zwei Bereiche unterteilt: Die aufgelockerten Siedlungs-
rander der Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind in Zusammenhang mit den Reihen- und
Mehrfamilienhauser der WA 5 und WA 6 in den Eingangsbereichen des Quartiers rahmenge-
bend. Die verdichteten Hausgruppen des WA 4, die mit ihrer markanten Satteldachform die
ortstypische Dachform neu interpretieren, bilden durch ihre Héhe und Dichte eine raumliche
Mitte innerhalb des Plangebietes aus.

Fur die rahmengebende Bebauung (WA 1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6) werden als zulassi-
ges Hauptfassadenmaterial mineralische Putze in der Farbe Weil festgesetzt. Durch die hel-
len Farbténe wird das Ruckstrahlvermégen der Oberflachen erhoht, sodass sich der Stadt-
raum weniger stark aufheizen kann und so ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas ge-
leistet wird.

Im Bereich der geplanten ortstypischen Bebauung des WA 4 sind entsprechend der planeri-
schen Zielsetzung als Hauptfassadenmaterial ausschlief3lich Verblendmauerwerke mit rot-
braunen bzw. braunen Farbténen zulassig.

Um dennoch individuelle Gestaltungsmaéglichkeiten zu erhalten, sind auf maximal 1/3 der je-
weiligen Gesamtfassade auch andere Materialien und Farben zuléssig.

Fur ein insgesamt stimmiges und ruhiges Erscheinungsbild werden des Weiteren Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Dachflachen getroffen. Dabei werden fiir die neu geplanten Wohnbau-
gebiete WA1, WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6 als Dachform fur die Hauptbaukdrper und Garagen
ausschlief3lich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 10
Grad festgesetzt, die die Umsetzung einer Dachbegriinung im Sinne einer 6kologischen Stadt-
planung ermdoglichen.
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In den Baugebieten WA 4 wird aufgrund der oben beschriebenen stadtebaulichen Idee als
zulassige Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung von 40 bis 45 Grad festgesetzt.
Zusammen mit den Festsetzungen Farbgebung von Dacheindeckungen (braune und graue
Farbténe) und dem Ausschluss von glasierten oder hochglanzenden Dachziegeln wird das
Entstehen einer optisch ruhigen Dachlandschaft gewahrleistet.

Die Festsetzungen zu Dachgauben, Zwerchgiebeln und Dacheinschnitten gewahrleisten das
Entstehen einheitlich gestalteter Dacher ohne Gibermafige Verspriinge.

Bauliche Einheit von Doppelhausern

Im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild von Doppelhausern wird festgesetzt, dass
diese, auch bei versetzter Ausfiihrung, mit einheitlicher Sockel- und Traufhéhe zu errichten
sind.

7 Leitfaden fir ein zukunftsfahiges und nachhaltiges Quartier

Die Stadte stehen vor enormen Herausforderungen durch eines der pragenden Themen un-
serer Zeit, den Klimawandel. Der Klimawandel fuhrt zu vermehrten Extremwetterlagen. Hitze
und Trockenheit nehmen in unseren Breiten zu, Fauna und Flora leiden. Die Umwelt und damit
die Lebensbedingungen verandern sich grundlegend. Der Rat der Stadt hat dies im Marz 2021
zum Anlass genommen, den Klimanotstand auszurufen und damit der Einddmmung des Kii-
mawandels und seiner schwerwiegenden Folgen héchste Prioritat einzuraumen (Fraktionsan-
trag 0515/X).

Vor diesem Hintergrund hat das Buro Drees & Sommer SE, Dusseldorf im Auftrag der
EWMG/Stadt eine Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfs (Stand 28. Marz 2022) auf bereits
bertcksichtige Nachhaltigkeitskriterien vorgenommen und Optimierungsvorschlage und wei-
tergehende Malnahmen in Anlehnung an das DGNB System zur Zertifizierung nachhaltiger
Stadtquartiere erarbeitet.

Im Ergebnis wurde aufgezeigt, dass bereits viele Ansatze zur Sicherstellung eines zukunfts-
weisenden und nachhaltigen Quartiers in dem Konzept bzw. Bebauungsplan enthalten sind,
so bspw. die Erarbeitung eines Mobilitdtskonzeptes, die Begrinung von Flachdachern und
Tiefgaragen, der Ausschluss von Schottergarten, die hochwertige Freianlagenplanung sowie
die Schaffung und Aufwertung von Fuf3- und Radwegeverbindungen. Die diesbezliglichen
Festsetzungen wurden anhand der vorgeschlagenen OptimierungsmalRnahmen und in Ein-
klang mit ihrer (baulichen) Umsetzbarkeit, Wirtschaftlichkeit, VerhaltnismaRig und Rechtssi-
cherheit erganzt oder vertieft.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus beabsichtigt die EWMG, einen Leitfaden
fur ein zukunftsfahiges und nachhaltiges Quartier mit Vorschlagen und Mdéglichkeiten, bspw.
fir 6kologische und klimabegunstigende Fassadenmaterialien, hitzeresistente und arten-
freundliche Bepflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinungen sowie energieeffizienter Bau-
weisen, erarbeiten zu lassen. Dieser soll den zuklnftigen Bewohnerinnen und Bewohnern als
Inspiration und Ratgeber an die Hand gegeben werden; der Leitfaden hat empfehlenden Cha-
rakter.
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8 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Kennzeichnung

Erdbebengefahrdung

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird aufgrund der Lage innerhalb der Erdbebenzone 1 und
der geologischen Untergrundklasse S das gesamte Plangebiet als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung baulicher Anlagen
sind zu beachten (DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® bzw. DIN EN 1998 ,Aus-
legung von Bauwerken gegen Erdbeben®).

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte“. Auf die Berlicksichtigung der Be-
deutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der rele-
vanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
drucklich hingewiesen.

8.2 Nachrichtlinie Ubernahme

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB der Wassergewinnungsanlage Helenab-
runn/Theeshitte und damit im Einzugsgebiet einer 6ffentlichen Trinkwassergewinnungsan-
lage. Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Die Schutzaus-
weisung wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

9 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Fir das Plangebiet wurde durch das Buro L.A.U.B. — Ingenieurgesellschaft mbH eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt. Hierfir wurde eine Biotoptypenbewertung anhand der
»,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (Stand: Marz 2008)
fur den Bestand vorgenommen. Dabei werden den verschiedenen Biotoptypen (z. B. Wege,
Intensivrasen, Siedlungsbrachen, Gebisch, Baume etc.) verschiedene Werte zugeteilt. Dem-
gegenuber stehen die Werte der Planung. Aus dieser Gegenuberstellung lasst sich dann die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung errechnen.

Bestand

Biotoptyp Flichen- x | Wert- | =| Wert-
Code grofle [m?] stufe punkte
1.1 Versiegelte Fliache (Gebaude, Straien, Wege, engfugi- 5.379 0 0

ges Pflaster, Mauern etc.)

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflichen 993 1 993
(wassergebundene Decken, Schotter, Kies, Sandfla-
chen), Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsent- 1.7 3 3.543
wicklung
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3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 69.918 2 139.836
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% 2.525 2 5.050

heimischen Gehdlzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Gehdlzen 3.253 3 9.759
4.5 Intensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), Stau- 1.156 2 2.312
denrabatten, Bodendecker
5.1 Acker-, Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, 2.314 4 9.256
Gleisbereiche mit Vegetation, Geholzanteil < 50%
7.3 Baumreihe, Baumgruppen, Alleen mit lebensraumtypi- 11 Stiick 3 ~1.320
schen Baumarten < 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum (1 Stiick a
nicht lebensraumtypisch 40 qm)
Summe 172.069
Planung
Biotoptyp Flichen- Wert- Wert-
Code grofie [m?] stufe punkte
1.1 Versiegelte Flache (Gebdude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
- Stralenverkehr 3.989 0 0
- Verkehrsflichen besondere Zweckbestim- 8.953 0 0
mung
- Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 5 ~15.122 0 0
GRZ 0,6 (bzw. GRZ 0,4 einschlieBlich Uber-
schreitung 50 %)
- Allgemeines Wohngebiet WA 6 ~3.617 0 0
GRZ 0,75 (bzw. GRZ 0,5 einschlieBlich
Uberschreitung 50 %)
- Fléchen fiir den Gemeinbedarf (KITA) ~1.343 0 0
GRZ 0,6 (bzw. GRZ 0,4 einschlieBlich Uber-
schreitung 50 %)
4.1 Extensive Dachbegriinung (Bodenauftrag weniger als 30 cm)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet WA 1 ~ 11.980 0.5 3990
- WA 3 und WA 5 (GRZ 0,4)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet WA 6 2411 0.5 ~1.205,5
(GRZ0,5)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet WA 4 =353 0.5 ~ 1765
— Garagen
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4.2 Intensive Dachbegriinung (Bodenauftrag iiber 30 cm)
- Tiefgarage Allgemeines Wohngebiet WA 6 ~ 1206 ! ~ 1206
(GRZ 0,25)
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen
- Allgemeines Wohngebiet (nicht iiberbaubare ~ 10.081 2 ~20.162
Flache 40 %)
- Allgemeines Wohngebiet (nicht iiberbaubare ~ 1.206 2 2412
Flache 25 %)
Offentliche Griinflichen (41.516 m?)?2
davon:
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen ~5.800 1 ~5.800
4.5 Intensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), Stau- ~12.990 2 ~25.980
denrabatten, Bodendecker
4.6 Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen) ~13.726 4 ~54.904
7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz, Ge- ~9.000 5 ~45.000
biisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 50
%
7.3 Baumreihe, Baumgruppen, Alleen mit lebensraumty- 77 Stiick 3 ~9.240
pischen Baumarten < 50 % und Einzelbaum, Kopf- (1 Stiick a
baum nicht lebensraumtypisch 40 qm)
Summe 172.076
Differenz Planung - Bestand 7

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt, dass der durch Uberbauung und Versieglung her-
vorgerufene Ausgleichsbedarf durch Begriinungsmafinahmen im privaten und 6ffentlichen Be-
reich vollstandig kompensiert werden kann. Insgesamt entsteht durch die Begriinungsmalf3-
nahmen ein Plus von 7 6kologischen Wertpunkten im Plangebiet.

10 Artenschutz

Fir das Plangebiet wurde im Vorfeld des Verfahrens eine Artenschutzprifung (Stufe 1) durch
das Buro Michael Straube, Wegberg (Stand: Mai 2022) durchgefihrt. Eine Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten (v.a. Fledermause und Vdgel) kann nicht vollig ausgeschlossen wer-
den. Daher ist im Vorfeld der Rodungen und der Riickbauten der Kleingebaude zu prifen, ob
planungsrelevante Arten und/oder ihre Lebensstatten von der Umsetzung des BP betroffen
sein kdnnen. Daraus sind ggf. entsprechende Malinahmen inkl. vorgezogener Ersatzmalinah-
men (CEF-MalRnahmen) zu entwickeln. Folgende Kartierungen sind notwendig:

2 In Anlehnung an die ,Freiraumplanung fiir das neue Wohnquartier *Stationsweg/Hamerweg' in 41068 Mdnchen-
gladbach B-Plan Nr. 785/N ‘Stationsweg/Hamerweg' (FRIEDRICH WITTMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Stand
30.06.2022)
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e Untersuchung der riickzubauenden Kleingebdude vor Abriss, mdglichst im Jahr vor dem
Beginn des Rickbaus, um ggf. weitere Untersuchungen der Gebaude durchfiihren zu kon-
nen.

e Untersuchung der zu fallenden Baume (= 20 cm BHD) auf potentielle Lebensstatten von
planungsrelevanten Vogelarten und Fledermausen (Hohlen, Spalten und Horste), mog-
lichst im Winterhalbjahr vor den Rodungen, um ggf. vertiefende Untersuchungen (ASP Il
Fledermause, endoskopische Untersuchungen) durchflihren zu kénnen.

Sobald die entsprechenden Ergebnisse vorliegen, ist die UNB zu beteiligen.

Zum Schutz von Bruten haufiger Arten und von Wochenstubenquartieren von Fledermausen
in Héhlenbdumen und Kleingebauden dirfen Rodungen und Rickbauten nur vom 1.10. bis
28.2. durchgefiihrt werden. Sofern dies nicht moglich ist, muss durch vorhergehende Untersu-
chungen sichergestellt werden, dass in den Baumen und Gebauden keine aktuell genutzten
Lebensstatten und laufenden Bruten bestehen.

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind Rodungs- und
Abbrucharbeiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen
zu bergen. Ggf. miUssen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden. Werden Lebens-
statten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstért, missen sie entsprechend dem CEF-
Leitfaden des Landes (MKULNV 2013) ersetzt werden.

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss — vor allem im Sommerhalbjahr - auf helle (weile)
Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen
und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit rei-
chende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden. Auch der Innenbereich von Ménchenglad-
bach, Garten- und Parkflachen dienen Fledermausen und Eulen bekanntlich als Jagdgebiet.

Im Rahmen der Verkehrserschlielung und Bebauung muissen Tierfallen wie Gullys entscharft
und eine Fallenwirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken,
um eine Fallenwirkung zu vermeiden.

Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten, da Végel Glasscheiben kaum wahr-
nehmen kdnnen und haufig daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angren-
zend an vogelreiche Gebiete (hier etwa die groften Garten und die Gehoélze um die Sportan-
lagen). Daher sollte keine grof¥flachige Durchsicht durch Gebadude mdglich sein, die den Vo-
geln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor
den Fassaden spiegelnde Scheiben sollten vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken.

Glasflachen von mehr als 3 m? Grofie sollten optisch unterteilt werden. Zur Entscharfung der
Gefahren von Glasscheiben gibt es Losungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht kla-
res) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber auch flir das menschliche Auge unsichtbare Mar-
kierungen im fur Végel sichtbaren UV-Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit
integrierten UV-Markierungen. UV-Markierungen konnen aber nicht von allen Vogelarten
wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fur andere
Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen aufterhalb von Gebauden.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebau-
den, Garten, Sportstatten und Wege in die offene Landschaft minimiert werden (keine horizon-
tale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und raumliche Beschran-
kung auf den notwendigen Umfang.

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fur Vogel und Fledermause herzurichten (H6h-
lensteine oder Kasten fir Halbhdhlen- und Héhlenbriter und Fledermause). Weiter wird ange-
regt, starke Baume als potentielle Hohlen- und Horstbdume sowie mittelstarke Baume als Zu-
kunftsbaume mdglichst zu erhalten.

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 46

1 Umweltpriifung

Das BauGB integriert die Umweltprifung in das Bauleitplanverfahren. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde daher gemal § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
In dem Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen ermit-
telt, die im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen sind. Zu den im Umweltbericht zu be-
schreibenden und zu bewertenden voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen geho-
ren u. a. die nach § 1a BauGB zu ermittelnden Umweltbelange. Der Umweltbericht ist als ein
gesonderter Bestandteil (Teil B — Umweltbericht) dieser Begrindung angehangt.

12 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 8,6 ha mit
folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete (WA): ca. 3,0 ha ca. 34,6 %
Offentliche Griinflachen: ca. 4,2 ha ca. 47,9 %
Verkehrsflache: ca. 1,3 ha ca. 14,9 %
davon:

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,9 ha 10,3 %
Gesamtflache 8,6 ha 100 %

13 Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind im Plangebiet keine bodenordnenden Malinahmen erfor-
derlich, da sich der Grofiteil der Flachen im Eigentum der Stadt Ménchengladbach bzw. der
EWMG befindet. Drei Flurstiicke verbleiben weiterhin im privaten Besitz, eine Bodenordnung
ist zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

14 Finanzwirksamkeit

Durch den Bebauungsplan Nr. 785/N sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von vorwiegend Wohngebauden mit ca. 130 Wohneinheiten und einer Kindertages-
einrichtung geschaffen werden.

Der Stadt Ménchengladbach entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 785/N keine Investiti-
onskosten, da die gesamten Herstellungskosten von der EWMG Ubernommen werden.

Fur die Stadt fallen durch die Umsetzung des Bebauungsplans kiinftig jahrliche Folgekosten
fur die Unterhaltung der Grin- und Verkehrsflachen an. Zustandig fir die Unterhaltung ist die
mags AOR. Die Unterhaltung der zusatzlichen Verkehrsflachen betragt rd. 41.700 Euro pro
Jahr. Die zusatzlichen Grinpflegekosten liegen bei rd. 125.400 Euro pro Jahr.

Durch die Errichtung eines neuen, zentral gelegenen Spielplatzes kommen noch weitere Un-
terhaltungskosten fur die Spielgerate und Aufenthaltsmoglichkeiten in Héhe von rd.
11.600 Euro pro Jahr hinzu.

Mit der Fertigstellung des neuen Spielplatzes entfallen die bisherigen Unterhaltungsaufwen-
dungen von rd. 17.000 Euro fir den bereits bestehenden Spielplatz an der Ecke Grotten-
weg/Stationsweg, da dieser in Privatbesitz Uibergeht (stadtebaulicher Vertrag zum BP Nr. 778
Stationsweg/Grottenweg).
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Somit entstehen der Stadt im Rahmen der Unterhaltung der Verkehrs- und Grunflachen Fol-
gekosten in Héhe von insgesamt rd. 161.700 Euro pro Jahr, die der mags zusatzlich zur Ver-
fligung zu stellen sind. Sie belasten in dieser Hohe jahrlich den zuklnftigen stadtischen Er-
gebnisplan.

Tabelle Zusammensetzung der Folgekosten

Unterhaltungskosten | Betrag

Verkehrsflachen 41.700 Euro
Grunpflege 125.400 Euro
Spielplatz (Neu) 11.600 Euro
Spielplatz (Alt) -17.000 Euro
Gesamtkosten 161.700 Euro

Den vorgenannten Kosten stehen mdégliche Mehrertrage in Form von Grundsteuern aus dem
Neubau von bis zu 130 Wohneinheiten gegenilber, deren Héhe sich vorab nicht einschatzen
lasst.

15 Gutachten
Folgende Gutachten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erstellt:

e Beurteilung von Mdglichkeiten der Niederschlagswasserversickerung fiir das Plangebiet
~Stationsweg/Hamerweg"“ — hier: westliche Erweiterungsflachen (BP-Entwurf) in Ménchen-
gladbach-Hamern (Stadtteil Venn), Bonsch & Schomers, Mai 2018

e Versickerungsversuche und Bodenuntersuchungen zur entwadsserungstechnischen Er-
schlieung im Bebauungsplangebiet Nr. 785/N , Stationsweg/Hamerweg*“ in Ménchengla-
dbach-Hamern (Stadtteil Venn), Bonsch & Schomers, August 2021

e Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg“ in MG-Venn, Grundlagenermittiung
und Vorplanung, Erlauterungsbericht, squadra™ April 2022

e Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg“ in MG-Venn, Transportmulden in 6f-
fentlichen Griinflachen, Entwurfsplanung, squadra® September 2021

e Artenschutzprufung (Stufe 1), Michael Straube, Wegberg, Mai 2022

o Verkehrsgutachten BP 785/N Stationsweg/Hamerweg, BERNARD GRUPPE ZT GmbH,
Oktober 2020

e Verkehrsgutachten BP 785/N Stationsweg/Hamerweg, Erganzende Untersuchung, BER-
NARD GRUPPE ZT GmbH, Mai 2021

o Verkehrsgutachten BP 785/N Stationsweg/Hamerweg, Stellungnahme zur KiTa, BER-
NARD GRUPPE ZT GmbH, Juli 2021

e Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
785/N Stationsweg/Hamerweg und der parallelen 236. Anderung des Flachennutzungs-
planes in Ménchengladbach, ACCON Kéln GmbH, Juni 2022

e Uberpriifung Bebauungsplanentwurf Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg*, Drees & Som-
mer SE, Marz 2022

o Entwasserungskonzept B-Plan 785/N Stationsweg / Hamerweg in Ménchengladbach.
Kurz-Erlauterungsbericht, Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, Mai 2021
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e squadra® (2022): Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg“ in MG-Venn. Stel-
lungnahme zum Versickerungsbecken. Erlauterungsbericht. Aachen

16 Planverfahren, Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

16.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB und Beteiligung
der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 12.02.2019 wurden die Birgerinnen und Blrger im Rahmen einer Informationsveranstal-
tung im Jugendheim der katholischen Pfarrgemeinde St. Maria Empfangnis Venn Uber die
Planung informiert. Es waren ca. 100 interessierte Blirgerinnen und Burger anwesend. Des
Weiteren bestand in der Zeit vom 12.02.2019 bis einschlie3lich 22.03.2019 die Méglichkeit zur
Einsichtnahme in die Plane sowie zur AuBerung und Erérterung der Anliegen bei der Verwal-
tung. In dieser Zeit wurden 12 Stellungnahmen abgegeben, die sich insbesondere mit folgen-
den Themen beschéftigten:

o Verkehrliche ErschlieBung, Verkehrsaufkommen und Verkehrssicherheit

e Situation der Katholischen Grundschule Venn (u. a. Raumsituation, fehlende Turn-
halle), steigender Bedarf an Kita-, Grundschul- und OGATA-Platzen

e Lage und GroRRe des geplanten Spielplatzes und Wegfall bestehender Spielflachen

o Verlust ortsnaher landwirtschaftlicher Flachen bzw. nachhaltige Veranderung des dorf-
lich gepragten Ortsbildes

o Notwendigkeit der Bebauung

e Lage des Quartiersplatzes

e Lage und Héhe der geplanten Mehrfamilienhauser
e Parkplatzsituation

Darlber hinaus haben sich Eigentimer der sogenannten Vernetzungsbereiche sowohl fir als
auch gegen eine Einbeziehung ihrer Grundstlicke in den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ausgesprochen.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4
Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 11.02.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 (1) BauGB uber die Planung informiert und um Stellungnahme gebeten. Die
eingegangenen Anregungen und Hinweise, die sich mit folgenden Inhalten befassten,

e Hinweis zur Notwendigkeit einer larmtechnischen Untersuchung

e Hinweise und Anregungen zur verkehrlichen Erschliefung und zur Verkehrssicherheit
sowie zur Starkung des Rad- und Fuverkehrs

o Hinweis zur Notwendigkeit einer verkehrstechnischen Untersuchung

e Hinweise zum Artenschutz und zur Notwendigkeit eines Artenschutzgutachtens
¢ Hinweis zur Notwendigkeit einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

¢ Hinweise und Anregungen zur geplanten Bepflanzung

e Hinweis zur thermischen und lufthygienischen Belastung des Plangebietes

o Empfehlung einer Fassaden- oder Dachbegriinung
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¢ Hinweise zu Oberflachengewassern, Hochwasserschutz und zur Wasserschutzzone
¢ Hinweis zur geologischen/hydrogeologischen Situation
e Hinweis zur Nutzung von Geothermie

e Hinweise zum Bodenschutz mit der Empfehlung zur Durchfihrung einer bodenkundli-
chen Baubegleitung

¢ Hinweise auf die Auswirkungen der SimpfungsmalRnahmen des Braunkohletagebaus
¢ Hinweis auf das unter dem Plangebiet liegenden Bergwerksfeld

¢ Hinweise zur Boden- und Baudenkmalpflege

o Hinweis zur Erdbebengefahrdung

¢ Hinweise zu vorhandenen Leitungstrassen (Gas)

e Hinweis zur geplanten Mobilitatsstation

e Hinweis zum geplanten BHKW

¢ Hinweis zur Abfallentsorgung

¢ Hinweise zu Kampfmitteln

¢ Hinweise und Anregungen zur Niederschlagswasserbeseitigung und zur Starkregen-
vorsorge

e Hinweise zum Immissionsschutz

¢ Hinweis zum Kindertagesstatten- und Spielplatzbedarf

o Hinweise zur altengerechten Gestaltung des 6ffentlichen Raums
e Hinweis auf die Versorgung mit Telekommunikation

wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berucksichtigt und in die Planung bzw. die Be-
grindung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Plananderungen aufgrund der vorgebrachten Anregungen

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Bebauungsplan-Vorentwurf unter Berlcksichti-
gung der vorgebrachten Anregungen Uberarbeitet. U. a. wurden die Geltungsbereiche des Be-
bauungsplanes und der zugehérigen 236. Flachennutzungsplananderung verkleinert, so dass
ein Teilbereich nordostlich der Grundschule als Gemeinbedarfsflache erhalten bleibt und per-
spektivisch als Schulerweiterungsflache zur Verfigung bleibt. Der Bau einer Turnhalle wird
allerdings nach Aussage des zustandigen Fachbereichs 40 — Schule und Sport derzeit nicht
weiterverfolgt.

Die ursprunglich einbezogenen privaten Gartengrundstiicke der Wohnbebauung am Stations-
weg und am Hamerweg wurden, sofern eine Beteiligung an der Entwicklung durch die Eigen-
timer nicht gewlinscht war, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenom-
men und das stadtebauliche Konzept entsprechend modifiziert.

An der geplanten Wohnbebauung wird festgehalten. Das Wohngebiet Stationsweg/Hamerweg
ist ein Projekt der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt. Mit der Umsetzung der
Wachstumsstrategie sollen in Ménchengladbach u. a. neue Qualitaten fir Familien, Eltern und
Kinder im gebauten Raum sowie auf Grin- und Freiflachen entstehen. Die Flache wurde des-
halb vom Planungs- und Bauausschuss (heute: ,Ausschuss fir Planung, Bauen und Stadtent-
wicklung®) der Stadt Ménchengladbach als Standort fiir die kurzfristige Entwicklung von Wohn-
bauflachen festgelegt (siehe Berichtsvorlage Nr. 2207/IX — Wohnungsbau im Stadtgebiet / Be-
ratungsvorlage Nr. 3864/IX — Wohnungsmarkt in Ménchengladbach — Auf Vielfalt bauen!).
Weiterhin geht aus dem ,Handlungskonzept Wohnen* (siehe Vorlagen Nrn. 3400/VIIl und
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2051/X) der Stadt Monchengladbach hervor, dass in der Stadt Ménchengladbach, insbeson-
dere im Stadtteil Venn, dringend Grundstlcksflachen fir den Einfamilienhausbau sowie flr
den hochwertigen Wohnungsbau bendétigt werden. Mit der Umsetzung der Planung wird der
wachsenden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum in Venn, insbesondere im Eigenheim-
segment, Rechnung getragen.

Gleichzeitig wurde der westlich des Plangebietes gelegene Freiraum durch die Festsetzung
einer offentlichen Grinflache planungsrechtlich gesichert. Hier geht der Verlust landwirtschaft-
licher Flachen einher mit einer zukiinftig deutlich héheren dkologischen Wertigkeit der Flachen
sowie der Schaffung eines attraktiven Naherholungsgebietes mit Spielplatz fir insbesondere
die Bewohner des Stadtteils Venn.

Einer Verkleinerung der geplanten Spielflachen wird nicht verfolgt. Das im Jahr 2018 vom Rat
der Stadt Moénchengladbach beschlossene Spielplatzentwicklungskonzept sieht insgesamt
eine Reduzierung der Anzahl von Spielflachen in Ménchengladbach vor. Demnach sollen klei-
nere Spielplatze zugunsten grélerer, zentral gelegener Flachen aufgegeben werden. Hier-
durch kdnnen die verbleibenden Platze nicht nur besser gepflegt und instandgehalten, sondern
auch zeitgemalfd entwickelt werden.

Die ErschlieBung des Wohngebietes wurde im Zusammenhang mit der Erstellung eines Ver-
kehrsgutachtens grundlegend Uberarbeitet. Es wurden verschiedene Varianten der dul3eren
ErschlieBung analysiert und bewertet sowie Empfehlungen zur inneren verkehrlichen Erschlie-
Rung gegeben. Das Plangebiet wird nun Uber zwei Zufahrten ausgehend vom Héfgenweg und
vom Hamerweg erschlossen. Die innere ErschlieRung erfolgt als gro3e Schleife durch das
Quartier und unterbindet Durchfahrtsverkehre. Die Hol- und Bringzone der KGS Venn am Hof-
genweg wurde in Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung neu organisiert, so dass
keine Konflikte mit den morgendlichen und nachmittaglichen Hol- und Bringverkehren der
Schule entstehen.

Die notwendigen Stellplatze wurden gemaf Mobilitdtssatzung der Stadt Monchengladbach in
der aktuellen Fassung berechnet. Zudem wurden MalRnahmen erarbeitet, die zur Férderung
der Verkehrstrager des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OPNV) bei den kiinftigen Bewoh-
nern und Besuchern beitragen sollen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefliihrt und die immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch den vorhande-
nen Verkehr auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die
Umgebung wurden geprift. Im Bebauungsplan werden den Ergebnissen entsprechende Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

An der Lage des Quartiersplatzes und der Lage und Hohe der Mehrfamilienhauser wird fest-
gehalten. Am Eingang des Quartiers dient der Platz als zentraler Treffpunkt fir das neue Quar-
tier. Die umliegende Bebauung mit zwei Vollgeschossen fasst den Platzraum ein und gibt ihm
Uber ihre Geschossigkeit seine Raumkanten.

Im Rahmen des Verfahrens wurden auferdem eine Artenschutzprifung, eine Eingriffs-/Aus-
gleichs-Bilanzierung und ein Entwasserungskonzept erarbeitet bzw. durchgefiihrt. Dartber
hinaus wurde der Bebauungsplanentwurf auf bereits berlicksichtige Nachhaltigkeitskriterien
und mdgliche Optimierungsmalnahmen gepruft.

16.2 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 27.09.2022 bis einschlieRlich 11.11.2022
gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Der Offentlichkeit wurde damit die Méglichkeit
zur Einsichtnahme in die Planunterlagen sowie zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. In
dieser Zeit wurden 45 Stellungnahmen abgegeben, die sich mit dem Verlust regionaler Land-
wirtschaft und der Veranderung des Ortsbildes, der Forderung, genligend Schulerweiterungs-

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 51

flachen im FNP vorzuhalten, der ErschlieBung des Baugebietes und der Verkehrsflhrung in-
nerhalb des Baugebietes, der geplanten Anzahl 6ffentlicher und privater Stellplatze, dem
Quartiersplatz, bezahlbarem Wohnraum, der Berticksichtigung von Natur-, Arten- und Klima-
schutz, Bedenken hinsichtlich der Lage, Gré3e und Gestaltung des Spielplatzes, der Freiraum-
gestaltung, der Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache, den festgesetzten Baumarten/-stand-
orten, dem Vorhandensein eines Turmfalken, dem geplanten Versickerungsbecken, der For-
derung, die vorhandene Bebauung zu berlcksichtigen, der bestehenden Kita, der geplanten
Kita und der damit verbundenen Sorge vor Dauerbeschattung und des entstehenden Ver-
kehrs, dem Standort von Schildern, fehlender Transparenz, Berlicksichtigung von Anregungen
und Rickmeldungen seitens der Verwaltung und den bereits stattgefundenen MalRnahmen
(Vermessungsarbeiten, Teilrodung, Geléande-Nivellierung) im Rahmen des Verfahrens be-
schaftigten.

Nach der Offenlage des Bebauungsplanes wurde im Rahmen der am 19.01.2023 stattgefun-
denen Anhdrungskommission den Burgern nochmals Gelegenheit gegeben, ihre Anregungen
vorzubringen.

Im Ergebnis wird an der Planung festgehalten. Mit der Umsetzung der Planung wird der wach-
senden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum, insbesondere im Eigenheimsegment, Rech-
nung getragen. Das Plangebiet bietet sich fur eine attraktive wohnbauliche Entwicklung an, da
es im Einzugsbereich von vorhandener Infrastruktur liegt, von Wohnbebauung und einer
Schule umgeben ist und den Ortsteil baulich abrundet. Nordéstlich der Grundschule bleibt ein
Teilbereich als Gemeinbedarfsflache erhalten und steht perspektivisch als Schulerweiterungs-
flache zur Verfigung.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden verschiedene Varianten der auf3eren Erschlie-
Rung analysiert und bewertet sowie Empfehlungen zur inneren verkehrlichen Erschlieung
gegeben. Durchfahrtsverkehre durch das Plangebiet werden vermieden und die Hol- und
Bringzone der Grundschule so organisiert, dass keine Konflikte mit den morgendlichen und
nachmittaglichen Hol- und Bringverkehren der Schule entstehen. Die notwendigen Stellplatze
wurden gemafl Mobilitdtssatzung der Stadt Ménchengladbach in der aktuellen Fassung be-
rechnet.

An der Lage und Zentralisierung des Spielplatzes wird entsprechend dem Spielplatzentwick-
lungskonzept der Stadt Ménchengladbach festgehalten. Die vorgebrachten Beflirchtungen
werden aus Sicht der Fachverwaltung nicht geteilt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die immissionsschutzrechtlichen Be-
eintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehr auf das Plangebiet sowie die Auswirkungen
der geplanten Nutzungen auf die Umgebung gepruft. Im Bebauungsplan werden den Ergeb-
nissen entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fest-
gesetzt.

Es wurde eine Artenschutzprifung und eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erarbeitet bzw.
durchgefiihrt. Dartber hinaus wurde der Bebauungsplanentwurf auf bereits berlcksichtige
Nachhaltigkeitskriterien und mdégliche Optimierungsmallnahmen geprift. Den Ergebnissen
entsprechende Inhalte, Festsetzungen und Hinweise wurden in Einklang mit ihrer (baulichen)
Umsetzbarkeit, Wirtschaftlichkeit, VerhaltnismafRigkeit und Rechtssicherheit in den Bebau-
ungsplan aufgenommen oder erganzt, so bspw. die Begriinung von Flachdachern, der Aus-
schluss von Schottergarten, die hochwertige Freianlagenplanung sowie die Schaffung und
Aufwertung von Ful3- und Radwegeverbindungen.

Der Standort fur die geplante Kita leitet sich aus den stadtebaulichen Gegebenheiten i. Z. m.
den Grundstlicksverfligbarkeiten ab. Ziel des Bebauungsplanes ist es u. a., den zwischen Ha-
mern und Venn gelegenen Grinzug planungsrechtlich zu sichern und ein Zusammenwachsen
der Ortsteile, insbesondere aus stadtklimatischen und -6kologischen Griinden, zu verhindern.
Die geplante Kita schlieRt an vorhandene Bebauung an und arrondiert diese; auf der gegen-
Uberliegenden StralRenseite befindet sich ebenfalls eine Bebauung. Die genaue Lage der Kita
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innerhalb dieser ausgewiesenen Flache ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt, sie wird je-
doch durch Festsetzung einer Baugrenze beschrankt. Das Baufeld fur die Kita mit einem Ab-
stand von ca. 11 m zum Stationsweg deutlich nach hinten versetzt, so dass die angrenzende
Bebauung nicht von ,Dauerschatten” betroffen ist.

Ein Teil der vorgebrachten Anregungen ist planungsrechtlich nicht unmittelbar relevant bzw.
aufgrund der Planungs- und Malistabsebene grundsatzlich nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens (wie bspw. die Ausgestaltung des Spielplatzes, der Grinflache und der Versi-
ckerungsanlage). Eine weitere Auseinandersetzung mit diesen Themen erfolgt auf nachgeord-
neten Planungsebenen.

16.3 Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 26.09.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum
11.11.2022 gebeten. Die eingegangenen Anregungen und Hinweise, die sich mit den folgen-
den Inhalten befassten

- Immissionsschutz und Luftreinhalteplanung

- Anregung, die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauGB
ausnahmsweise zuzulassen

- Hinweise Uber die notwendigen Haushaltsmittel flir die neu entstehenden Verkehrs-
und Grunflachen

- Grunhandbuch der mags,

- Hinweis auf ein mit der mags Abfallwirtschaft abzustimmendes Mullkonzept
- Hochwasser- und Uberflutungsschutz

- Berucksichtigung einer Aufstellflache fiir eine Ortsnetzstation

- Versorgung mit Erdgas

- Wasserschutzzone und Versickerung von Niederschlagswasser

- Ausgestaltung der Wegefiihrung

- Einbruchschutz

- Vermeidung/Minimierung von Angstraumen

- Sicherung von Baustellen

- Ausgestaltung der Hol- und Bringzone

- Ladezone fur die Paketstation

- weitere Prufung von LarmschutzmalRnahmen

- Priufung des Mikroklimas

- Zulassigkeit von Klima- und liftungstechnischen Anlagen aulerhalb der Baugrenzen
- Einfriedungen

- Einhausungen von Millbehaltern

- Anzahl der privaten und 6ffentlichen Stellplatze

- Neue Fassung des Denkmalschutzgesetzes NRW

- Hinweise zu Wasserschutz, Erdwarme und Einsatz mineralischer Stoffe

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 53

- Umgang mit Ergebnissen der Artenschutzprifung
- Dachbegriinung und Photovoltaik-Anlagen

- Fassadenbegriinung

- Lage der geplanten Kita

wurden — soweit planungsrechtlich relevant — berlicksichtigt und in die Planung bzw. die Be-
grindung des Bebauungsplans eingearbeitet.

Eine Aufstellflache fur eine Ortsnetzstation wird im Rahmen der weiteren Planungen fir die
Kindertageseinrichtung berucksichtigt.

Die erforderlichen Unterhaltungsmittel wurden bereits mit der mags sowie mit FB 20 — Kam-
merei abgestimmt. Darlber hinaus wird die Erschlielungsplanung der Politik zum Beschluss
vorgelegt. Im Rahmen dessen wird die Finanzwirksamkeit nochmals Gberpruft und ggf. ange-
passt.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiro H. Berg & Part-
ner GmbH, Aachen (Stand Mai 2021) erstellt. Dieses wurde fortlaufend mit der NEW AG und
der Unteren Wasserbehdrde abgestimmt. Das Entwasserungskonzept fiir die Beseitigung des
Niederschlagswassers sieht eine zentrale Versickerung in Form eines Versickerungsbeckens
vor, dessen Standort im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt ist. Das gesamte Regen-
wasser des Plangebietes, d. h. sowohl das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen als auch
der Privatgrundstiicke, wird Uber geplante Regenwasserkanale vollstandig zum Standort der
Versickerungsanlage geleitet, um dort ortsnah und zentral tiber die belebte Oberbodenzone in
den Untergrund versickern zu kénnen.

Der Anregung der Industrie- und Handelskammer, die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauGB ausnahmsweise zuzulassen, wurde nicht gefolgt. Die vom
Einwender beflirchtete ungerechte Benachteiligung ,sonstiger nicht stérender Gewerbebe-
triebe” kann nicht geteilt werden. Eine Benachteiligung ist schon aufgrund der Systematik der
Baugebietsvorschriften ausgeschlossen, wonach ausdrticklich zwischen den das Baugebiet
charakterisierenden allgemein zulassigen Nutzungen und den ergéanzenden ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen unterschieden wird. Dementsprechend wird im vorliegenden Fall auch
dem vom Verordnungsgeber hinterlegten Gedanken gefolgt, die allgemeinen Wohngebiete
,weitgehend von zusatzlichem Verkehr, Gber den von den Bewohnern bereits ausgeldsten
Verkehr, freizuhalten. Aus diesem Grund hat er — aulRer den der Versorgung des Gebietes
dienenden (Gewerbe-) Betrieben — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nur flr aus-
nahmsweise zulassungsfahig erklart (Kommentar BauNVO Fickert/Fieseler zu § 4 Rn. 9.33).

Der Anregung auf die Festsetzung einer Mindesthdhe von 20 cm iber Gelande fiir alle Off-
nungen im Gebdude und aulenliegenden Gebaudeteile, Uber die Wasser in das Gebaude
eintreten kann (z. B. Hauseingange, KellerauRentreppen, -fenster, -lichtschachte, Garagen)
wurde nicht gefolgt. Eine pauschale Festsetzung zum Schutz vor Uberflutungen ist hinsichtlich
des Zwecks einer solchen Regelung ein unverhaltnismalig starker Eingriff in Eigentums-
rechte. Durch eine Festsetzung zur Hohenlage aller Offnungen im Gebéaude, Uber die Wasser
in das Gebaude eintreten kann, werden die konkreten Umstande des Einzelfalls wie bspw. die
jeweilige Ausrichtung der Offnungen zur Gelandeneigung nicht beriicksichtigt und keine Még-
lichkeiten fur individuelle bautechnische Lésungen zur Sicherstellung eines ausreichenden
Uberflutungsschutzes eréffnet. In der Umsetzung kann eine solche Festsetzung daher zu
Problemen fuhren. Dartber hinaus steht eine solche Festsetzung im Spannungsfeld zu ande-
ren baulichen Anforderungen wie bspw. der Barrierefreiheit. Die Sicherstellung des Uberflu-
tungsschutzes soll daher auf der nachgelagerten Ebene der Baugenehmigungsverfahren ge-
I6st werden. Um sicherzustellen, dass die vorgebrachte Anregung bei der Planung von Ge-
bauden sowie im Genehmigungsverfahren berticksichtigt wird, wurde ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Der Anregung zur Begrenzung der Hohe der seitlichen und rickwartigen Einfriedungen wird
nicht gefolgt. Dem Hinweis zu einer vermuteten tatférdernden Rolle von hohen Grundsttick-
seinfriedungen bei Einbrlichen in Reihen- bzw. Einfamilienhausern steht der Wunsch von
Grundstiickseigentimern entgegen, die rickwartigen Gartenbereiche nicht einsehbar zu ge-
stalten, insbesondere auch als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Griinflachen. Dieser Wunsch
wird in der Abwagung der Belange hdher gewichtet, da zur Kriminalpravention auch andere
ObjektsicherungsmalRnahmen genutzt werden kénnen. Darlber hinaus bietet die entspre-
chende Festsetzung zur zuldssigen Hohe von Grundstickseinfriedungen lediglich die Még-
lichkeit, Grundstlckseinfriedungen in rickwartigen Bereichen in Form von bis zu 2 m hohen
Hecken zu pflanzen, und keine Verpflichtung hierzu. Die zuklnftigen Eigentiimer kénnen
selbst entscheiden, welche MaRnahmen zur Kriminalpravention sie treffen méchten und sich
hierzu ggf. zusatzliche Beratung bei der Polizei einholen.

Der Anregung, dass maégliche Draht- und Stabgitterzaune in lebende Hecken integriert werden
und stralRenseitig nicht sichtbar zuléssig sind, wird nur teilweise gefolgt. Im Bebauungsplan ist
bereits eine Ortliche Bauvorschrift zur Zuldssigkeit von Draht- und Stabgitterzdunen aus-
schliel3lich in Kombination mit lebenden Hecken enthalten. Eine weitergehende Festsetzung,
dass die Zaune stralenseitig nicht sicherbar sein durfen, wird als unverhaltnismaRig angese-
hen. Einfriedungen der Vorgartenzonen sind allgemein unzulassig.

Der Anregung, dass Millbehalter und deren Einhausungen einheitlich einzugriinen sind, wird
nicht gefolgt. Anlagen zur Unterbringung von Millbehéltern sind lediglich im Allgemeinen
Wohngebiet WA 5 (Reihenh&user) innerhalb der festgesetzten Vorgartenzone zulassig, da hier
keine anderweitigen Flachen im seitlichen oder riickwartigen Grundstlicksbereich zur Verfi-
gung stehen. Die Anlagen sind baulich einzufassen. Eine dartiberhinausgehende Eingriinung
ist nicht ausgeschlossen, wird als verbindliche Regelung allerdings als unverhaltnismaiig an-
gesehen.

In allen anderen Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und WA 6 sind Anlagen zur Un-
terbringung von Miullbehaltern innerhalb der Vorgartenzone unzulassig. Einer pauschalen
Festsetzung, dass Mullbehalter und deren Einhausungen einheitlich einzugriinen sind, bedarf
es daher nicht.

Die Bedenken hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze werden nicht geteilt. Im Plangebiet stehen
ausreichend Stellplatze fir die Bewohner zur Verfigung. Die gemafly Mobilitdtssatzung der
Stadt Monchengladbach erforderlichen Stellplatze flr die Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hauser sind auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen. Die erforderlichen Stellplatze flr
die Mehrfamilienhauser sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

Die Bereitstellung von mehr als den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen ist unter
stadtékologischen und verkehrlichen Gesichtspunkten nicht zeitgemal3; sie hat nur eine Erh6-
hung der Anzahl der Autos zur Folge. Es widerspricht dem Ziel, den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) zu reduzieren, um eine hdhere Umwelt- und Wohnqualitat zu erzielen. Ziel ist
vielmehr, die Nahmobilitat und den OPNV zu férdern sowie fiir Ihre Nutzung Anreize zu schaf-
fen, nicht jedoch, dem Auto mehr Raum zu geben. Mehr Platz fir Autos flhrt zu mehr Autos.
Dort, wo es fur das Auto ,unbequem® ist, gibt es automatisch weniger Autos und damit eine
héhere Wohn- und Umweltqualitat. Fir Besucher des Quartiers werden im o6ffentlichen Stra-
Renraum mind. 36 Stellplatze vorgesehen. Die Anzahl der erforderlichen Besucherstellplatze
berechnet sich Ublicherweise mit 30 % der Anzahl der Wohneinheiten im Quartier (0,3 x 120
WE = mind. 36 Stellplatze).

Dem Hinweis zur weiteren Prifung von Larmschutzmalinahmen wurde nicht gefolgt. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die
ACCON Koéln GmbH (Stand: 09.06.2022) durchgefihrt und die immissionsschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehr auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung wurden geprift. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den Bebauungsplan
gewahrt werden. Aktiver Schallschutz zur Stral’e wiirde bedeuten, dass entlang der Strafen
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Schallschutzanlagen (Wande, Walle, Kombination Wand/Wall etc.) errichtet werden wirden.
Um beispielsweise ein zweigeschossiges Gebaude in Ganze zu schiitzen, misste eine Schall-
schutzwand mit einer vergleichbaren Héhe errichtet werden. Aktive SchallschutzmalRnahmen
sind jedoch aufgrund der Lage des Quartiers im Siedlungsbereich und deren stadtebaulich
nicht gewlinschten Barrierewirkung an diesem Standort nicht vertretbar. Darliber hinaus man-
gelt es, zumindest im Bereich der bestehenden Strallen, an einer entsprechenden Flachen-
verflgbarkeit fir solche Bauwerke. Folglich ist im vorliegenden Fall passiver Schallschutz fir
die betroffenen Gebaude vorzusehen. Im Bebauungsplan werden den Ergebnissen entspre-
chende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Der Empfehlung mindestens 50 % der Grundachflachen mit einer PV-Anlage zu kombinieren
wird nicht gefolgt. Bezuglich positiver Effekte flr das Mikroklima trifft der Bebauungsplan fir
die privaten Grundstlicke bereits Festsetzungen zur Dachbegriinung, zum Ausschluss von
Schottergarten, zur Fassadenfarbe und zur Verwendung versickerungsfahiger Materialien.
Eine darUberhinausgehende verbindliche Regelung zu Photovoltaik-Anlagen wird als unver-
haltnismaRig angesehen und ist bislang nicht durch den (abschlieRenden) Festsetzungskata-
log nach § 9 BauGB legitimiert. Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern zur solaren Energiege-
winnung sind grundsatzlich zulassig. Eine Kombination von Dachbegrinung und Photovoltaik
ist mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen problemlos mdéglich. Die stadtebauliche Struktur
aller Gebaudetypen ermdglicht eine verschattungsfreie Integration solarer Energiesysteme auf
den Flach- und Satteldachflachen. Fur die Grundstiicksvermarktung soll ein Gestaltungsleitfa-
den fur das Quartier erstellt werden, der u. a. entsprechende Hinweise und Empfehlungen gibt.

Einer Begrinungspflicht fir Fassaden wird nicht gefolgt. Ein Grofteil der geplanten Gebaude
wird als Einfamilienhduser errichtet. Aufgrund der Kubatur von Einfamilienhausern gibt es
keine groRen zusammenhangenden Fassadenflachen. Der dadurch erreichbare Nutzen einer
Fassadenbegriinung steht im vorliegenden Fall in einem nicht vertretbaren Verhaltnis zum
Aufwand in der Unterhaltung. Bezlglich positiver Effekte flr das Mikroklima trifft der Bebau-
ungsplan fir die privaten Grundstlicke bereits Festsetzungen zur Dachbegriinung, zum Aus-
schluss von Schottergarten, zur Fassadenfarbe und zur Verwendung versickerungsfahiger
Materialien. Fir die Grundstiicksvermarktung soll ein Gestaltungsleitfaden fir das Quartier
erstellt werden, der u. a. Empfehlungen fir klimaresiliente und insektenfreundliche Bepflan-
zungen und Moglichkeiten der Begrunung gibt.

Eine Gber die Dachbegriinung hinausgehende Eingriinung des Gebaudes durch Fassadenbe-
grinung ist nicht ausgeschlossen, wird als verbindliche Regelung allerdings als unverhaltnis-
mafig angesehen.

Aus Sicht der Kindergartenbedarfsplanung besteht fiir den Standort am Stationsweg/Hamer-
weg der Bedarf fur eine Kita. Der Standort leitet sich aus den stadtebaulichen Gegebenheiten
i. Z. m. den Grundstlcksverfligbarkeiten ab. Ziel des Bebauungsplanes ist es u. a., den zwi-
schen Hamern und Venn gelegenen Griinzug planungsrechtlich zu sichern und ein Zusam-
menwachsen der Ortsteile, insbesondere aus stadtklimatischen und -6kologischen Grinden,
zu verhindern. Die geplante Kita schliet an vorhandene Bebauung an und arrondiert diese;
auf der gegentiberliegenden Stral3enseite befindet sich ebenfalls eine Bebauung.
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Teil B Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Rahmen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufliihren. Dabei sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und stellt die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes sowie die ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes dar. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltbe-
richts orientiert sich an den gesetzlich definierten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung des Bauleitplanverfahrens zu berlcksichtigen.

1.2 Kurzdarstellung der Planung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* liegt im Stadtbezirk
Nord von Mdénchengladbach im Stadtteil Venn. Es umfasst die Flurstiicke Nrn. 26, 126, 127,
147, 152, 154, 155, 195, 196, 197, 205, 208 und 210 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn.
192 und 200 der Flur 60, die Flurstiicke Nrn. 57, 58, 59, 60, 62, 68, 76, 87, 89, 95, 99, 100,
101 und 102 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 40 und 53 der Flur 61 und die Flurstiicke
Nrn. 99, 134, 270, 303 und 305 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 271, 307, 309, 311, 312
und 313 der Flur 63 und das Flurstlick Nr. 18 sowie Teilflachen des Flurstiicks Nr. 19 der Flur
68 in der Gemarkung Ménchengladbach-Land. Die so abgegrenzte Flache besitzt eine Groflie
von rund 8,6 ha.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Hamerweg und die rickwartigen Garten der Wohn-
bebauung am Hamerweg und im Osten durch private Garten und das Grundstlick der Katho-
lischen Grundschule Venn begrenzt. Im Siiden grenzt das Plangebiet an den Héfgenweg und
die rickwartigen Garten der Wohnbebauung am Stationsweg. Westlich an das Plangebiet an-
grenzend befinden sich der Murrigerplatz, die Kirche St. Maria Empfangnis, eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache sowie Privatgarten der Wohnbebauung der Rektor-Esser-Stralle.

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im Maf-
stab 1:1.000 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplans im Raum (GEOPORTAL DER STADT MONCHENGLADBACH, er-
ganzt)

Inhalt und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung
eines Wohngebietes und einer Kindertageseinrichtung geschaffen und der in Nord-Sid-Rich-
tung zwischen Hamern und Venn gelegene Griinzug gesichert werden. Durch die Entwicklung
der Flache soll im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt ein Wohnquar-
tier mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat insbesondere flir Familien mit Kindern entstehen.
Mit der Umsetzung der Planung wird der wachsenden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum,
insbesondere im Eigenheimsegment, Rechnung getragen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 8,6 ha. Der Bebauungsplan setzt flr
die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO fest. Zur Regelung des Mal3es der Bebauung werden verschiedene Grundflachen-
zahlen (GRZ) im Gebiet festgesetzt. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2,
WA 3, WA 4 und WA 5 sowie der Flachen fir den Gemeinbedarf (Kita) ist die GRZ auf 0,4
festgesetzt. Innerhalb des mit WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist die zu-
lassige GRZ mit 0,5 festgelegt.

Die Bebauung soll in offener Bauweise mit Einzelhdusern und in einem Teilgebiet zusatzlich
auch mit Doppelhdusern, Reihenhdusern und Mehrfamilienhdausern maglich sein. Die einzel-
nen Baugebiete werden Uber zwei Zufahrten ausgehend vom Stationsweg und vom Hamer-
weg erschlossen. Die Strallen werden als Mischverkehrsflachen in Form von verkehrsberu-
higten Bereichen ausgebildet

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein ca. 5 ha groRer Freiraum. Durch die
Festsetzung als 6ffentliche Grinflache soll der in Nord-Sid-Richtung zwischen Hamern und
Venn gelegene Grinzug gesichert werden. Der Freiraum soll perspektivisch als erlebbarer
Freiraum in das stadtebaulich-freiraumplanerische Gesamtkonzept einbezogen werden.
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Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 8,6 ha.

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem festgesetzten Maf der baulichen Nutzung
fur die einzelnen Teilbereiche des Bebauungsplans.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb der mit WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 ge-
kennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl
darf nach MaRgabe des § 19 BauNVO um 50 % durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, tGberschritten werden. Somit ist
im rAdumlichen Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und
WA 5 des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,6 anzusetzen.

Innerhalb des mit WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist die GRZ auf 0,5
festgesetzt. Auch hier darf die Grundflachenzahl nach Maflkgabe des § 19 BauNVO um 50 %
Uberschritten werden. Somit ist im rAumlichen Geltungsbereich der Allgemeinen Wohngebiete
WA 6 des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,75 anzusetzen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl gewahrleistet eine bauliche Dichte, die der Lage des Plan-
gebiets Rechnung tragt.

Neben der zulassigen Bebauung verursacht die ErschlieBung (Wohnstral3e, Ful3- und Rad-
wege) einen weiteren Bedarf an Grund und Boden.

Die Flachenverteilung der Nutzungen im Bestand und in der Planung ist in nachfolgender Ta-
belle zusammengestellt.
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Tabelle 1: Ubersicht vorhandene und geplante Nutzungen

Nutzung Bestand Planung
m?/ St. m?
(gerundet) (gerundet)

Befestigte, bebaute Bereiche

Versiegelte Flache 5.380 -
Teilversiegelte Flache 990 -
Feldweg 1.180 -
StralRenverkehrsflachen - 3.990
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 8.950
Uberbaubare Flache nach GRZ 0,4 (bzw. 0,6 - 10.080
(WA 1— WA 5) - (15.120)
Uberbaubare Flache nach GRZ 0,5 (bzw. 0,75) - 2410
(WA 6) . (3.615)
Flachen fir den Gemeinbedarf (Uberbaubare Flache - 896
nach GRZ 0,4 (bzw. 0,6)) (1.344)
Vegetationsflachen
Acker 69.920 -
Zier-/Nutzgarten ohne Gehodlze 2.520 -
Zier-/Nutzgarten > 50 % Gehdlze ?%gg -
Intensivrasen 2330 -
Acker-/Grunlandbrache 22 St. -
Einzelbdume B 77 St.
Nicht Gberbaubare Flachen nach GRZ? (40 %) B 10.976
Nicht Gberbaubare Flachen nach GRZ (25 %) B 1.205
Offentliche Griinflache
41.520
Gesamt 86.720 86.720

1.3 Ubergeordnete Planungen und bestehende verbindliche Bauleitpline

Bundesraumordnungsplanung

Der seit dem 01.09.2021 glltige Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) sieht die Pri-
fung der Risiken durch alle Arten von Hochwasser vor. Dementsprechend sind sowohl die
Inhalte der Hochwassergefahrenkarten als auch die Inhalte der Starkregenhinweiskarte des
Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie (BKG) in die Prifung einzubeziehen.

Fir den Anderungsbereich und die anliegende Bebauung besteht gemaR Fachinformations-
portal Elwas kein Hochwasserrisiko. Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung
befinden sich fiir die Planung relevante Oberflachengewasser.

3WA 1 —WA 5 und Flachen fiir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung KITA)
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Laut Starkregenhinweiskarte des BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE (BKG) liegt
die Wassertiefe im Bereich des Plangebietes bei einem seltenen Starkregenereignis (einstlin-
diger Starkregen bis zu 80 mm/h, Wiederkehrintervall 100 Jahre) Uberwiegend bei unter
10 cm, vereinzelt sind im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens im Norden der 6ffent-
lichen Grinflache bis 50 cm méglich. Bei einem extremen Starkregenereignis (90 mm/h) liegt
die Wassertiefe im Bereich des Plangebietes liberwiegend bei unter 10 cm. Im nérdlichen Be-
reich der offentlichen Grinflache liegt die Wassertiefe GUberwiegend bei unter 50 cm, im Be-
reich des geplanten Versickerungsbeckens sind punktuell bis 100 cm maoglich. In beiden Sze-
narien werden nur punktuell im Bereich der 6ffentlichen Grinflache nachweisbare FlieRge-
schwindigkeiten von max. 2,0 m/s erreicht. Fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung
werden demnach keine gefahrdende Wasserhdhen und FlieRgeschwindigkeiten aufgezeigt.

Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) stellt das Plangebiet als ,Ge-
biet fur den Schutz des Wassers dar” (vgl. Abbildung 3).

Ziel ist die Sicherung von Trinkwasservorkommen (7.4-3 Ziel).

Die im LEP zeichnerisch festgelegten Gebiete flir den Schutz des Wassers, sind Gebiete, in
denen Wasser aus dem Grundwasser oder aus Oberflachengewassern entnommen und als
Trinkwasser fur die 6ffentliche Wasserversorgung bereitgestellt wird. Die Darstellung im LEP
ist malistabsbedingt auf Gebiete gréfer 150 ha beschrankt. lhre Abgrenzung ist an den
Schutzzonen | - Il B festgesetzter und geplanter Wasserschutzgebiete bzw. entsprechender
Heilquellenschutzgebiete und an den Einzugsgebieten von Trinkwassertalsperren orientiert.
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Abbildung 2: LEP NRW, Zeichnerische Festlegungen (Ausschnitt) (MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, IN-
NOVATION, DIGITALISIERUNG UND ENERGIE DES LANDES NORDRHEIN-WESTFAHLEN 2020, er-
ganzt)

Regionalplan

Der am 13. April 2018 in Kraft getretene Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf
(RPD) stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 785/N als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich“ (ASB) dar (vgl. Abbildung 4). Die Darstellungen stehen den geplanten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 785/N nicht entgegen.
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Abblldung 3: Reglonalplan Dusseldorf Ausschnltt aus Blatt 23 (REGIERUNGSPRASIDIUM DUSSELDORF—
REGIONALPLANUNGSBEHORDE, erganzt)

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ménchengladbach ist der 6stliche Be-
reich des Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule* sowie der
westliche Bereich des Plangebietes als Griinflache dargestellt. Kleine Teilbereiche im Norden
und Slden des Plangebietes sind als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 4: Auszug aus dem FNP der Stadt Ménchengladbach vor der Anderung des FNP, mit Um-
grenzung des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 785/N (gelb dargestellt) (GEOPOR-
TAL DER STADT MONCHENGLADBACH, erganzt)
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Die beabsichtigte Neuplanung des Gebietes entspricht demnach nicht den Zielen des aktuel-
len Flachennutzungsplanes. Der Bebauungsplan kann somit nicht direkt aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
des neuen Wohnquartiers zu schaffen, wird im Parallelverfahren die 236. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes durchgefihrt.

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst verschiedene Teilflachen bestehender Bebau-
ungsplane (vgl. Abbildung 6).

Fur einen Teilbereich des dstlichen Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 200 aus dem Jahr
1967. Dieser setzt fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Gemein-
bedarfsflache fir eine Volksschule sowie eine Sportanlage und eine Flache fir Kleingarten
fest (vgl. Abbildung 7).

Im nordwestlichen Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 142/ll aus dem Jahr 1983. Dieser setzt
fur den betroffenen Bereich 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und
Spielplatz, private Grinflachen und Verkehrsflachen fest.

Im stdwestlichen Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 143/Il aus dem Jahr 1983. Dieser setzt
fur den betroffenen Bereich ebenfalls 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage und Spielplatz, private Grinflachen und Verkehrsflachen fest (vgl. Abbildung 8).

Mit der Bekanntmachung des kiinftigen Bebauungsplanes gemaft § 10 Abs. 3 BauGB treten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 200, des Bebauungsplanes Nr. 142/Il und des
Bebauungsplanes Nr. 143/1l fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 785/N aul3er Kraft (vgl.
Abbildung 9).
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Abbildung 5: Ubersicht der rechtswirksamen Be-
bauungsplane im Plangebiet
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Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan Abbildung 8: Auszug aus dem Bebauungsplan
Nr. 142/Il der Stadt Ménchengladbach Nr. 143/Il der Stadt Monchenglad-
bach

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nahezu vollstéandig im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Moénchengladbach. Entlang des vorhandenen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Rad- bzw.
Wirtschaftsweges im Grlinzug zwischen Hamern und Venn sieht der Landschaftsplan die An-
pflanzung einer Baumreihe vor (vgl. Abbildung 5).
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Abbildung 9: Ausschnitt Landschaftsplan der Stadt Ménchengladbach, Umgrenzung Plangebiet Be-
bauungsplan Nr. 785/N (rot dargestellt) (GEOPORTAL DER STADT MONCHENGLADBACH, er-
ganzt)

Luftreinhalteplan der Stadt MOnchengladbach

Das Plangebiet liegt im Bereich des Luftreinhalteplans der Stadt Ménchengladbach von 2012
aber aulierhalb der dort festgesetzten Umweltzone. Der Stationsweg und der Hamerweg sind
im Bereich des Plangebietes nicht als StralRenabschnitt mit kritischer Luftschadstoffbelastung
identifiziert. Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat er-
wartet.

Larmaktionsplan der Stadt Ménchengladbach
Der Larmaktionsplan der Stadt Mdnchengladbach liegt im Entwurf vor (Stand: 02.04.2020).

Aus der Larmkartierung 2017 (Stufe 3) geht hervor, dass das Plangebiet und dessen Umge-
bung im 24-Stunden-Tageszeitraum als auch im 8-Stunden Nachtzeitraum vornehmlich durch
die das Plangebiet umgebenden Verkehrsstralen (Verkehrslarm) belastet werden. Der Grof3-
teil der Flache im Plangebiet, in dem ganztagig ein Larmpegel von 55-60 dB(A) vorliegt, liegt
im Bereich geplanter privater und 6ffentlicher Griinflachen (vgl. Abbildung 7).
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Abbildung 10: Lérmkartierug 20 (tufe 3), Plangebiet gelb dargestellt (GEOPORTAL DER STADT M- -
CHENGLADBACH)

Die immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehr auf das
Plangebiet sowie die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung wurden im
Rahmen von schalltechnischen Untersuchungen durch die ACCON KOLN GMBH (2022) gepriift.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
durch den Bebauungsplan gewahrt werden (vgl. Kapitel 2.3.1).

Stadtklimaanalyse

Gemal der Stadtklimaanalyse Ménchengladbach von 2019 liegt sowohl im Bereich der Grin-
und Freiflachen als auch in den angrenzenden Siedlungsrdumen in der Tagsituation eine
starke bis extreme Warmebelastung vor (vgl. Abbildung 10). Die bioklimatische Bedeutung der
Grin- und Freiflachen ist demnach am Tag als mittel einzustufen (vgl. Abbildung 11).

In der Nacht bilden sich im Siedlungsraum geringe Warmeinseleffekte, bei denen die Tempe-
raturabweichungen gegeniber dem Mittelwert der Freiflachen bei weniger als 2°C bzw. bei 2
bis 3°C liegen (vgl. Abbildung 14).

In der Nacht dienen die Griin- und Freiflachen als wichtige klimadkologische Ausgleichsraume
fur die gegenwartige Siedlungsstruktur mit einer hohen Empfindlichkeit gegenliber Nutzungs-
intensivierungen. Den Ackerflachen kommt demzufolge in der Nachtsituation eine hohe biokli-
matische Bedeutung sowie den Privatgarten im Studwesten des Plangebietes eine sehr hohe
bioklimatische Bedeutung zu, deren Kaltluft kiihlend auf die benachbarten Siedlungsbereiche
einwirkt (vgl. Abbildung 15). Gemaf der Klimaanalysekarte flr die Nachtsituation betragt der
Kaltluftvolumenstrom pro Rasterzelle im Bereich der Ackerflachen 200-300 m?®/s, wobei aus
Nord-(6stlicher) Richtung bodennahe Flurwinde mit Geschwindigkeiten zwischen 0,5 bis 0,1
m/s auf das Plangebiet zustrémen (vgl. Abbildung 14 und 15).
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Abbildung 11: Stadtklimaanalyse Mdnchengladbach, Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte Tagsitua-
tion (STADT MONCHENGLADBACH, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, MOBILITAT, UMWELT 2019)
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Abbildung 12: Stadtklimaanalyse Mdnchengladbach, Ausschnitt aus der Planhinweiskarte Tagsituation
(STADT MONCHENGLADBACH, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, MOBILITAT, UMWELT 2019)
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Abbildung 13: Stadtklimaanalyse Ménchengladbach, Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte Nachtsitu-
ation (STADT MONCHENGLADBACH, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, MOBILITAT, UMWELT 2019)
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Sehr hohe bioklimatische Bedeutung

Fiir die gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtige klimadkalogische Ausgleichsraume mit einer sehr hohen Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung. Bauliche Eingriffe sollten vermieden werden bzw. unter Auflage von MaBnahmen zum groBtmaglichen Erhalt der
Ausgleichsfunktion erfolgen. Eine gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung ist anzustreben und zur Optimierung der
Okosystemdienstieistung sollte eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflichen erreicht werden (Griinverbindungen).

- Hohe bioklimatische Bedeutung

Fir die gegenwartige Sedungsstrukiur wichtige kimabkologische Ausgleichsramme mit eimer hohen Empfindichkeit gegendiber Nutzungs-
intensivierung, Bauwliche Eingriffe solften unter Benlicksichigung der grundsitzdichen Kimafunktionen erfolgen und es sollte sine qube
Dunchstrombarkeit der angrenzenden Bebawung angestrebt werden,

Abbildung 14: Stadtklimaanalyse Ménchengladbach, Ausschnitt aus der Planhinweiskarte Nachtsitua-
tion (STADT MONCHENGLADBACH, DEZERNAT PLANEN, BAUEN, MOBILITAT, UMWELT 2019)
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Bundes- und Landesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemal § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) bzw. geschitzte Biotope gemaR § 42 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) sowie nationale Schutzgebiete gemaR §§ 23-29 BNatSchG vorhanden. Darlber
hinaus liegen innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) keine
FFH- und Vogelschutzgebiete (VSG) nach europaischem Recht.

Die nachsten Natura 2000-Gebiete befinden sich sidwestlich des Plangebiets in rd. 6,0 km
Entfernung sowie stidwestlich des Plangebietes in rd. 1,6 km Entfernung. Es handelt sich hier-
bei um das FFH-Gebiet ,Schwalm, Knippertzbach, Raderveekes und Luettelforster Bruch®
(Objektkennung: DE-4803-301), welches deckungsgleich mit dem Vogelschutzgebiet
»~Schwalm-Nette-Platte mit Grenzwald und Meinweg“ (Objektkennung: DE-4603-401) ist.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Grofliheide“ (Objektkennung: LSG-4704-0008) befindet sich
nordlich des Plangebietes in rund 400 m Entfernung.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
§ 18 BNatSchG zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach
§ 1a Abs 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mallnahmen
auszugleichen.

Das Plangebiet befindet sich zum GrofRteil auf landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker). In den
Randbereichen werden (Privat-)garten beansprucht.

Eine Minderung des Eingriffs wird u.a. durch eine extensive Dachbegriinung auf flach geneig-
ten Dachern erbracht. Zudem wird die maximale Versiegelung auf die ausgewiesene GRZ
begrenzt. Die unversiegelten Flachen auf den Grundstiicken sind mit einer Bepflanzung zu
begriinen. Im Plangebiet sind zudem Griinflachen/ -streifen zum Anpflanzen von Laubbaumen
festgesetzt. Bestehende Baume in Griunflachen sind dartber hinaus zu erhalten. Weiterhin
wird ein Grofteil des Plangebietes als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Darlber hinaus wird den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes durch fachliche Erhebun-
gen, Prognosen und Bilanzierungen bzw. rechnerischen Nachweisen durch entsprechende
MaRnahmen Rechnung getragen. Dies sind im Fall des Natur- und Artenschutzes soweit er-
forderlich AusgleichsmalRinahmen innerhalb oder bei Bedarf auch auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mallinahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Die DIN 18005
»~ochallschutz im Stadtebau® enthalt als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarm der nahegelegenen Strallen Stationsweg und Murri-
gerstralde sowie Freizeitlarm durch die angrenzenden Sportflachen ein. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 785/N wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
die ACCON KOLN GMBH (2022) durchgefihrt, bei der die Auswirkungen dieser Larmbelastungen
auf die Nutzungen innerhalb des Bebauungsplans untersucht und bewertet werden (vgl. Kapi-
tel 2.3.1).
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Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Dem Gebot der Eingriffsminimierung nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bauge-
setzbuch (BauGB) wird durch eine Begrenzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) Rechnung getragen. Weiterhin dienen Begrinungen und Bepflanzungen der privaten
und offentlichen Griinflachen, der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der stra3enbe-
gleitenden Grunflachen der Eingriffsminimierung.

Landeswassergesetz (LWG)

Gemal § 44 LWG zu § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung moglich ist.

Der Bebauungsplan Nr. 785/N sieht eine Nutzung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet
(WA), Verkehrsflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf (Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen) und 6ffentlichen Grinflachen (Parkanlage, Spielplatz) vor.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlagen Helenab-
runn/Theeshitte. Die Vorschriften der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Abwasser (Niederschlagswasser und
Schmutzwasser) ist gemafl der Entwasserungssatzung der Stadt Ménchengladbach vom 25.
April 1984 der 6ffentlichen Kanalisation zuzuflihren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen (§ 1 BBodSchG).

Das Plangebiet wird zum Grof3teil ackerbaulich genutzt. Lediglich in den Randbereichen wer-
den (private Garten) beansprucht. Die noch funktionsfahigen und bislang landwirtschaftlich
genutzten Béden haben einen groRen Anteil an der nachtlichen Kihlfunktion des Plangebiets
und der angrenzenden Siedlungsflachen. Im Plangebiet sind gem. der Bodenkarte NRW (BK
50) sandig-schluffige Humusbraunerden vorhanden, deren Wasserspeichervermdgen sehr
grol} ist. Besonders der Wasserhaushalt des Bodens und die darlber beeinflusste Verduns-
tung durch den Boden (Evaporation) und die Pflanzen (Transpiration) sind wesentliche Para-
meter fUr die Nutzung der potentiellen Kihlleistung auf den Freiflachen. Zwar bleibt im Westen
des Plangebietes ein Freiraum bestehen, der flir die Nachtsituation weiterhin ein bedeutsames
Kaltluftpotenzial aufweist. Dieses breitet sich allerdings in Richtung Stden mit einer gering
ausgepragten Kuhlfunktion fir den Gberbauten Bereich des Plangebietes aus.

Die beabsichtigte Versieglung des Bodens hat nachteilige Auswirkungen auf den Boden, die
durch geeignete Ma3nahmen zu minimieren sind. Durch die Begrenzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Reduzierung des Versiegelungs-
grades durch Vorgaben zur Verwendung versickerungsfahiger Belage werden nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden reduziert.
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Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Gemal den Anforderungen der BBodSchV 1999 ist im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen festzustellen, ob Bodenkontaminationen vorliegen und ggf. eine Bewertung erfor-
derlich ist.

Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sonstige schadliche
Bodenveranderungen sind nach derzeitigem Kenntnistand nicht erkennbar.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

In der Anlage 1 Nr. 2 zum BauGB wird die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden,
gefordert. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung (Basisszenario) und der
Entwicklungsprognosen bei Nichtdurchfihrung und bei Durchfiihrung der Planung auch die
Darlegung von Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen gegeniber erheblichen Um-
weltauswirkungen, die Prifung von Planungsalternativen sowie eine Beschreibung der erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswer-
tung der schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Unterlagen und Grundlagenkarten so-
wie der im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erarbeiteten Gutachten (Artenschutz-
prufung, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, Schalltechnische Untersuchungen etc.).

2.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

211 Schutzgut Mensch und Erholung
Wohn- und Wohnumfeldfunktion:

Das Plangebiet ist unbebaut und derzeit grotenteils landwirtschaftlich genutzt. Teilflachen im
Nordwesten und Siidosten werden derzeit als private Hausgarten der Wohnbebauungen am
Stations- und Hamerweg genutzt.

Die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist von Wohnbebauung gepragt. Im Osten
schliel3en sich die Katholische Grundschule (KGS) Venn, eine stadtische Kindertagesstatte
und eine eingezaunte private Wiesenflache mit Gartenhauschen an das Plangebiet an. West-
lich angrenzend befinden sich der Murrigerplatz, die Kirche St. Maria Empfangnis mit Pfarr-
garten.

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Thomassenweg, ein FuBweg, der den
Stations- und Hamerweg miteinander verbindet und die benachbarte Grundschule mit den an-
grenzenden Wohngebieten verkniipft. Im Stdosten, abzweigend von der Strale Héfgenweg,
befindet sich eine Hol- und Bringzone fir die KGS Venn.

Nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Sportflachen des Sportvereins Rot-
Weiss Venn, die durch Badume umfasst sind.

Erholungsfunktion:

Die Flachen im Plangebiet werden zum Grofteil landwirtschaftlich genutzt. Der westliche Be-
reich des Plangebietes ist Teilstlick eines in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Griinzuges. Die
unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes ist durch Wohnbebauung mit den dazugehori-
gen tiefen Gartengrundstiicken gepragt. Die landwirtschaftlichen Flachen werden Uber Feld-
wege erschlossen, die zudem z.T. als Ful- und Radweg ausgewiesen sind. Die Wege ver-
knlpfen das Plangebiet mit dem angrenzenden Nahversorgungsstandort Venn im Bereich der
Murrigerstralie/Murrigerplatz und den benachbarten Wohngebieten. Die Wege sind stark
durch Spazierganger, insbesondere zum Ausfihren von Hunden, frequentiert. Im Hinblick auf
die ortsgebundene Erholungsfunktion kommt dem Plangebiet somit eine mittlere bis hohe Be-
deutung zu.

Larm:
Vorbelastung durch Larmemissionen bestehen bereits durch die nahegelegenen Verkehrs-

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 72

straen Stationsweg und Murrigerstral’e sowie den nordwestlich an das Plangebiet angren-
zenden Sportflachen.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden

2.1.2.1 Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 8,6 ha. Davon wird
ein Grofteil ca. 69.920 m? landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet. Die tibrigen unbebauten
Flachen setzen sich aus privaten Zier- und Nutzgarten mit unterschiedlich hohem Gehélzanteil
(5.770 m?), offentlichen Griinflachen (Intensivrasen mit Einzelbaumen) (1.150 m? 22 Einzel-
baume) und Brachen (Acker-, Griinland- und Siedlungsbrachen) (2.330 m?) zusammen. Als
(Teil-)versiegelte Flachen bzw. befestigte Flachen treten im Plangebiet die Wirtschafts- bzw.
FuR- und Radwege sowie die Verkehrsflachen (Hol- und Bringzone im Bereich der katholi-
schen Grundschule) im Umfang von insgesamt (6.370 m?) auf. Weiterhin befinden sich zwei
Graswege innerhalb des Plangebietes (1.180 m?).

2.1.2.2 Boden

Gemal der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen (IS BK50 1:50.000) hat sich im
Groliteil des Plangebiets als Bodentyp Humusbraunerde ausgebildet. Beziglich der Bodenar-
ten herrscht sandiger Schluff vor. Die Béden weisen eine mittlere nutzbare Feldkapazitat (122
mm) ohne Grund- und Stauwassereinfluss auf. Die Wertzahlen der Bodenschatzung der sehr
fruchtbaren Boéden belaufen sich auf eine mittleren Wert von 40 bis 60. Gemaf der 3. Auflage
der Karte der schutzwirdigen Boéden erflillen die Béden im Bereich der Ackerflache in beson-
derem Mal} Funktionen im Naturhaushalt. Die Schutzwirdigkeit der Boden ergibt sich aus de-
ren sehr grolRem Wasserspeichervermdgen und der Funktionserfillung als Regulations- und
Kihlungsfunktion. Besonders der Wasserhaushalt des Bodens und die dartiber beeinflusste
Verdunstung durch den Boden (Evaporation) und die Pflanzen (Transpiration) sind wesentli-
che Parameter fur die Nutzung der potenziellen Kihlleistung auf den Freiflachen. Die Verdich-
tungsempfindlichkeit der Béden wird als mittel eingestuft.

Im Osten des Plangebiets hat sich gemaf der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen
(IS BK50 1:50.000) als Bodentyp Braunerde ausgebildet. Bezuglich der Bodenarten herrscht
Sand vor. Gemal der 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden erflllen die tiefgrindi-
gen Sand- oder Schuttbéden eine hohe Funktion als Biotopentwicklungspotenzial fir Extrem-
standorte.

Die natlrlichen Béden wurden im Bereich der bereits bebauten Flachen (Hol- und Bringzone
im Bereich der katholischen Grundschule) durch die anthropogene Nutzung des Gebietes be-
reits verandert. GemalR der 3. Auflage der Karte der schutzwurdigen Bdden sind die Bdden in
diesem Bereich weniger schutzwirdig bzw. wurden nicht kartiert. Die Wahrscheinlichkeit der
Naturndhe der Bdden ist hier gering. (GEOPORTAL NRW)

Altlasten:

Schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen mit ggf. Gefahrenpotenzial fur die
menschliche Gesundheit sind im Plangebiet als auch in der ndheren Umgebung nicht bekannt
(vgl. Kapitel 1.3 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)).

Kampfmittel:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Luftbildauswertung durch den staatlichen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Dusseldorf erfolgt. Luftbilder
aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Mili-
tareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschutzstellung, Laufgraben und Schutzenloch). Der
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Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt fir einen kleinen Teilbereich im Stidwesten des Plan-
gebietes (westl. der Gemeinbedarfsflache ,Kita“, Gemarkung Mdénchengladbach-Land, Flur
60, Flurstiicke 195 + 196) eine Uberpriifung von zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel.
Eine Uberpriifung der Verdachtsflache im Rahmen einer Kampfmitteluntersuchung ist vor po-
tenziell méglichen Erdarbeiten zwingend erforderlich. Hierauf wird ausdricklich im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

Dardber hinaus wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach das Vor-
handensein von Kampfmitteln auch in anderen Bereichen des Plangebietes nicht ganzlich aus-
geschlossen werden kann. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel
gefunden werden. In diesem Fall ist die zustédndige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc., ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe* des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu entneh-
men.
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Abbildung 15: Untersuchte Bereiche im Rahmen der Luftbildauswertung des KBD Dusseldorf (blau =
untersuchte Bereiche) (STADT MONCHENGLADBACH)
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Bergbaulich bedingte Auswirkungen:

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Horrem 138°. Im
Bereich des Plangebietes ist kein Bergbau verzeichnet. Zuklinftige bergbauliche Tatigkeiten
im Bereich des Plangebietes sind ebenfalls nicht bekannt, sodass mit bergbaulichen Einwir-
kungen nicht zu rechnen ist.

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus (Tagebau
Garzweiler Il) bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber ei-
nen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasser-
stdnde im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlielten. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
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bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Anfragen zu konkreten Grundwasserdaten koén-
nen an den Erftverband gestellt werden.

Die Simpfungsauswirkungen des Tagebaus beschranken sich im Plangebiet auf vergleichs-
weise geringe Druckentlastungen in den tiefen Grundwasserleitern. Hierdurch ausgeldste Bo-
denbewegungen entlang tektonischer Verwerfungen konnten im Plangebiet bislang nicht
nachgewiesen werden, kénnen jedoch fur die Zukunft nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Hinsichtlich des zukinftigen Bergschadenspotenzials im Plangebiet sind Informationen bei der
zustandigen Landesbergverwaltung einzuholen.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sind bei Planungen und Vorhaben zu berlcksichtigen.

Entsprechende Hinweise wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erdbebengefahrdung:

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S. Eine
entsprechende Kennzeichnung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Baugrund:

Aus ingenieursgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere
das Trag- und Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser sind im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 785/N und dessen nahe-
ren Umgebung keine vorhanden.

Wasserschutzgebiete:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 785/N liegt vollstandig in der Wasserschutzzone
[Il B der Wassergewinnungsanlagen ,Helenabrunn/Theeshutte* (Gebietsnummer: 470416).

Grundwasser:

Das Plangebiet lieg im hydrogeologischen Teilraum ,Altpleistozan von Ville, Erft und Rur®. Der
obere Grundwasserleiter ist als silikatischer Porengrundwasserleiter mit mafig bis gering er-
giebigen Grundwasservorkommen ausgebildet. Grundwasser pragender Gesteinstyp sind
Sand und Kies. Die Durchlassigkeit des oberen Grundwasserleiters ist hoch. Die Schutzfunk-
tion wird als ungunstig bewertet. (GEOPORTAL NRW)

Gemal der aktiven, online abrufbaren Grundwassermesstelle Nr. 086572337, welche sich rd.
460 m sud(westlich) des Plangebietes befindet, lag der zuletzt am 07.04.2022 gemessene
Grundwasserstand bei 56,21 m (. NHN2016 (ELWAS-WEB).

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im potenziellen Einflussbereich der Simpfungen fur
die Braunkohlentagebaue, weshalb Absenkungen und spater Anstiege im oberen und in tiefe-
ren Grundwasserleitern auftreten kénnen.

Entwasserung:

Gemal § 44 LWG i. V. mit § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung

Stadt Monchengladbach - Fachbereich Stadtentwicklung und Planung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* 75

mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung maglich ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 785/N liegt vollstandig in der Wasserschutzzone
[ll B der Wassergewinnungsanlagen ,Helenabrunn/Theeshitte“. Die Lage innerhalb der Was-
serschutzzone erfordert die entwasserungstechnische Beseitigung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser durch eine Versickerung uber die belebte Bodenzone. Gemal der Wasser-
schutzgebietsverordnung ist die Versickerung aus Wohn- und vergleichbaren Gebieten ge-
nehmigungsfahig.

2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

In der Stadtklimaanalyse der Stadt Monchengladbach von 2019 ist das Plangebiet in der
Nachtsituation als bioklimatisch bedeutsame Freiflache eingestuft, dessen Kaltluft auf die be-
nachbarten Siedlungsbereiche einwirkt. Die Freiflache stellt somit flr die bestehende Bebau-
ung einen wichtigen klimadkologischen Ausgleich durch ihre Kihlfunktion dar, der eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber einer Nutzungsintensivierung zukommt. Zwar bleibt im Westen des
Bebauungsplanes ein Freiraum bestehen, der fur die Nachtsituation weiterhin ein bedeutsa-
mes Kaltluftpotenzial aufweist. Aufgrund der reduzierten Flachengrdlie verliert dieser jedoch
deutlich an Kihlleistung insbesondere fir die Teilflachen im stud- und stlichen Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Luftreinhalteplans der Stadt Monchengladbach von 2012
aber aulierhalb der dort festgesetzten Umweltzone. Der Stationsweg und der Hamerweg sind
im Bereich des Plangebietes nicht als Strallenabschnitt mit kritischer Luftschadstoffbelastung
identifiziert. Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat er-
wartet.

2.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.1.5.1 Pflanzen und Biotope

Zur Beurteilung der Bestandsituation wurden Gelandeerhebungen zu den Biotoptypen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans am 12.03.2021 durch das BURO L.A.U.B.
GmBH durchgefuhrt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 8,6 ha.
Das Gebiet wird fast vollstandig intensiv landwirtschaftlich in Form von Acker (Code 3.1) ge-
nutzt. Die Ackerflachen werden durch einen asphaltierten (Code: 1.1) und einen geschotterten
(Code: 1.3) Wirtschaftsweg sowie einen Grasweg (Code: 1.4) erschlossen. Die Erschlieung
dient zudem als Ful3- und Radweg. Ein weiterer Grasweg (Code: 1.4) verlauft entlang der
Schule im Osten des Plangebietes.

An die Ackerflachen im Plangebiet grenzen gréRtenteils tiefe, rickwartige Gartengrundstiicke
der Wohnbebauung. Es handelt sich hierbei zum Grofteil um Zier- und Nutzgarten mit einem
geringen Anteil an (heimischen) Gehdlzen (< 50 %) (Code 4.3). Lediglich im Studwesten des
Plangebietes wurden Garten mit alterem Baumbestand erfasst. Der Anteil an einheimischen
Gehdlzen betragt hier liber 50 % (Code: 4.4). Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem
eine eingezaunte, private Wiesenflache, welche brachliegt (Code: 5.1). Eine weitere Brachfla-
che der Siedlung (Code: 5.1) wurde im Siiden des Plangebiets, am Stationsweg erfasst.

Im Osten des Plangebietes schlief3en sich die Katholische Grundschule Venn und eine stadti-
sche Kindertagesstatte an. Die Hol- und Bringzone (Code: 1.1) der Schule mit seinem Inten-
sivrasen (4.5), welche mit Einzelbdumen bestockt ist, ist Teil des Plangebietes.
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Abbildung 16: Ackeléche umgeben von Wohnbebauun (Blic in Richtung deesten)

Abbildung 17: Hol- und Bringzone der Schule mit angrnzendem Wirtschafts- bz uweg und
Ackerflachen (Blicke in Richtung Siiden)
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Abbildung 18: Wirtschaftsweg mit angrenzender Siedlungsbrache (rechts) und Ackerflache (links)
(Blick in Richtung Norden)
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Abbildung 19: Garten mit altem Baumbestand im Stidwesten des Plangebiets
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Abbildung 20: Graseg zwischen Schle/Kindearten und brachgefallener Wiesenflache (Blick in
Richtung Westen)

Tabelle 2: Bestand und Bewertung Biotoptypen
Wertstufen: 0 = ohne Bedeutung, 1 = wenig Bedeutung, 2 = mittlere Bedeutung, 3 = hohe Bedeutung

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.) 0
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen (wassergebundene Decken, 1
Schotter, Kies, Sandflachen), Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster
14 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 3
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Geholzen 3
4.5 Intensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker 2
5.1 Acker-, Griinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit Vegeta- 4
tion, Geholzanteil < 50%
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I - J Grenze des Plangebiets

Bestand Biotoptypen

Versiegelte Flache (Gebaude, Stralien, Wege,

11 engfugiges Pflaster, Mauem etc.)

Teilversiegelte- oder unversiegelte Befriebsflachen
(wassergebundene Decken, Schotter, Kies, Sandfiichen),
Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

pr
I:l 1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung
g

Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
I:l 4.3 oder mit = 50% heimischen Gehdlzen

- 4.4 Zier- und Nutzgarten mit = 50 % heimischen Gehdlzen

Intensivrasen (z.B. Industrie- und Gewerbebetriebe,
I:l 4 Spertanlagen), Staudenrabatie, Bodendecker

Acker-, Grunland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
I:l 5.1 Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50%

@ Einzelbaum

Abbildung 21: Bestandsplan zum Bebauungsplan Nr. 785/N (L.A.U.B. GMBH 2021)

2.1.5.2 Tiere

Zur Ermittlung und Bewertung des Gebietes fiir Tiere wurde durch den DIPLOM-BIOLOGEN Mi-
CHEAL STRAUBE eine Artenschutzprifung (Stufe |) erstellt.
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Zur Erfassung potenzieller und genutzter Lebensstatten von Végeln und Fledermausen fand
am 18.05.2022 eine Begehung des Untersuchungsgebietes (UG) statt. Dabei wurden die Fla-
chennutzungen im Gebiet und die der angrenzenden Flachen erfasst sowie Zufallsbeobach-
tungen von Tieren notiert. Das Gebiet wurde von den vorhandenen Wegen und Stral’en im
und um das Gebiet aus untersucht und konnte zum Grof3teil eingesehen werden.

Zusatzlich erfolgte zur Einschatzung des potenziellen planungsrelevanten Arteninventars im
Untersuchungsgebiet die Abfrage verschiedener Fachinformationssysteme sowie muindliche
Nachfragen bei der Stadt Ménchengladbach, NABU Mdnchengladbach und Naturschutzsta-
tion Wildenrath.
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Abbildung 22: Untersuchungsgebiet Artenschutzpriifung (tufe 1) (DIP.-BIOLOG. MICHAEL STRAUBE
2022)

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Artenschutzprifung (Stufe 1) (Dipl.-Biolog. Michael
Straube 2022) wiedergegeben:

Die Flache des Bebauungsplans wird nahezu vollstandig intensiv ackerbaulich (2019 Mais-
und Zuckerribenanbau, 2022 Weizen- und Kartoffelanbau) genutzt. Lediglich im Nordosten
und Sudosten des Untersuchungsgebietes befinden sich Garten mit z.T. mittelstarken bis star-
ken Baumen, die aufgrund der Bebauung nicht gut eingesehen werden konnten.

Gemal der Vorprifung des Artenspektrums ist das Vorkommen von sechs Fledermausarten
in den im Gebiet bestehenden Lebensraumtypen in der Region bekannt: Abendsegler, Breit-
fligel-, Rauhaut-, Wasser-, Zweifarb- und Zwergfledermaus. Weitere Arten wie das Braune
Langohr und der Kleinabendsegler kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Alle o.g. Fledermausarten kénnen im Plangebiet vorkommen, jagen und ggf. auch Quartiere
nutzen. Quartiere von Fledermausen kénnen in Baumhdhlen bestehen. Gréflere Gebaude
sind im Bereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Ob an ggf. vorhandenen Kleingebau-
den wie Gartenhltten Lebensstatten planungsrelevanter Arten bestehen, konnte im Rahmen
einer einmaligen, kurzen Begehung zur Vegetationszeit nicht geklart werden. Ggf. muss hier
eine Untersuchung vor dem Abbruch stattfinden. Essenzielle Nahrungshabitate fiir Fleder-
mause sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Vorhabenbedingt werden keine essenziellen Nahrungshabitate von Fledermausen im UG zer-
stoért. Mit Garten und Grinflachen werden neue Jagdhabitate geschaffen, an neuen Hausern
ggf. auch Quartiere fur Fledermause.

Weiter sind Brutvorkommen von 22 planungsrelevanten Vogelarten in den im Gebiet beste-
henden Lebensraumtypen in der Region bekannt. Zu planungsrelevanten Vogelarten liegen
bislang keine Hinweise auf die Nutzung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Plangebiet
vor. Mehrere Vogelarten kénnen aber Lebensstatten im UG nutzen. Bluthanfling, Sperber,
Star, Turmfalke, Turteltaube, Waldkauz und Waldohreule, Kolonien von Dohlen und Mauer-
seglern kdnnen dagegen ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Gelandebegehung wurden keine planungsrelevanten Vogelarten oder Arten aus
anderen Tiergruppen erfasst. Horste von Greifvdgeln oder Eulen wurden in den Baumen nicht
festgestellt, sind aber nicht vollig auszuschlief3en. In den Strauchern und Baumen in und am
Rande der Garten im UG finden im Sommerhalbjahr sicherlich zahlreiche Bruten haufiger und
verbreiteter Vogelarten statt.

Aufgrund der Stérungen und der intensiven Nutzung ist das Plangebiet als Nahrungshabitat
der oben genannten und weiteren planungsrelevanten Vogelarten im Vergleich zur Umgebung
und nahe gelegenen Offenland- und Waldflachen vermutlich von untergeordneter Bedeutung.

Vorkommen von planungsrelevanten Arten aus anderen Artengruppen im Gebiet sind weder
bekannt noch zu erwarten.

Fazit:

Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten im Gebiet (Fledermause und/oder
planungsrelevante Vogelarten) kénnen derzeit nicht vollig ausgeschlossen werden. Von nicht
planungsrelevanten Arten (Irrgaste und verbreitete, haufige Allerweltsarten) sind zahlreiche
Bruten im Gebiet zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts-/Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Ackerflachen und die tiefen Garten-
grundstlicke der angrenzenden Wohnbebauung gepragt. Die Garten mit ihren Gehdlzbestan-
den gliedern die ansonsten strukturarmen Ackerflachen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmaler.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die unter der Denkmal-Nr. M 049 einge-
tragene Kirche St. Maria Empfangnis. Bei weiteren Planungen (Errichtung, Anderung oder Be-
seitigung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen) in der engeren Umgebung des
Baudenkmals, ist im Rahmen des Umgebungsschutzes eine denkmalrechtliche Erlaubnis der
Unteren Denkmalbehdérde einzuholen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Gebietes befinden sich keine archdologischen Verdachtsflachen oder Fundstel-
len. Bei Bodeneingriffen kann aber die Aufdeckung archaologischer Substanz (Bodendenk-
mal) nicht ausgeschlossen werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist nach § 16
DSchG NRW unverzuglich der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Ménchengladbach oder
dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Xanten, zu melden. Das
entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
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nach der Anzeige unverandert zu belassen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

2.1.8 Natura-2000 Gebiete

Im Anderungsbereich und auch in der ndheren Umgebung liegen keine Natura-2000 Gebiete.
Die nachsten Natura 2000-Gebiete befinden sich siidwestlich des Plangebiets in rd. 6,0 km
Entfernung.

2.1.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Im Bestand entstehen Emissionen (Gerausche, Luftbelastungen) hauptsachlich aufgrund des
mit der Wohnbebauung verbundenen erzeugten Verkehrsaufkommens sowie den nordwest-
lich an das Plangebiet angrenzenden Sportflachen. Es werden keine besonderen MalRnahmen
zur Vermeidung von Emissionen im Bestand vorgenommen.

Bei den Flachen im Westen des Plangebietes handelt es sich um nicht bebaute Freiflachen.
Emissionen entstehen lediglich im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch Erho-
lungssuchende (Spazierganger, Radfahrer).

Die Entsorgung anfallender Abfalle erfolgt im Bestand durch die lokalen Entsorgungstrager.

2.1.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Hinblick auf die Bestandssituation sind keine besonderen MalRnahmen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie den sparsamen und effizienten Einsatz von Energie erkennbar.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

2.2.1 Schutzgut Mensch und Erholung

Ohne Reallisierung des Vorhabens wirde sich an der Gesamtsituation wenig verandern. Ge-
rauschemissionen von den beiden Verkehrsstral3en und der Sportanlage stdlich des Plan-
gebietes blieben im gewohnten Rahmen bestehen.

Veranderungen hinsichtlich der Erholungsfunktion waren nicht zu erwarten. Das Feldwege-
netz wirde weiterhin flr Spaziergange nutzbar bleiben.

2.2.2 Schutzgut Flache und Boden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Fortfihrung der bisherigen landwirtschaftlichen Nut-
zung waren keine wesentlichen Veranderungen des Bodens zu erwarten. Eine Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung im Gebiet ware nicht anzunehmen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Es waren keine wesentlichen Veranderungen des Wasserhaushaltes und der Grundwasser-
neubildung bei Fortflihrung der bestehenden Nutzungen zu erwarten.
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2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Ein Ausbleiben der Planung hatte kurz- bis mittelfristig keine Anderung der bestehenden Situ-
ation in Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft zur Folge. Bedingt durch den fortschreiten-
den Klimawandel ist planunabhangig langfristig eine Zunahme der Warmebelastung zu erwar-
ten. Die klimatisch wirksamen Flachen blieben unverandert.

2.2.5 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biotope

Ohne das geplante Vorhaben wirde das Gelande weiterhin im Rahmen der vorhandenen Nut-
zung (Acker, Garten) genutzt werden. Die Lebensraumbedingungen fir die ortsanséassige Tier-
welt bliebe ebenfalls unverandert erhalten bzw. wiirde Schwankungen in Abhangigkeit der
Feldnutzungen zeigen. Diese lagen aber im nattrlichen Schwankungsbereich in Raumen mit
ordnungsgemalier landwirtschaftlicher Nutzung.

Die Geholze in den Garten blieben erhalten und wirden weiter reifen.

2.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet bliebe unverandert. Die landwirtschaftlichen Nutzungen
wurden weiterhin das Erscheinungsbild, wenn auch jahreszeitlich mit einem gewissen Wech-
sel, bestimmen. Auch die angrenzende Wohnbebauung mit ihren Garten wirden erhalten blei-
ben. Die Gehdlze in den Garten wirden weiter reifen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgtter ergaben sich ohne das geplante Vorha-
ben keine Veranderungen.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Gemal der Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b des BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB zu
beschreiben. Da konkrete Vorhaben derzeit noch nicht bekannt sind, beinhaltet die Prifung
zum Bebauungsplan Nr. 785/N nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

2.3.1 Schutzgut Mensch und Erholung

Erholungsfunktion

Auswirkungen fur die Erholungsfunktion treten nur bedingt auf. Die vorhandenen Wege im
Plangebiet werden stark durch Spazierganger, insbesondere zum Ausfiihren von Hunden, fre-
quentiert. Der durch das Plangebiet von Norden nach Siden verlaufende Griinzug bietet Mog-
lichkeiten der Naherholung.

Mit dem Bebauungsplan sollen neben der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Wohngebietes und einer viergruppigen Kindertageseinrichtung
der in Nord-Sud-Richtung zwischen Hamern und Venn gelegene Griinzug gesichert werden.

Der Bebauungsplan sieht im Bereich des Griinzuges eine Parkanlage und eine grof3e Spiel-
flache vor. Der Charakter des landschaftlich gepragten Venner Griinzugs mit seiner gesamt-
stadtischen freirdumlichen Qualitat als Erholungsraum bleibt dabei erhalten.
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Das Plangebiet wird zudem durch eine attraktive Griin- und Wegeverbindung mit dem westlich
angrenzenden Freiraum verbunden, sodass neben einer bisher Nord-Siid ausgerichteten We-
gebeziehung auch eine West-Ost-Querung innerhalb des Gesamtgebietes entsteht.

Larm

Die immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehr auf das
Plangebiet sowie die Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung wurden im
Rahmen von schalltechnischen Untersuchungen geprift. Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den Bebauungsplan gewahrt
werden.

Im Ergebnis zeigt sich folgendes Bild:

e Die Ausbreitungsberechnungen der Verkehrsgerdusche haben ergeben, dass der
liberwiegende Bereich des Plangebietes durch Verkehrsgerduschimmissionen zwi-
schen maximal 53 dB(A) und 56 dB(A) tags vorbelastet ist. Dabei treten die héchsten
Pegel im std6stlichen Baufenster auf. Im Beurteilungszeitraum nachts werden um ca.
6 dB(A) bis 8 dB(A) geringere Beurteilungspegel als tags ermittelt.

e Innerhalb des geplanten Baufensters flir die Kita werden im Beurteilungszeitraum tags,
in der die eigentliche Nutzung der Kita erfolgt, Beurteilungspegel von maximal 64 dB(A)
ermittelt. In den weiter nérdlich geplanten Grundstlicksflachen der Kita werden tags
Beurteilungspegel von ca. 60 dB(A) ermittelt.

e Die Berechnungen unter Berticksichtigung der vorhandenen Schulnutzung haben er-
geben, dass an allen geplanten Wohngebéuden die Richtwerte fiir allgemeine Wohn-
gebiete (WA) unterschritten werden. Aus schalltechnischer Sicht ergibt sich durch die
heranriickende Wohnbebauung kein Konflikt mit der bestehenden Nutzung.

o Die zudem durchgefiihrten Berechnungen zur Beurteilung der Gerduschauswirkungen
durch den planbedingten Mehrverkehr haben gezeigt, dass sich lediglich um ca. 1
dB(A) héhere Beurteilungspegel im Prognosefall ergeben. Die Schwelle der Gesund-
heitsgeféhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht wird deutlich unter-
Schritten.

o Im Bebauungsplan werden Griinflichen festgesetzt, in denen potenziell auch die Er-
richtung einer Sandspielflache méglich ist, welche ggf. auch fiir Beachvolleyballzwecke
genutzt werden kann. Aufgrund dessen sind auch die Gerdusche durch die potenzielle
Nutzung der Sandfldche zu betrachten.

In Abstimmung mit der Stadt Ménchengladbach sowie den zusténdigen, projektbetei-
ligten Biiros, wird i. S. des vorbeugenden Immissionsschutzes die planerisch nédchst-
gelegene Flache berticksichtigt, in der der Platz potenziell errichtet werden kann.

Die Berechnungen haben ergeben, dass ein Abstand zu den néchstgelegenen Wohn-
nutzungen von mindestens 30 m erforderlich ist, um die Richtwerte einhalten zu kén-
nen. Bei der Einhaltung eines Abstandes von 30 m treten an den héchstbelasteten
Fassaden Beurteilungspegel von maximal 50 dB(A) auf. Sowohl werden die Richtwerte
an Werktagen aulerhalb und innerhalb der Ruhezeiten, als auch an Sonn- und Feier-
tagen eingehalten. Aus schalltechnischer Sicht fiihrt der berticksichtigte Betrieb zu kei-
nen Konflikten an der nédchstgelegenen Wohnbebauung.
(aus ACCON KOLN GMBH 2022)
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Abbildung 23: MalRgebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 im B-Plangebiet
(ACCON KOLN GMBH 2022)

2.3.2 Schutzgut Flache und Boden

Durch die geplante Bebauung einschlie3lich neuer Verkehrsflachen und der Ertlichtigung be-
stehender Verkehrsflachen kommt es im Vergleich zum tatsachlichen Bestandzustand zu ei-
ner zusatzlichen Versiegelung von Boden im gesamten Gebiet. Hiervon sind groRtenteils Hu-
musbraunerden betroffen, welche aufgrund ihres sehr groRem Wasserspeichervermdgen und
ihrer Regulations- und Kihlungsfunktion besonders schutzwirdig sind. Im geringen Umfang
sind zudem Braunerden betroffen. Die tiefgrindigen Sand- oder Schuttbéden erflllen eine
hohe Funktion als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte.

Da in den Festsetzungen des Bebauungsplans gemaf der innerhalb mit WA 1, WA 2, WA 3,
WA 4 und WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten keine anderweitige Regelung
getroffen wird, darf die GRZ nach MalRgabe von § 19 BauNVO bis zu 50 % uberschritten wer-
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den. In der Bilanzierung der Wirkungen auf das Schutzgut Boden durch UberbaUL_J_ng wird da-
her eine ,erweiterte GRZ von 0,6 berlcksichtigt. Damit belauft sich die zulassige Uberbauung
im Bereich der privaten Baugrundstiicke auf rd. 15.121,86 m?.

Gleiches gilt fiir die Flachen fiir den Gemeinbedarf (KITA). Hier belauft sich die zulassige Uber-
bauung des offentlichen Baugrundstiickes auf rd. 1.343,28 m?.

Innerhalb des mit WA 6 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes betragt die GRZ 0,5.
Da keine anderweitigen Regelungen getroffen werden, darf die GRZ nach MalRgabe von § 19
BauNVO bis zu 50 % uberschritten werden. In der Bilanzierung der Wirkungen auf das Schutz-
gut Boden durch Uberbauung wird daher eine ,erweiterte“ GRZ von 0,75 beriicksichtigt. Damit
belauft sich die zuldssige Uberbauung im Bereich dieser privaten Baugrundstiicke auf rd.
3.616,95 m?.

Hinzu kommen weitere rd. 12.940 m? an Verkehrsflachen (StraRenverkehr und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung).

Bilanzierung

Neuversiegelung baulich nutzbare Flachen:

WA 01 — WA 05: Bebaubare Flache It. Flachenbilanz ca. 25.203,1 m?

davon sind 60 % Uberbaubar (GRZ 0,4 zzgl. der zulassigen Uberschreitung der zulassi-
gen uberbaubaren Grundflache durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie Gara-
gen und Stellplatzen mit Zufahrten etc. gemafR § 19 (4) BauNVO um bis zu 50 %): rd.
15.121,86 m?

WA 06: Bebaubare Flache It. Fldchenbilanz ca. 4.822,6 m?

davon sind 75 % uberbaubar (GRZ 0,5 zzgl. der zuléssigen Uberschreitung der zuléssi-
gen Uberbaubaren Grundflache durch die Grundflache Tiefgaragen gemaf § 19 (4)
BauNVO um bis zu 50 %): rd. 3.616,95 m?

Flachen fir den Gemeinbedarf: Bebaubare Flache It. Flachenbilanz ca. 2.238,8 m?
davon sind 60 % Uberbaubar (GRZ 0,4 zzgl. der zulassigen Uberschreitung der zulassi-
gen uberbaubaren Grundflache durch die Grundflache von baulichen Anlagen wie Gara-
gen und Stellplatzen mit Zufahrten etc. gemaf § 19 (4) BauNVO um bis zu 50 %): rd.
1.343,28 m?

Verkehrsflaichen (Wohnstrale, Gehwege, FuBwege): ca. 12.940 m?

Mit Realisierung des Vorhabens kommt es somit zu einer zuldssigen Versiegelung im Um-
fang von 33.022,09 m2. Mit der Versiegelung verbunden ist der Verlust der natirlichen Bo-
denfunktionen bzw. die unwiederbringliche Zerstérung des Bodens. Dies hat insbesondere
Auswirkungen auf die Regelungsfunktion des Wasser- und Stoffhaushaltes (z. B. Wasserspei-
cherpotential, Schadstoffriickhaltevermégen und Grundwasserneubildung). Ggf. geht die
Schutzfunktion der Deckschichten fiir das Grundwasser in diesem Teilbereich vollstandig ver-
loren, wenn beispielsweise zum Bau von Kellern tiefer in den Boden eingegriffen wird.

Im Bereich der offentlichen und privaten Grinflachen im Westen und Siden des Plangebietes
und im Bereich der Versickerungsanlage kommt es zu einer Extensivierung der Bodennutzung
durch Umwandlung von Acker in dauerhaft begriinte Flachen und Wegfall der Bodenbearbei-
tung einschlieRlich Dingung auf insgesamt rund 41.513 m?. Die Flache kann z.T. im Plange-
biet als Ausgleich fur die entstehende Neuversiegelung herangezogen werden.

Fir das Plangebiet wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Demzufolge kann der
Eingriff vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden. (vgl. Kapitel 2.3.5.1).
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2.3.3 Schutzgut Wasser

Im Zuge der geplanten Bebauung gehen als Folge von Versiegelung Flachen fir die Versicke-
rung von Niederschlagswasser verloren, gleichzeitig erhéht sich der Oberflachenabfluss. Der
Ortliche Bodenwasserhaushalt wird gestort.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Helenabrunn/Theeshitte in der Wasserschutz-
zone Ill B der NEW NiederrheinWasser GmbH. Es gelten die Regelungen der Wasserschutz-
gebietsverordnung Helenabrunn/Theeshutte vom 07.11.1995. Die Lage innerhalb der Was-
serschutzzone erfordert die entwasserungstechnische Beseitigung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser durch eine Versickerung uber die belebte Bodenzone. Gemal der Wasser-
schutzgebietsverordnung ist die Versickerung aus Wohn- und vergleichbaren Gebieten ge-
nehmigungsfahig.

Das Plangebiet wird mittels Trennsystem entwassert.

Zur Minderung von AbfluRRspitzen und zur Reduzierung der negativen Wirkungen auf den Was-
serhaushalt sieht der Bebauungsplan Festsetzungen und Regelungen vor, die zu einer Mini-
mierung des Oberflachenabflusses beitragen. Zu nennen ist insbesondere die extensive Dach-
begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° bzw. die intensive Begri-
nung von Tiefgaragen.

Die nicht bebaubaren Flachen tibernehmen weiterhin natirliche Bodenfunktionen. Zudem wird
im Nord(westen) des Plangebietes, im Bereich der 6ffentlichen Grinflache mit der Bestim-
mung Parkanlagen, eine Versickerungsanlage flr das im Plangebiet anfallende Regewasser
angelegt.

Das gesamte Regenwasser des Bebauungsplangebietes, d.h. sowohl das Niederschlagwas-
ser der Verkehrsflachen als auch der Privatgrundstlicke, wird Gber geplante Regenwasserka-
nale vollstandig zum Standort der Versickerungsanlage geleitet, um dort ortsnah und zentral
Uber die belebte Oberbodenzone in den Untergrund versickern zu kénnen.

Lediglich auf der Flache fir Gemeinbedarf (KITA) am Stationsweg soll das anfallende Nieder-
schlagswasser zentral auf dem Grundstlck versickern.

Das Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird hingegen gemaf Entwasserungssat-
zung der Stadt Ménchengladbach der o6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt. Somit wird das
Schmutzwasser Uber die Mischwasserkanalisation dem vom Niersverband betriebenen Klar-
werk Neuwerk zugeleitet.

Nach aktuellem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass durch die genannten
planerischen und technischen MalRhahmen eine erhebliche Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes vermieden werden kann.

2.3.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist als bioklimatisch bedeutsame Freiflache einzustufen, deren nachtliche Kalt-
luft auf die benachbarten Siedlungsrdume einwirkt. Die Freiflache stellt somit fur die beste-
hende Bebauung einen wichtigen klimadkologischen Ausgleich durch ihre Kihlfunktion dar,
der eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer Nutzungsintensivierung bestatigt wird (vgl.
Stadtklimaanalyse Ménchengladbach von 2019).

Der Anteil an Flachen mit klimatisch negativ wirksamen Vollversiegelungen und/oder klima-
tisch negativ wirksamen hohen Versiegelungsanteilen wird durch die vorliegende Planung er-
hoht. Es kommt vorhabenbedingt somit zu einer rechnerischen Mehrung klimatisch negativ
wirksamer Flachen (Aufheizflachen). Der Wegfall von Ackerflachen wirkt sich zunachst auf die
lokale Kaltluftentstehung im Plangebiet nachteilig aus. Zusatzlich entstehen durch die Rodung
von Geholzen im Vorhabenbereich Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft.
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Der im Westen des Bebauungsplanes verbleibende Freiraum weist weiterhin fir die Nachtsi-
tuation ein bedeutsames Kaltluftpotenzial auf. Aufgrund der reduzierten FlachengroRRe verliert
dieser jedoch deutlich an Kihlleistung insbesondere flir die Teilflachen im siid- und &stlichen
Plangebiet. Dadurch erhéhen sich die Anforderungen an stadtklimatische Ausgleichs- und Ver-
meidungsmalflnahmen im Quartier.

Bauliche Eingriffe sollten daher unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen
erfolgen und durch geeignete Anordnung der Baufelder / Gebaudeausrichtung eine gute
Durchliftung mit kiihlender Wirkung gewahrleisten (Ausrichtung parallel zur Kaltluftstromung,
unversiegelte Freiflachen zwischen den Gebauden, keine Riegelbildungen durch Gebaude-
versatz).

Auch durch die Verwendung geeigneter Baumaterialien und die Wahl heller Fassadenoberfla-
chen lasst sich gerade bei Neubauten eine Erwarmung der Umgebung vermindern (natirliche
Baumaterialien wie Holz haben einen geringeren Warmeumsatz und geben entsprechend
nachts weniger Energie an die Umgebungsluft ab als z. B. Stahl oder Glas).

Mit Hilfe von BegriinungsmafRnahmen und der Pflanzung von Geholzen im Bereich der nicht
Uberbaubaren Flachen, insbesondere in Form von Gehdlzpflanzungen im Bereich der privaten
Baugrundstiicke sowie der offentlichen und privaten Grinflachen kénnen die Auswirkungen
minimiert werden.

Zudem sollen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° dauerhaft mit einer mindestens
extensiven Dachbegriinung (anzustreben ist eine intensive Dachbegriinung mit héheren Was-
serverdunstungsmengen) auf einem mindestens 10 cm geeigneten Bodensubstrat versehen
werden.

Somit kénnen der Aufheizung und Uberwarmung des Gebietes entgegengewirkt werden.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind bei Umsetzung der o.g. Mal3nah-
men aus Gutachtersicht als gering zu bewerten.

2.3.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.5.1 Pflanzen und Biotope

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Inanspruchnahme vorhandener Biotopstruk-
turen.

Dies betrifft zu einem Grofteil intensiv bewirtschaftete Ackerflachen (3.1) sowie Zier- und
Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50 % heimischen Gehdlzen (4.3) und Zier- und Nutzgar-
ten mit > 50 % heimischen Gehdlzen (4.4). Weiterhin werden Siedlungs- und Grunlandbrachen
(5.1) im Zuge der geplanten Bebauung dauerhaft beansprucht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden, insbesondere im Bereich des bestehenden
Griinzugs, groflachige offentliche und private Grinflachen entstehen bzw. bestehen bleiben.
Es handelt sich hierbei um Intensivwiesen im Bereich eines naturnahen Spielplatzes (4.5),
Extensivwiesen im Bereich der geplanten Parkanlage (4.6) und private Zier- und Nutzgarten
mit > 50 % heimischen Geholzen (4.4) bzw. Zier- und Nutzgarten ohne Gehodlze (4.3).

Weiterhin werden Baumpflanzungen als MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Die beschriebenen griinplanerischen Festsetzungen werden bei der Ausgleichsbilanzierung
als interne Kompensationsmafnahmen bertcksichtigt.

Gemal der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kann der Eingriff komplett im Plangebiet ausge-
glichen werden. Es verbleibt ein positiver Wert von 7 Wertpunkten fir den Bebauungsplan
Nr. 785/N. (vgl. Tabelle 3)
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Tabelle 3: Okologische Beeintrachtigung — Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bestand
Biotoptyp Flachen- Wert- = | Wert-
Code groRe stufe punkte
[m?]
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 5.379 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla- 993 1 993
chen (wassergebundene Decken, Schotter, Kies,
Sandflachen), Rasengitterstein, Rasenfugenpflas-
ter
1.4 Feld-, Waldwege, unversiegelt mit Vegetations- 1.7 3 3.543
entwicklung
3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend feh- 69.918 2 139.836
lend
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 2.525 2 5.050
50% heimischen Gehdlzen
4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50 % heimischen Ge- 3.253 3 9.759
hdlzen
4.5 Intensivrasen (z.B. in Grin- und Parkanlagen), 1.156 2 2.312
Staudenrabatten, Bodendecker
5.1 Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbra- 2.314 4 9.256
chen, Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil
<50%
7.3 Baumreihe, Baumgruppen, Alleen mit lebens- 11 Stlick 3 ~1.320
raumtypischen Baumarten < 50 % und Einzel- (1 Stuck a
baum, Kopfbaum nicht lebensraumtypisch 40 gm)
Summe 172.069
Planung
Biotoptyp Flachen- Wert- Wert-
Code groRe stufe punkte
[m?]
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
- StraRenverkehr 3.989 0 0
- Verkehrsflachen besondere Zweckbestim- 8.953 0 0
mung
- Allgemeines Wohngebiet WA 1 - WA 5 ~ 15122 0 0
GRZ 0,6 (bzw. GRZ 0,4 einschlieBlich
Uberschreitung 50 %)
- Allgemeines Wohngebiet WA 6 ~3.617 0 0
GRZ 0,75 (bzw. GRZ 0,5 einschlieflich
Uberschreitung 50 %)
- Flachen fur den Gemeinbedarf (KITA) ~1.343 0 0
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GRZ 0,6 (bzw. GRZ 0,4 einschlieBlich
Uberschreitung 50 %)
4.1 Extensive Dachbegriinung (Bodenauftrag weniger als 30 cm)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet ~ 11.980 0.5 ~5.990
WA 1-WA 3 und WA 5 (GRZ0,4)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet ~ 241 0.5 ~1.205,5
WA 6 (GRZ 0,5)
- Dachflachen Allgemeines Wohngebiet ~353 0.5 ~ 1765
WA 4 — Garagen
4.2 Intensive Dachbegriinung (Bodenauftrag Uber 30 cm)
- Tiefgarage Allgemeines Wohngebiet WA ~1.206 1 ~1.206
6 (GRZ 0,25)
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen
- Allgemeines Wohngebiet (nicht tberbau- ~ 10.081 2 ~20.162
bare Flache 40 %)
- Allgemeines Wohngebiet (nicht tberbau- ~1.206 2 ~2.412
bare Flache 25 %)
Offentliche Grinflachen (41.516 m2)4
davon:
1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla- ~ 5.800 1 ~ 5.800
chen
4.5 Intensivrasen (z.B. in Grin- und Parkanlagen), ~12.990 2 ~25.980
Staudenrabatten, Bodendecker
4.6 Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen) ~13.726 4 ~54.904
7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, ~9.000 5 ~45.000
Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen
>50 %
7.3 Baumreihe, Baumgruppen, Alleen mit lebens- 77 Stlck 3 ~9.240
raumtypischen Baumarten < 50 % und Einzel- (1 Stuck a
baum, Kopfbaum nicht lebensraumtypisch 40 gm)
Summe 172.076

Differenz Planung - Bestand

7

4 In Anlehnung an die ,Freiraumplanung fiir das neue Wohnquartier

*Stationsweg/Hamerweg' in 41068 Mdénchen-
gladbach B-Plan Nr. 785/N ‘Stationsweg/Hamerweg' (FRIEDRICH WITTMANN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Stand
30.06.2022)
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2.3.5.2 Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen besonders geschitzter Arten tref-
fen im Geltungsbereich in erster Linie Vogelarten, die in Geholzen briten sowie die Arten-
gruppe der Fledermause, die potenziell Baumhdhlen und Kleingebaude als Quartier nutzen
koénnen (vgl. Artenschutzprifung Stufe | (DIPL. BlOL. M. STRAUBE 2022)).

Végel
Relevante Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG betreffen in erster Linie

die ubiquitaren Brutvogelarten im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
o Totungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Eine Totung von Individuen oder Zerstérung von Entwicklungsformen der potenziell vor-
kommenden Brutvogelarten kann durch eine zeitliche Begrenzung fir die Rodung von
Geholzen auf Zeitrdume aulderhalb der Brutzeiten vermieden werden. Das Tétungsverbot
gem. §44 Abs. 1 Nr. 1 tritt fUr die Brutvogel dann nicht ein.

e Schadigungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Fir die verbreiteten und hinsichtlich ihrer Lebensrdume wenig anspruchsvollen Arten sind
lediglich kleine Anteile des Gesamtlebensraumes betroffen. In der Umgebung bleiben
ausreichend Lebensrdume bestehen, auf die ausgewichen werden kann.

Im Rahmen von BegrinungsmafRnahmen im Plangebiet (Gehdlzpflanzungen im Bereich
der offentlichen Grinflache und der Baugrundstiicke) werden zudem auch neue Gehdlz-
strukturen entstehen, die von den potenziell betroffenen Vogelarten dann wieder genutzt
werden konnen.

Insgesamt entsteht fiir die Gehdlzbriter keine Gefahrdung der Lokalpopulation. Der Scha-
digungstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt nicht ein.

e Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung, die den Erhaltungszustand einer Art in Ménchengladbach ver-
schlechtern wirde, wird aufgrund der wenigen Lebensstatten, der geringen Grofe des
Eingriffsgebietes im Vergleich zum Stadtgebiet und des weitgehenden Fehlens guter Nah-
rungshabitate im Gebiet ausgeschlossen. Das Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2
trifft somit nicht ein.

Fledermause

Alle Fledermause sind als FFH-Anhang IV-Arten streng geschitzt. Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermausen in Baumhohlen und Kleingebauden im Plangebiet kénnen nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Essenzielle Nahrungshabitate fir Fledermause sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

o Toétungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Eine Toétung von Individuen potenziell vorkommender Fledermause kann durch eine zeit-
liche Begrenzung fur den Rickbau von Kleingebauden und die Rodung von Gehdlzen auf
Zeitraume aul3erhalb der Wochenstubenzeit vermieden werden. Sofern dies nicht mdglich
ist, muss durch vorgehende Untersuchungen sichergestellt werden, dass in den Baumen
und Gebauden keine aktuell genutzten Lebensstatten bestehen.

Das Tétungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 tritt somit fir die Fledermause nicht ein.
o Schiadigungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Im Rahmen der Abbruch- und Rodungsarbeiten kann es zur Zerstérung von potenziellen
Lebensstatten planungsrelevanter Arten kommen.
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Daher ist im Vorfeld der Rodungen und der Riickbauten der Kleingebaude zu prifen, ob
planungsrelevante Arten und/oder ihre Lebensstatten von der Umsetzung des Bebau-
ungsplans betroffen sein kénnen.

Im Fall einer Betroffenheit sind zur Vermeidung der Gefahrdung der lokalen Population,
lebensraumverbessernde MalRnahmen flir Fledermause im raumlichen Zusammenhang
zu ergreifen. Dies erfolgt durch die Schaffung von Ersatzquartieren.

e Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Eine erhebliche Stérung, die den Erhaltungszustand einer Art in Ménchengladbach ver-
schlechtern wirde, wird aufgrund der wenigen Lebensstatten, der geringen Grofe des
Eingriffsgebietes im Vergleich zum Stadtgebiet und des weitgehenden Fehlens guter Nah-
rungshabitate im Gebiet ausgeschlossen. Das Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2
trifft somit fir die Fledermause nicht ein.

2.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit Realisierung der geplanten Bebauung verandert sich das bisher gewohnte Landschafts-
bild. Die hinzukommende Bebauung dehnt die Wohnbebauung aus und nimmt dort insbeson-
dere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Garten in Anspruch.

Die Veranderung ist aber nicht derart, dass eine erhebliche Beeintrachtigung daraus hervor-
geht. Durch die Bebauung kommt es zu einem Lickenschluss zwischen dem Hamerweg und
dem Stationsweg. Der bestehende Griinzug im Westen des Plangebietes bleibt dabei erhalten.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 bzw. 0,5 wird eine lockere Bebauung mit relativ hohem
Grunanteil entstehen.

Durch die grinordnerische Gestaltung und Durchgriinung des Gebietes erfolgt eine gute Ein-
bindung der Baukdrper. Eine Einbindung des gesamten WA wird Uber eine 6ffentliche Grin-
flache im sudlichen Randbereich der geplanten Wohnbebauung und den bestehenden Grin-
zug im Westen, der als 6ffentliche Grinflache vorgesehen ist, erreicht. Im Gegensatz zur Be-
standssituation ohne nennenswerte Strukturen (Ackerflache) kommt es sogar zu einer gewis-
sen gestalterischen Aufwertung.

Uber sonstige gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan soll architektonischer Wild-
wuchs verhindert werden und im Gebiet eine baukulturelle Einheit ohne Uniformitat entwickelt
werden.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter /Denkmal

Bedeutsame Kultur- oder Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden.

Sollten im Rahmen der Vorhabenrealisierung Bodendenkmaler angetroffen werden, sind die
§§ 16 (Aufdeckung von Bodendenkmalern) und 27 (Kostentragung und GebUlhrenfreiheit) des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz — DSchG) zu beachten.

2.3.8 Natura 2000-Gebiete

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Natura-2000 Gebiete, da sich das nachste FFH- und
Vogelschutzgebiet in einer Entfernung von ber 6 km befindet.
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2.3.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwas-
sern

Emissionen (Gerausche, Luftbelastungen, Licht, Strahlen) sind hauptsachlich aufgrund des
mit der Wohnbebauung verbundenen erzeugten Verkehrsaufkommens zu erwarten. Es wer-
den keine besonderen Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen vorgenommen.

Bei den Flachen im Westen des Plangebietes handelt es sich um nicht bebaute Freiflachen.
Emissionen entstehen lediglich im Zuge der Freizeitnutzung des Parks.

Die Abfallentsorgung wird durch den lokalen Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsat-
zen der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu
entsprechen. Dies schlie3t insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung
mit ein. Zur Umsetzung der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen fir die Eigentimer der
Baugrundstlicke stehen ausreichend Flachen innerhalb der tUberbaubaren Flachen zur Verfi-
gung.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Abwasser (Niederschlagswasser und
Schmutzwasser) ist gemal Entwasserungssatzung der Stadt Monchengladbach der 6ffentli-
chen Kanalisation zuzufuihren.

Die Wasserver- und -entsorgung des Plangebietes wird durch die jeweiligen Versorgungstra-
ger Uber das bestehende Kanalnetz in den umliegenden bzw. geplanten Stral3en sicherge-
stellt.

Das Plangebiet entwassert im konventionellen Trennsystem in die Regen- und Schmutzwas-
serkanalisation.

Insgesamt flhrt die Planung zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen hinsichtlich zu-
satzlicher Emissionen und dem Umgang mit Abfallen und Abwéassern.

2.3.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die neu zu errichtenden Gebaude werden nach den geltenden Vorschriften (EnEV) errichtet.
Damit entsprechen diese den geltenden energetischen Standards, weshalb positive Auswir-
kungen im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu erwarten sind.

Die Gesetzgebung fordert zur Energieeinsparung den Einbau doppelschaliger Fenster. Dieser
Anforderung wird ohnehin in Bezug auf den Larmschutz nach DIN 4109-1 Rechnung getragen.
Zudem sind aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Photovoltaik-Anlagen auf den Da-
chern zur solaren Energiegewinnung grundsatzlich zulassig.

Des Weiteren hat die festgesetzte Dachbegriinung einen ddmmenden Effekt. Im Sommer ver-
ringert diese bei starker Sonneneinstrahlung die Héchsttemperatur darunterliegender Raume
und im Winter reduziert sie ein Auskihlen dieser Raume uber das Dach. Dadurch wird Kihl-
und Heizenergie gespart.

2.3.11 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Die Flachen des Plangebietes liegen nahezu vollstandig im Geltungsbereich des Landschafts-
planes der Stadt Ménchengladbach. Entlang des vorhandenen in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Rad- bzw. Wirtschaftsweges im Griinzug zwischen Hamern und Venn sieht der Land-
schaftsplan die Anpflanzung einer Baumreihe vor.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Bereichs des Luftreinhalteplans der Stadt Ménchenglad-
bach von 2012 aber aulRerhalb der dort festgesetzten Umweltzone.

Aus der Larmkartierung 2017 (Stufe 3) geht hervor, dass das Plangebiet und dessen Umge-
bung im 24-Stunden-Tageszeitraum als auch im 8-Stunden-Nachtzeitraum vornehmlich durch
die das Plangebiet umgebenden Verkehrsstralien (Verkehrslarm) belastet werden. Der Grol3-
teil der Flache im Plangebiet, in dem ganztagig ein Larmpegel von 55-60 dB(A) vorliegt, liegt
im Bereich geplanter privater und 6ffentlicher Grinflachen. Die immissionsschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen durch den vorhandenen Verkehr auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der geplanten Nutzungen auf die Umgebung wurden im Rahmen von schalltechnischen
Untersuchungen geprtft. Die erforderlichen baulichen und organisatorischen Malnahmen zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch den Bebauungsplan sicher-
gestellt.

Wasser- sowie abfalltechnische Plane liegen nicht vor.

2.3.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Es ist anzunehmen, dass es vorhabenbedingt zu einer geringfligigen Zunahme von Verkehr
und somit auch der Luftschadstoffe kommt.

Die geplante Bebauung wird jedoch voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat re-
levanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen hinsichtlich der bestehenden und der zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat flih-
ren wird.

2.3.13 Wechselwirkungen zwischen den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB genannten
Schutzgitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine ge-
genseitige Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus.
Sie ist charakterisiert durch eine intensive Ackerbewirtschaftung sowie die bestehenden Pri-
vatgarten.

Im Plangebiet sind negative Wechselwirkungen durch die Bodenversiegelung zu erwarten.
Durch die Versiegelung und Ableitung des Regenwassers Uber die Kanalisation und somit aus
dem Gebiet wird die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet reduziert. Dies kann zu Veran-
derungen des Wasserhaushaltes und somit der Standortbedingungen fiir die Vegetation flih-
ren. Durch die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken und in
den Grinflachen des Plangebietes kann dem Effekt entgegengewirkt werden. Der Bodenver-
lust bewirkt ebenfalls den Verlust von Lebensraumen sowie die Veranderung des Mikroklimas.
Dieser Wirkung wird mit einer Durchgriinung des Gebietes sowie einer Dachbegriinung be-
gegnet.
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2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich der
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Um potenzielle Eingriffe in die Schutzglter zu verringern bzw. vollstandig zu vermeiden, wur-
den die nachfolgenden MaRnahmen im Bauleitplanverfahren umgesetzt.

241 Schutzgut Mensch

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGBi. V. m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB

Anforderungen an Aul3enbauteile

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet wird festgesetzt,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen geman Kapitel 7 der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Stand: Januar 2018)
einzuhalten sind.

Die AuBenbauteile fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und ahnlichen Rdume sind in Bereichen mit ei-
nem mafgeblichen Auenlarmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten bewerteten Bau-
Schallddmmmal (R'w,ges) von mindestens 30 dB (A) auszuflihren; flr Auflenbauteile in Bet-
tenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien gilt ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-
malf (R'w,ges) von mindestens 35 dB.

In Bereichen mit einem mafRlgeblichen Au3enlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die An-
forderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmal (R'w,ges) der Aulienbauteile
von schutzbedurftigen Raumen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des
Verhaltnisses der gesamten Aulenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterfla-
chenanteils aus der Differenz des malfigeblichen Aufl3enlarmpegels (La) und den in der DIN
4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenrdaume in Kranken- Aufenthaltsrdaume in | Biirordaume und ahnliche
anstalten und Sanatorien Wohnungen, Uber- Raume
nachtungsraume in
Beherbergungsstit-

ten, Unterrichts-
rdaume und dhnliche
Raume

Gesamtes bewertetes Bau- L.-25 L.—30 L.-35
schalldimmmaR (Rw,ges) in
dB

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aulenbau-
teile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3
zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgut-
achterlich der Nachweis gefuhrt wird, dass infolge eines dauerhaft niedrigeren maf3geblichen
Aulenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmalnahmen zu
stellen sind.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 785/N sind in einer Beikarte die maRgeblichen
Aulenlarmpegelbereiche dargestellt.

Weitergehende Regelungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich. Es wurde fachgutachter-
lich dargelegt, dass die geplanten Nutzungen die Anforderungen der TA Larm erfullen.
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Schallgedammte Liftungssysteme

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind mit schallgedammten Luftungs-
systemen oder durch gleichwertige MalRnahmen auszustatten, die eine ausreichende Bellf-
tung dieser Raume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung unter Satz 1 zugelassen werden,
soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis
gefuhrt wird, dass aufgrund einer geringeren Gerauschbelastung (z.B. durch Eigenabschir-
mung des Gebaudes) der Beurteilungspegel von 45 dB(A) nachts an der Fassade unterschrit-
ten wird.

Klima- und liftungstechnische Anlagen

Klima- und liftungstechnische Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der Gerau-
schimmissionen dieser Anlagen den um 15 dB (A) reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert
an den umliegenden Immissionsorten nicht Gberschreitet und die nachfolgend aufgeflihrten
schalltechnischen Randbedingungen eingehalten werden:

» Die lGftungstechnischen AulRenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 bzw.
der TA Larm auszufihren.

+ Die anteiligen Gerauschimmissionen der liftungstechnischen Aulenaggregate durfen zu
keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwr-
digen Raumnutzungen in der Nachbarschaft flihren.

Tiefgaragenzufahrten

In Gebaude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind mit einem vollstandig geschlos-
senen Garagentor und an Wanden und Decken vollstandig bis 2,0 m in die Offnung hinein
gemal DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997, Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung
e.V.) mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB (A) auszufihren.

Nicht in die Gebaude integrierte Tiefgaragen sind mit einem vollstandig geschlossenen, larm-
armen Garagentor auszufihren. Die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten missen im Rampenbe-
reich hoch absorbierend ausgefiihrt werden gemaf den ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche Technische
Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Strallen) entspre-
chend dem Kriterium der Schallabsorption DLa > 8 dB(A).

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3
zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgut-
achterlich der Nachweis gefihrt wird, dass andere geeignete Mallnahmen fir die Einhaltung
der Anforderungen ausreichen.

2.4.2 Schutzgut Tiere

Kontrolle von Baumhohlen und vom Abriss betroffene Kleingebaude

Da nicht auszuschlielen ist, dass in vorhandenen Baumen Baumhéhlen anzutreffen sind, die
geschitzten Vogel- und Fledermausarten als Brut- und Lebensstatte dienen, sind zur Fallung
vorgesehene Baume vor deren Beseitigung auf solche Baumhoéhlen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) zu Uberprifen. Gleiches gilt fur die vom Abriss betroffenen
Kleingebaude.

Damit wird sichergestellt, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht eintreten.
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Gegebenenfalls Schaffung von Ersatzhabitaten

Ergibt die Kontrolle von zu rodenden Gehdlzen und den vom Abriss betroffenen Kleingebau-
den, dass Lebensstatten von planungsrelevanten Arten betroffen sind, sind Ersatzmalinah-
men (CEF-MalRnahmen nach MKULNV 2013) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) zu entwickeln.

Zeitliche Beschrankung der Rodungs- und Abrissarbeiten

Die Rodung/Fallung von Gehdlzen, die Raumung der sonstigen Vegetationsschicht und die
Gebaudeabrissarbeiten sind aulierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten
(Zeitraum Eiablage und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere) durchzufiihren, d.h. im Winter-
halbjahr im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar.

Durch die MalRnahme wird vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (vermeidbare Gefahrdung bzw. Tétung von Individuen und Entwicklungsstadien)
fur in betroffenen Bereichen britende Vogelarten eintritt.

Empfehlungen (gemaR Artenschutzpriifung), ohne Festsetzungscharakter

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weil3e) Lampen
mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kébnnen und nacht-
aktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit reichende hori-
zontale Abstrahlung ist zu vermeiden.

Im Rahmen der Verkehrserschlieung und Bebauung sollten Tierfallen wie Gullys entscharft
und eine Fallenwirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken,
um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten
(vgl. STEIOF 2018), da Vdgel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran ver-
unfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier etwa
die grof’en Garten und die Gehdlze um die Sportanlagen). Daher sollte keine grofRflachige
Durchsicht durch Gebaude mdglich sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt.
Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben soll-
ten vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m?
Grole sollten optisch unterteilt werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt
es Ldsungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte
Scheiben, aber auch flr das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im flr Vogel sicht-
baren UV-Bereich1 oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-Markierun-
gen. UV-Markierungen kdnnen aber nicht von allen Vogelarten wahrgenommen werden und
sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch flir andere Glasflachen wie etwa Wind-
schutz- oder Larmschutz-Verglasungen aul3erhalb von Gebauden (ebd.).

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebau-
den, Garten, Sportstatten und Wegen in die offene Landschaft minimiert werden (keine hori-
zontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und raumliche Be-
schrankung auf den notwendigen Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019).

Freiwillige MaBnahmen (gemaR Artenschutzpriifung), ohne Festsetzungscharakter

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fur Vogel und Fledermause herzurichten (H6h-
lensteine oder Kasten fir Halbhdhlen- und Héhlenbriter und Fledermause). Weiter wird ange-
regt, starke Baume als potentielle Hohlen- und Horstbdume sowie mittelstarke Baume als Zu-
kunftsbdume méglichst zu erhalten.
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2.4.3 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Landschaftsbild

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“ sind bauliche
Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z. B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen sowie
sonstige Anlagen der Garten- und Landschaftsgestaltung), Ful3- und Radwege, Fahrradstell-
platze sowie erforderliche Zuwegungen zur Andienung der Versickerungsanlage zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz® sind bauliche
Anlagen fiir das Kinderspiel (Spielgerate), bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien die-
nen (z. B. Banke, Tische, Aufenthaltsflachen sowie sonstige Anlagen der Garten- und Land-
schaftsgestaltung), Ful- und Radwege sowie Fahrradstellplatze zulassig.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
und ,Spielplatz® sind zur Befestigung von FuRwegen und Aufenthaltsbereichen nur versicke-
rungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) zu-
lassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20)

Nicht Uiberbaute Grundsticksflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der be-
bauten Grundstlicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begru-
nen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwen-
dung (bspw. erforderliche Zuwegungen und Zufahrten) entgegenstehen. Kies- und Steinschiit-
tungen (sog. "Schottergarten") sind unzulassig.

Private Zufahrten, Wege und Stellplatze

Innerhalb der mit WA 1 bis WA 6 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zur Befestigung
von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen nur versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges
Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind dauerhaft, mindestens extensiv mit einer
standortgerechten Vegetation auf geeignetem Bodensubstrat zu begrtinen. Dies gilt auch fur
die Dacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen, sofern deren Grundflache
grofer als 8 gm ist.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, Flachen
fur Aufzuguberfahrten, Treppenhauser, notwendige technische Aufbauten, Lichtkuppeln und
Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Aufgestéanderte Photovoltaik-
anlagen sind davon nicht ausgenommen.
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Nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind vollstandig mit Erdreich bzw. einer Substratschicht mit einer Ho6he von min-
destens 60 cm zu Uberdecken und mit Ausnahme von Terrassen, Wegen, verglasten Flachen
und technischen Aufbauten als Vegetationsflache (z. B. Rasen, Bodendecker, Stauden, Strau-
cher, Gehdlze) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

StraRenbédume (Anpflanzung)

An den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Baumstandorten sind Baume entspre-
chend der Pflanzliste (mittel-, kleinkronige Baume) anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die in den offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Baumscheiben missen ein Mindestvolumen von 12 m?® aufweisen und sind zu begriinen (z. B.
Rasen, Bodendecker, Stauden). Die Baumstandorte diirfen entsprechend den Erfordernissen
des Stralenbaus um bis zu 2,0 m vom zeichnerischen Standort abweichen.

Baume und Straucher (Anpflanzung)

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (2) sind Baume und Straucher entspre-
chend der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Gehdlze sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Der Geholzstreifen darf durch eine 5 m breite Zufahrt fir die Versickerungsan-
lage unterbrochen werden.

Baume in Griunflachen (Anpflanzung)

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baume 25 % der Flache
mit Geholzen entsprechend der Pflanzliste (grof3-, mittelkronige Baume, Straucher) anzupflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume und Straucher sind
innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bezugs-
grole ist die 6ffentliche Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®.

Die festgesetzten Baumstandorte dirfen um bis zu 5,0 m vom zeichnerischen Standort abwei-
chen.

Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Baume in Grinflachen (Erhalt)

Die im Plan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der nachsten
Pflanzperiode gleichwertige Ersatzpflanzungen entsprechend der Pflanzliste (grof3kronige
Baume vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen kdnnen um bis zu 2 m von den zeichnerisch
festgesetzten Standorten abweichen.

Einfriedungen

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken und Straucher geman
Geholzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind in-
nerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Aulerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzone sind Grundstlickseinfriedungen mit
einer Héhe von maximal 2,0 m ausschlielich in Form von lebenden Hecken entsprechend der
Pflanzliste (Hecken und Straucher) sowie als Kombination von lebenden Hecken mit Draht-
oder Stabgitterzdunen ohne zuséatzlichen Sichtschutz zulassig.

Begleitgriin Garagen

Garagen, die mit der Langsseite an 6ffentliche ErschlieRungsflachen grenzen, sind mit Hecken
oder Kletterpflanzen gemafR Gehdlzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut ,,Arten- und Biotopschutz“ und ,,Boden“
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW* (Stand: Méarz 2008) ergibt, dass der durch Uberbauung und Ver-
sieglung hervorgerufene Ausgleichsbedarf durch Begriinungsmaflinahmen im privaten und 6f-
fentlichen Bereich vollstandig kompensiert werden konnen. Insgesamt entsteht durch die Be-
grinungsmafinahmen ein Plus von 7 6kologischen Wertpunkten im Plangebiet.

2.4.4 Schutzgut Flache / Boden

Schéadliche Bodenveranderungen

Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen sowohl
gegen die Beeintrachtigung der Bodenfunktion nach BBodSchG und LBodSchG als auch
durch den Eintrag von gefahrlichen Stoffen zu treffen. Es wird auf die gesetzlichen Anzeige-
pflichten hingewiesen. Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist
die Untere Bodenschutzbehérde (UBB) der Stadt Ménchengladbach unverziglich zu informie-
ren. Auffalligkeiten kdnnen z.B. geruchlicher und/oder farblicher Art sein, die durch menschli-
chen Einfluss bewirkt wurden (z.B. durch Versickerungen von Treibstoffen oder Schmiermit-
teln) oder durch strukturelle Veranderungen des Bodens (z.B. durch Einlagerung von Abfal-
len). Vor Beginn der vorgenannten Arbeiten bzw. dem Baubeginn ist mit der UBB der Stadt
Moénchengladbach Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Da die Existenz von Kampfmitteln im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine
Uberprifung der Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel empfohlen. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Seismologie / Erdbebenzone

Im Bebauungsplan wurde die Lage des Plangebietes in der Erdbebenzone 1 und der geologi-
schen Untergrundklasse S und die sich daraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung
baulicher Anlagen gekennzeichnet.

Erdwéarme / Altbaustoffe
Im Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Nutzung von Erdwarme sowie der Verwendung von
aufbereiteten Altbaustoffen gegeben.

2.4.5 Schutzgut Wasser

Wasserschutzzone — Nachrichtliche Ubernahme

Die Wasserschutzzone (WSZ) Ill B der Wassergewinnungsanlage Helenabrunn/Theeshltte
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich aus der Schutzausweisung Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Duldungspflichten er-
geben kénnen.
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Wasserrechtliche Erlaubnis

Der Entzug von Warme durch in das Erdreich und/oder Grundwasser eingebrachte Erdwar-
mesonden/-kollektoren und die Entnahme von Grundwasser sowie die Wiedereinleitung von
(Grund-)wasser in das Grundwasser bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautatigkeiten (Recycling-Baustoffe) oder industri-
ellen Prozessen im Strallen- und Erdbau bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Es wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass der Planungsbereich von
durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen ist. Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ist ein Grund-
wasseranstieg zu erwarten.

Niederschlagswasser-/Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird mittels Trennsystem entwassert.

Das gesamte Regenwasser des Bebauungsplangebietes, d.h. sowohl das Niederschlagwas-
ser der Verkehrsflachen als auch der Privatgrundstiicke, wird Uber geplante Regenwasserka-
nale vollstandig zum Standort der Versickerungsanlage geleitet, um dort ortsnah und zentral
Uber die belebte Oberbodenzone in den Untergrund versickern zu kénnen.

Auf der Flache flir Gemeinbedarf (KITA) am Stationsweg soll das anfallende Niederschlags-
wasser zentral auf dem Grundstlick versickern.

Das Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird hingegen gemal Entwasserungssat-
zung der Stadt Ménchengladbach der o6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt. Somit wird das
Schmutzwasser Uber die Mischwasserkanalisation dem vom Niersverband betriebenen Klar-
werk Neuwerk zugeleitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung der Versickerungsanlage einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde (UWB) bedarf.

Uberflutungsschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen wird empfohlen, alle Offnun-
gen in Gebauden und auRenliegenden Gebaudeteilen, Gber die Wasser in das Gebaude ein-
treten kann (wie bspw. Hauseingange, Kelleraulientreppen, -fenster, -lichtschachte, Garagen),
mindestens 20 cm Uber dem geplanten Gelande herzustellen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die 6ffentlichen Grinflachen in der Oberflache
so zu gestalten sind, dass auch bei starkeren Regenereignissen kein Oberflachenabfluss hin
zu den offentlichen Strallen und privaten Grundstlicken erfolgt, ggf. ergeben sich hier Gelan-
demodellierungen. Die angrenzende Kanalisation ist nicht zur Ableitung dieses Oberflachen-
wassers ausgelegt.

2.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Zur Verringerung der Warmeruickstrahlung von Gebauden und versiegelten Flachen sowie zur
Verbesserung der Luftreinigung sind grinordnerische MalRnahmen festgesetzt (vgl. Kapitel
2.4.3).
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Weiterhin wird die Albedo durch die Festsetzung zu Fassadenfarbe, wonach in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA3 und WA 5 firr die Hauptbaukérper und Garagen aus-
schlieBlich Fassaden in weilen Farbténen zulassig sind, erhoht.

Zusatzlich wird empfohlen Fassadenbegrinungen anzustreben.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch die Erhaltung des Grilinzugs im Westen des
Bebauungsplanes ein Freiraum bestehen bleibt, der flr die Nachtsituation weiterhin ein be-
deutsames Kaltluftpotenzial aufweist.

2.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter/Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die unter der Denkmal-Nr. M 049 einge-
tragene Kirche St. Maria Empfangnis. Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Geb&u-
den und sonstigen baulichen Anlagen in der engeren Umgebung des Baudenkmals bedarf
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemall § 9 Denkmalschutzgesetz NRW. Als Ansprech-
partner steht die Untere Denkmalbehdrde (UDB) der Stadt Ménchengladbach zur Verfugung.

Archéologie

Da die Existenz von Bodendenkmalern grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann, wird
im Bebauungsplan auf die Beachtung der §§ 16 (Entdeckung von Bodendenkmalern) und 27
(Kostentragung und Gebuhrenfreiheit) Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG
NRW) hingewiesen.

2.4.8 Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Eingriffe und AusgleichsmaRnah-

men
Tabelle 4: Zusammenfassende Gegenuberstellung der Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen
Auswirkungen MaBnahmen
Schutzgut Mensch

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Lar-

mimmissionen im Tages- und Nachtzeitraum - Einhaltung der Anforderungen an die Luftschall-

dammung von Auf3enbauteilen gemal Kapitel 7
der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil
1: Mindestanforderungen® (Stand: Januar 2018)

- Schallgeddmmte Liftungssysteme

- Anforderungen an Klima- und lUftungstechnischen
Anlagen

- Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Schutzgut Boden MaBRnahmen Schutzgut Boden

Neuversiegelung von Boden und Beeintrachti- | MaRBnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-

gung der Bodenfunktionen durch Bebauung reichs

(GRZ) und Neubau/Ausbau von Verkehrsfla- Begriinungs- und Bepflanzungsmaflnahmen auf 6f-

chen fentlichen Grunflachen
Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen

Schutzgut Wasser MaBnahmen Schutzgut Wasser

Verlust von Flachen fur Versickerung durch Begrunungs- und Bepflanzungsmafinahmen auf 6f-

Bebauung, Erhéhung des Oberflachenabflus- fentlichen Grinflachen

ses Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen
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Auswirkungen

MaBnahmen

Mindestens extensive Dachbegriinung auf Flachda-
chern und Dachern mit geringer Dachneigung
Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei
privaten Zufahrten, Wege und o6ffentlichen Ful3-
wege

Flachen fur Versickerung von Niederschlagswasser

Schutzgut Klima

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch
Bebauung

Zunahme klimatisch negativ wirksamer Fla-
chen (Versiegelung)

MaBRnahmen Schutzgut Klima

Begrinungs- und Bepflanzungsmalinahmen auf 6f-
fentlichen Griunflachen

Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen

Mindestens extensive Dachbegriinung auf Flachda-
chern und Dachern mit geringer Dachneigung

Helle Oberflachen der Fassaden
Fassadenbegriinung (Empfehlung)

Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei
privaten Zufahrten, Wege und o6ffentlichen Ful3-
wege

Sicherung des Griinzugs

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Gefahrdung von Tierarten (Gefahr der Tétung
im Zuge der Bauflachenvorbereitung

Potentieller Verlust von Fledermausquartieren

Defizit bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

MaBnahmen Schutzgut Arten / Biotope
VermeidungsmalRnahmen

Zeitliche Beschrankung der Abriss- und Rodungs-
arbeiten

Okologische Baubegleitung

Ggf. Schaffung von Ersatzhabitaten (Aushéngen
von Ersatznistkasten und Ersatzquartieren) bei
Nachweis von Quartieren

Empfehlung zur Schaffung von Lebensstatten fir
Voégel und Fledermause

MaRnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs

Gehdlzpflanzungen auf privaten und 6ffentlichen
Grinflachen

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
LPark®

Schutzgut Landschaft / Erholung
Uberformung der Landschaft durch Bebauung

MaBnahmen Schutzgut Landschaft / Erholung
Begrinung der privaten und &ffentlichen Grinfla-
chen

Dachbegriinung

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgii-
ter
Potenzielle archaologische Fundstelle

MaBRnahmen Schutzgiiter Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Archaologische Grabungen und Dokumentationen
Beachtung der §§ 15, 16, 17 und 29 DSchG NW

2.5

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Arrondierung der bestehenden Wohnbe-
bauung durch Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen.

Das Wohngebiet Stationsweg/Hamerweg ist ein Projekt der 2016 politisch beschlossenen
Stadtentwicklungsstrategie ,mg+ wachsende Stadt‘. Somit hat bereits in einer vorgeschalteten
gesamtstadtischen Betrachtung eine Abwagung zugunsten des Standortes als bebaubare Ent-

wicklungsflache stattgefunden.
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Durch die Einleitung des Bauleitplanverfahrens sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung eines Wohngebietes und einer Kindertageseinrichtung geschaffen und
der in Nord-Sud-Richtung zwischen Hamern und Venn gelegene Griinzug gesichert werden.
Durch die Entwicklung der Flache soll im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wach-
sende Stadt ein Wohnquartier mit hoher Wohn- und Freiraumqualitat insbesondere fir Fami-
lien mit Kindern entstehen. Mit der Umsetzung der Planung wird der wachsenden Nachfrage
nach attraktivem Wohnraum, insbesondere im Eigenheimsegment, Rechnung getragen.

Eine alternative Planungsmaoglichkeit ware lediglich der Verzicht auf diese stadtebaulich ge-
steuerte Nutzung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in seinem jet-
zigen Zustand verbleibt.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine gewisse Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen ist nicht zu erkennen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB
sind nicht zu erwarten. Das gesamte Gebiet befindet sich nicht im potenziellen Einwirkbereich
von Storfallbetrieben.
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3 Zusatzliche Angaben zu technischen Verfahren und Monitoring

3.1  Methodik der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Un-
terlagen

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung erstellt. Dabei wurde im Wesentlichen auf
vorhandene Unterlagen und Daten zurlckgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans erarbeitet wurden.

Folgende Gutachten wurden flr den Bebauungsplan Nr. 785/N erstellt und liegen dem Um-
weltbericht zugrunde:

= ACCON KOLN GMBH (2022): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 785/N Stationsweg/Hamerweg und der parallelen 236.
Anderung des Flachennutzungsplanes in Ménchengladbach. Entwurf. Kéin.

= BERNARD GRUPPE ZT GMBH (2020): Verkehrsgutachten BP 785/N. Stationsweg/Hame-
rweg. Koln.

= BERNARD GRUPPE ZT GMBH (2021a): Verkehrsgutachten BP 785/N. Stations-
weg/Hamerweg. Erganzende Untersuchung. Koéln.

= BERNARD GRUPPE ZT GMBH (2021b): Verkehrsgutachten BP 785/N. Stations-
weg/Hamerweg. Stellungnahme zur KiTa. Kalin.

= DIpL.-BloL. MICHAEL STRAUBE (2022): Bebauungsplan 785/N Stationsweg-Hamerweg
in Ménchengladbach-Lurrip. Artenschutzprifung (Stufe I). Wegberg.

= [NGENIEURBURO H. BERG & PARTNER GMBH (2021): Entwasserungskonzept B-Plan
785/N Stationsweg / Hamerweg in Moénchengladbach. Kurz-Erlauterungsbericht.
Aachen.

» squadra® (2022): Bebauungsplan Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg“ in MG-Venn.
Stellungnahme zum Versickerungsbecken. Erlduterungsbericht. Aachen

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Das Vorhaben lasst mit hoher Wahrscheinlichkeit keine unvorhergesehenen Auswirkungen
erwarten. Es wird daher kein speziell darauf ausgerichtetes Monitoring vorgesehen, das uber
die Ubliche Beobachtung und Uberwachung im Gemeindegebiet hinausgeht.

3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung zum Umweltbericht

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 785/N ,Stationsweg/Hamerweg* liegt im Stadtbezirk
Nord von Ménchengladbach im Stadtteil Venn. Das rund 8,6 ha grofte Plangebiet wird im Nor-
den durch den Hamerweg und die rickwartigen Garten der Wohnbebauung am Hamerweg
und im Osten durch private Garten und das Grundstlick der Katholischen Grundschule Venn
begrenzt. Im Siden grenzt das Plangebiet an den Héfgenweg und die rickwartigen Garten
der Wohnbebauung am Stationsweg. Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich
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der Murrigerplatz, die Kirche St. Maria Empfangnis, eine landwirtschaftlich genutzte Flache
sowie Privatgarten der Wohnbebauung der Rektor-Esser-Stralie.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fiir die Errichtung eines
Wohngebietes und einer Kindertageseinrichtung sowie die Sicherung des in Nord-Sud-Rich-
tung zwischen Hamern und Venn gelegenen Griinzugs. Durch die Entwicklung der Flache soll
im Sinne der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt ein Wohnquartier mit hoher
Wohn- und Freiraumqualitat insbesondere fir Familien mit Kindern entstehen. Mit der Umset-
zung der Planung wird der wachsenden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum, insbesondere
im Eigenheimsegment, Rechnung getragen.

Durch die geplante Bebauung sowie die VerkehrserschlieRung kommt es innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans auch zu Eingriffen im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes.

Die Uberbauung und Versieglung — und der daraus resultierende Bedarf an Ausgleichsfla-
chen — ist in erster Linie auf die Inanspruchnahme von Boden sowie von Ackerflachen und
Geholzen durch Bebauung zurlickzuflihren. Die Begrinungen im Bereich 6ffentlicher Grunfla-
chen und der gemall GRZ nicht Uberbaubaren Privatgrundstiicksflachen kénnen jedoch im
Gebiet zur Kompensation angerechnet werden, sodass gemaf der durchgefuhrten Eingriffs-
Ausgleichsbilanz der Eingriff vollstadndig im Gebiet ausgeglichen werden kann.

Mit der Neuversieglung auf den betroffenen Flachen ist auch eine Reduzierung der Versicke-
rung und Zunahme der Oberflachenabflisse (Schutzgut Wasser) verbunden.

Die Kompensation der Boden- und Offenlandverluste erfolgt vollstandig innerhalb des Plange-
biets.

Mit den Flachenverlusten sind zudem Wirkungen auf geschitzte Tierarten verbunden. Dies
betrifft in erster Linie verbreitete Vogelarten in den bestehenden Gehdlzbestanden sowie po-
tenziell Lebensstatten von planungsrelevanten Fledermausarten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind bzw. wurden daher Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung erarbeitet. Fur
Fledermause, sind zudem bei Bedarf Ersatzlebensstatten zu schaffen, welche dauerhaft zu
erhalten sind. Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschitzter Arten
konnten somit abgewendet werden.

Hinsichtlich weitergehender negativer Auswirkungen auf die Umweltschutzguter zeigt sich fol-
gendes Bild:

¢ Immissionsbelastungen sind im Zusammenhang mit Gerduschemissionen des Verkehrs
zu erwarten. Betroffen sind die Baugrundstuiicke, auf denen eine Allgemeine Wohnnutzung
sowie der Kindergarten festgesetzt ist. Beeintrachtigungen der Wohnnutzungen bzw. Ge-
fahrdungen der menschlichen Gesundheit kdnnen durch Anforderungen an Aul3enbau-
teile, schallgedammte Liftungssysteme und klima- und liftungstechnische Anlagen ent-
gegengewirkt werden. Entsprechende Empfehlungen sind im Bebauungsplan enthalten.

e Auswirkungen auf Klima und Luft wird mit Dachbegrinung auf Flachdachern, der Begru-
nung der Freiflachen sowie Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei Stellplatz-
flachen und Wegen entgegengewirkt. Die MalRnahmen tragen zu einer Minderung der
Uberwarmung bei. Zusétzlich kénnen durch helle Oberflachen der Fassaden, dem Erhalt
des Grlinzuges sowie optional durch wasserversickerungsfahige StralRenverkehrsoberfla-
chen den Auswirkungen auf Klima und Luft entgegengewirkt werden.

o Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung sind nicht
zu erwarten.
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e Zur Vermeidung von Beschadigungen oder Gefahrdungen potenzieller Bodendenkmaler
(archaologische Fundstellen) wird im Bebauungsplan auf die Beachtung der §§ 16 (Ent-
deckung von Bodendenkmalern) und 27 (Kostentragung und Gebuhrenfreiheit) Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) hingewiesen.

Tabelle 5: Schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut / Auswirkungen Erlauterung der

Umweltbelang der Planung Auswirkungen

Mensch gering negativ Schallemissionen (geringe negative Auswir-
kung)

Tiere, Pflanzen und biologi- gering negativ Zerstdrung potenzieller Lebensstatten pla-

sche Vielfalt nungsrelevanter Arten durch Rodungsarbeiten

(negative Auswirkungen)

Wegfall einzelner Griinstrukturen, Gehdlzen
und Ackerflachen (ohne Relevanz fir pla-
nungsrelevante Arten)

Begriinung der Dacher (geringe positive Aus-
wirkungen)

Artenschutz (unter Berilicksichtigung aller Mal3-
nahmen verbleiben geringfiigig negative Aus-

wirkungen)
Flache gering negativ Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen (geringe negative Auswirkung)
Boden gering negativ Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen (geringe negative Auswirkung)
Wasser gering negativ Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-

chen (geringe negative Auswirkung),
Anlegung von Dachbegriinung (geringe posi-
tive Auswirkungen)

Anlegung Flachen fir die Regenwasserriick-
haltung auf &ffentlichen Griinflachen (positive
Auswirkungen)

Geordnete Zufiihrung anfallender Schmutz-
und Regenabwasser in die Kanalisation

Klima und Luft gering negativ Zunahme der Versiegelung (geringe negative
Auswirkung)

Wegfall von Freiflachen die bisher fiir die Ent-
stehung von Kaltluft beigetragen haben (ge-
ringe negative Auswirkung)

Anlegung von Dachbegrinung und Anpflan-
zung neuer Baume (geringe positive Auswir-
kungen)

Bau von wasserversickerungsfahigen Stell-
platzoberflachen und Wegen (geringe positive
Auswirkungen)

Erhéhung der Albedo (Warmerickstrahlung)
durch helle Fassaden (geringe positive Auswir-
kungen)

Empfohlen wird auch, StralRenverkehrsoberfla-
chen mit versickerungsféhigen Materialien
auszubauen (geringe positive Auswirkungen)
Empfohlen wird die Umsetzung der Fassaden-
begriinungen (geringe positive Auswirkungen)
Empfohlen wird die Anlage von Regenwasser-
mulden und -graben und/oder artenreichen
(Feucht-)Wiesen auf 6ffentlichen Grinflachen
(Starkung der positiven Auswirkungen)
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Orts- und Landschaftsbild

gering negativ

Bebauung fligt sich in die bestehende Bebau-
ungsstruktur der Umgebung ein
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen, in bereits anthropogen Uberpragten Um-
feld (gering negativ)

Kultur- und sonstige Sachgu-
ter

gering negativ

Denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf § 9
Denkmalschutzgesetz NRW Errichtung, Ande-
rung oder Beseitigung von Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen in der engeren
Umgebung des Baudenkmals Nr. M 049

Natura-2000-Gebiete

Keine Auswirkungen

Vermeidung von Emissio-
nen, sachgerechter Umgang
mit Abfall und Abwassern

gering negativ

Zunahme der Versiegelung,
Wegfall von Flachen und Griinstrukturen, die
bisher geringfligig mindernd gewirkt haben.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie

gering positiv

Neubau nach aktuellen Vorschriften,
Solaranlagen generell zulassig.

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von
Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

gering negativ

Geringfligige Zunahme von Verkehr und Luft-
schadstoffen.

Auswirkungen durch die An-
falligkeit fir schwere Unfalle
und Katastrophen

Keine Auswirkungen

Wechselwirkungen

gering

Wechselwirkungen im Rahmen der Untersu-
chung einzelnen Schutzglter bereits beriick-
sichtigt.
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4 Anhang - Pflanzliste

GroRRkronige Baume (Endkronenbreite > 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Amperbaum, Spitzahorn, Traubeneiche, Stieleiche, Strallenesche, Kegellinde

Mittelkronige Baume (Endkronenbreite 6 - 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Feldahorn, Kugelahorn, Spitzahorn, Erle, Purpurerle, Mehlbeere, Uime, Winterlinde

Kleinkronige Baume (Endkronenbreite < 6 m, StU mind.16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.)
Feldahorn, Saulenahorn, Spitzahorn, Felsenbirne, Mehlbeere, Winterlinde, Kugelakazie

Straucher

Hartriegel, Waldhaselnuss, Hahnendorn, Weiltdorn, Rotdorn, Apfeldorn, Zierapfel, Schnee-
ball

Geholze fiir Schnitthecken (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshéhe 150-175 cm)
Feldahorn, Hainbuche, Weifldorn, Liguster, Schwarzgriner Liguster

Bodendecker
Kriechspindel, Elfenblume, Storchschnabel, Efeu, Johanniskraut, Heckenmyrte, Apfelrose

Rankpflanzen
Waldrebe, Wilder Wein

Weitere Baume, Straucher und Gehdlze fir Schnitthecken, Bodendecker sowie Rankpflanzen
z. B. entsprechend der Strallenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK)
oder dem Register fir gebietseigene Gehdlze in Nordrhein-Westfalen (GEG) sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) und der Ménchengladbacher Abfall-, Grin-
und Stralenbetriebe AGR (mags) zulassig.
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Moénchengladbach, den 30. Januar 2023
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Beckmann
Ltd. Stadtbaudirektor
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.03.2023 diese Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 785/N beschlossen.

Ménchengladbach, den 30.03.2023

Felix Heinﬁchs

Oberblirgermeister
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