Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 28/III (Deckblatt zum DP M 29 und BF M 351)

Der Bebauungsplan Nr. 28/I11 (Deckblatt zum DP M 29 und BP M 351) bezieht

sich auf ein Gebiet im Stadtbezirk Stadtmitte, datlich und siidlich der

Aachener StraBe, beiderseits LudwigstraBe, ndrdlich Gasthausstrale und
beiderseits HeinrichstrafBe.

' Er setzt StraBenbegrenzungslinien sowie Art und Mall der baulichen Nutzung fest.

Das Ziel ist, dieses Gebiet zwischen den sich weiterentwickelnden Altstadt-
bereich und grofern @Fiin- und Parkanlagen (Gerspark) stédtebaulich fiir die
Nutzungsmoglichkeitéhi aufzubereiten, die seiner Lage im Stadtgebiet entsprechen
und die am vorhandenen Bestand orientiert 8ind.

U.a. wéist der Plan, in Fortfiihrung der Ostlich anschliefenden, bereits ausge-
vauten fuBlgufigen Béreiche um den Alten Markt und entsprechend der Altstadt-
entwicklung, Kertigebiet aus. Fiir die liberwiegend dem Wohnen dienenden Bereiche
wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Planung von Fubgingerzonen (Wald-
hausener. StraBe und z.T. GasthausstraBe) im Kerngebiet entspricht dem Sstlich
des Plangebietes bereits realisierten stidtebaulichen Konzept einer durch das
Kerngebiet filhrenden Treppenstrale. Die aus den Nutzungen im Altstadtbereich

- Gastronomie und Verghiigungsgewerbe einschl. StraBenverkehr -~ resultierenden
Stdrungen, die sich auch auf die benachbarten Wohnbereiche auswirken, machen
aine Binschrinkung des Individualverkehrs im vorhandenen StraBennetz erforder-
lich. '

Entsprechend der vorhandenen Dichie der baulichen Substanz mit vielfdltigen
Nutzungen ergeben sich Uberschreitungen der héchstzuldssigen GeschoBflichen—
gahlen, insbesondsre in den Eckbereichen des Kern- und allgemeinen Wohnge-
pietes. Diese Uberschreitungen sind mit § 17 Abs. 8 u. 9 BauNVO begriindet, da
stidtebaulich an der geschlossenen Blockstruktur mit einer 2« bis h-geschossiger
Bebauung fsstgehalten werden mull und eine den Bestande gemdfie Arrondierung ge-
- rechtfertigt ist, Uffentliche Belange stehen diesen Festsetzungen nicht ent-
gegen, da ausreichend grofie Freifléchen in Gestalt von Griin- und Parkanlagen
(Geropark) unmittelbar angrenzen und einen Ausgleich schaffen. Dadurch wird
sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhiltnisse nicht beeintrdchtigt und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden., Im Hinblick auf die vorhandene bauliche Vielfalt der Altsubstanz
(Gebiudehthen, Dachformen) ist eine angepaBte differenzierte und kleinteilige
Bebauung mit Dachformen festgesetzt.

Zur Verwirkilicung des Bebauungsplanes sind folgende MaBnahmen geplant ¢

1: Erwerb von Grundstiicken biw. Grundstiicksteilen flir die Brweiterung der
Strafienvarkehrafliichen,

2, Ausbau der neuen Stralenves
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Diese Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemdf § 2a Abs. 6

des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.8.1975 {(Bundesgesetzblatt I

S, 2256) nach ortsiiblicher Bekannitmachung im "Amtsblatt der Stadt Monchen-

gladbach' am 30.12.1976 in der Zeit vom 1. 1977 bis 2. 1977 offentiich
ausgelegen.

sfldchen einschlieflich Begrinung,
deserNngs- und Versorgungsleitungen.
d. 970.000,- DM geschitzt.
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Mdnchengladbach, den 15.2.1977 Derg?erstadtdirektor

Techn. Beigeordneter



