Ha

e Stadt

Monchengladbach

Bebauungsplan Nr. 785/N

"Stationsweg/Hamerweg"

Stadtbezirk Nord - Venn,
Gebiet zwischen Stationsweg, H6fgenweg, Hamerweg und

Murrigerplatz

Zeichnerischer Teil

Textlicher Teil

Planzeichenerkldrung

14

e 0

0
183

ar 4

8

201 [

215

87 %

. z

Am urtnesben Ddiicaner Weg

Ea5

18

7

W

E3k]

a5

278

=1

B

na

-
=

L L

3
B34
549
o
a0
o
L]
G
57 ot £
o
e

38 "

[

I
-
285
7 iy
207
08
= 3o

3z

25 "
'l
58
(L)
128
1T
106
& .
.
00
.
184
=
Q ns
4
M3
32
09
s
t ]
.
X2

;a1 363 T T— L
4 ! z7
| I G % 0
300
| a7
£ | * s
180 | - an {:‘3
- | -
- I} 'g.\y [ ]
e
i a2t - 4
433
Azt L] s
g 7 w3 ]
16d 2
a0 . a4
» ] . M 4 f a4
a3n
- . N e 1]
463 481 0 i . e Q aad 455
4 ™ <3 % ;
'] * .
L) * £06
us - i
b7 50
488 184 X 7
7/ - Q
% "
war " Bea
i 50 w8t 7 %G {_g:? 88
AT
" 517
- L] a3
: " =,
e L] » b . A & 518
. » a0 ) arz s
% e
445 O 5
% ;
5 - e £° w
L Af 137&;' 2 2 .
FEAv 5 - iy ;
\Versickerungsanlage e ’ i
10 - 43
s 451
@ y 8o
149 - (SE 4 -
150 f e
- Vann 5 e
1 167 - s 1" = m .
162 = 117 w01 P ] . / ul
E/ a4
" ) - k = b L
- "
198 o . = =7 y 113 . % .
=)
=7
- 0
. ] 188
1ra
1 | -
' gy _
106
.- ]
» 1w
: 120 5
" i
08 )
07 B = . )
A L . EY]
"
k! i BE
4 " A
ot
4 i . an o
/ 7 S, o s
/ % . 7 o 200
/ o LI 7
A 18 ; =t
/ - o _
m?
158 & 718
- "
d =8
o (-3 111 138 . 5 . § L] 204
/ m e 21
" 1]
o f/ 185 139 ; : g,
s : 03
,( . 0z \ / b Ji = 7 -
/ e ) [ AN : :
/ : 02
/ v $ 158 A
/ - - % an
/ 132 Il
! %3 - . E 'e&‘* ! . 415 =
185 i y /
/ f ;Z . / / 200
/ 134 Ny 4 ' = . - / iy a4 k2
{1 ; /
/ " n ; ' | / ® 199
Ll . e ! y
,’ e 156 i 2 4
! . .
( l‘ o ~ i o %l.’; - 108
B =
126 : ]
3 0 Poio! = ] a7
" s a = 8 Ry o {0 »
i!. L 404
" ﬁQ o
y -y 196
] . \_B\
= o L 45 L]
100 ol forfesl e
! 04, -n - oz
A Have: Pad f _
/ i <l L a5 - < ar @
5 (] :
ur y
: 3 ) A e - - o “
s’ w9 : i Y] w3 i
: s e i Ha v “r
135 s ‘&ﬂjl : X A | % 4 s ”
A 72
L a
i " 0 3 =0
et ; . .
' ¥ - i,
i e a2t
' X ’ {) . 12 wx ATD e
. y 3 33 / :
X / Licf &, "
3 e i &
: . Y i y : "
) By (R LI 8
" s s, /(0 B 4 2o )
\ < o 1 J an
f "
\ » j
\ % ! o N 431
‘ PN Hg 6
K - -
| o b & = 320
‘ el - N P »
0 n f : :
/ o
) == - ® .
= 1 ; f 5 ; 5,
/} i ar IS )/ A~ 1
; ™, 4 A s "8
188 » g | ¥
1 ¥ ]
u 3 - ' ok, . ,ﬁ. sy
e, ! p i 7
~ “ P '/ . = b2 =
= o = ar
) | L
| s !
. L
) 3 !
‘f CE . 2 7, -
«
-
; s
P <
X . | +R . ) N
; . ] F 07 m
0, 70
o &7 /aaq
2 . Y
" 2 L i
o s I o5, = 08
- y 0
' . 4,
1 ¥ 02
6 2o 7, an
. % L " v e
]
" 5 2
] 0
2,
75
a4 0 j 17
»n . B ¥ -
» |
" !
af i ) [
! b
25 ' 73
» \ o &
-y
2
B . g
% %,
n n - )
R L] 218
%
N
103
2 f 1
-
-
.7036.
57 - et
T = 2 o " rid
; 5 : Tl : “ = g L
o ~
= S~ __‘.: = 2 ! M - i
- | s o
12 - - ™ - i
L L g T
55 & b =~ ¥ o
% Lo o Sy
L - . = O
= 3 z - e e 8
4 T, - ] g [R5
128 E) “ 1 a -~ =< < e
~ o - 2
A
& T gy T - o
18 - o - s
: S P 5 o2
] 08 \\" N " - .E'_'-
i L " i = oty ) L 2
- . — -
. ~ s
w Mgy~
-
1z < - \
183
128 i
9 % f -~ \%‘ N o 15T
.,
7 . 7 —y ._:'-..\ ~.=
g At 5 - v
0
24 " . ] . 7 "“'::‘..\
o 45 » \%\ 82
130 1 ~
® “ ~
200 a2 ) ~
111 " 64 o \\
0
° R : ¥
2 » XN
W 0# w a8 \“'\ o
~
‘ i . { NN
1 - % N
Q g X
2, = mr 50 s \ ~
Y. - "
. ] o i
/ L wa w0z
/ 1 )
/ :: )
" 108
4 " (7] .
[/ 1] 1or
.
[/ [
L/ . 313
& ]
" 5 <"
34 L1
134 f" i i
o ]
4 2 E "
3
] {
Ponthantes ﬂ»‘ 2 {
L]
- 1 L ; 1
A m [1]
5 [ ”
1oy k]
: ] 2 oo
L ] 301
»s
199 az 1w
6 e
4 ” % 108 =
y/ 3 i " 28
87
.
, i " t
163
4 e s . T -
;' e ® i ; 233
L]
Q 4 m i L0 254 /f’ 7
54 =
n
= <4 / / ‘- 4 A
‘e 23 . 7
18
r 153 ¥
/] Lo 4 166
n 0 182
& : - -
1
a2
@ . .
o o 88
- g =
e 26
@ o
188
- Ed “wr
i 18 2 2
4 1 a0
24
&3
'
= % 168 120
13 i -
‘J " e
.
1 Q ] - 41 282
u M
’ @
/
I &
, "
’ J
£
) m e . —_—

T

-

2N\

!’. :;\
PN

¥
2

D

,,,,,,,

T =

MaRgebliche AuRenlarmpegel
Pegelzone
< 55dB
56 dB(A) bis 60 dB(A)
61 dB(A) bis 65 dB(A)
66 dB(A) bis 70 dB(A)
71 dB(A) bis 75 dB(A)
76 dB(A) bis 80 dB(A)
>80dB

4 MafRstab 1 : 1000
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6.1

6.2
6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

8.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemall § 9 BauGB i. V. m. BauNvVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

GeméR §1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 bis WA 6) die gemall §4 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 2 ,sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe", Nr. 3 ,Anlagen fur Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 , Tankstellen”) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen
Die Trauf- (TH) und Gebaudehohen (GH) werden gemessen in Meter tber Normalhdhennull (NHN).

Unter Geb&udehshe (GH) ist die Oberkante des Geb&udes einschliefllich Attika, Dachrandabdeckung oder &hnlicher
Bauteile zu verstehen.

Unter Traufhdhe (TH) ist die Schnittlinie der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut zu verstehen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehchen (GH) kénnen ausschlieflich durch Aufzugiberfahrten,
Treppenhéuser und technische Aufbauten bis zu einer Hohe von max. 2,0 m Uberschritten werden. Aufzugiberfahrten,
Treppenhéuser und technische Aufbauten sind mindestens um das MalR ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante
Dachhaut) von der AuRRenkante des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 dirfen geméf § 23 Abs. 3 BauNVO und unter Einhaltung des
Abstandsflachenrechts gem&l § 6 BauO NRW die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen und
Terrasseniberdachungen um maximal 3,0 m sowie durch Balkone um maximal 1,5 m Gberschritten werden.

Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Eine Inanspruchnahme der Flache (B) - ,Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Kita* (Kindertagesstatte) - ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zuldssig, wenn der bestehende,
in der Flache verlaufende Wirtschaftsweg in die Flache (A) verlegt wurde. MaRgeblich fiir den Eintritt der
aufschiebenden Bedingung ist der Zeitpunkt der Fertigstellung (Bauabnahme) des verlagerten Wirtschafisweges.

Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind gem&l § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Wohngebauden
hochstens zwei Wohnungen je Einzelhaus zuldssig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 2, WA 4 und WA 5 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in
Wohngeb&uden héchstens eine Wohnung je Einzelhaus, Reihenhaus und Doppelhaushalfte zuldssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 ist gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Wohngeb&uden héchstens eine
Wohnung je 100 m? Brutto-Geschossfléche zuldssig.

Flachen fiir Stelipliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Gem4l § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und Carports innerhalb der mit WA 1 bis WA 5 festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete sowie innerhalb der Fiache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita" nur innerhalb
der (berbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig.

Garagen und Carports miissen einen Abstand von mindestens 5 m zur zugeordneten Verkehrsflache einhalten.

Tiefgaragen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 6 zulassig.

Die Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind nur in den zu diesem Zweck festgesetzien Bereichen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 6 zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Garagen, Steliplatze und Carports innerhalb der mit WA 6
festgesetzien Aligemeinen Wohngebiete ausgeschlossen.

Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 und WA 6 sind
Nebenanlagen inkl. Anlagen zur Unterbringung von Mdllbeh&ltern und Fahrradabstelleinrichtungen gema § 14 Abs. 1
BauNVO unzuléssig. Einhausungen von Warmepumpen sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzone des Allgemeinen Wohngebietes WA 5 sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Unterbringung von Millbehaltern,
nicht berdachte Fahrradabstelleinrichtungen und Einhausungen von Warmepumpen.

Innerhalb der mit ,M" (Mobilitdtsstation) gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO
bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Verleih von Fahrradern oder Rollern inkl. Ladeinfrastruktur sowie
Paketstationen mit einer Haltezone fir maximal zwei PKW allgemein zul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauGB)

Anforderungen an Aulenbauteile

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebéuden sind die Aukenbauteile schutzbed(rftiger R&ume mindestens gemaf den
Anforderungen nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden.

Die AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsréume, Birordume und &hnlichen Raume sind in Bereichen mit einem maRgeblichen Aulenlarmpegel von =
60 dB(A) mit einem gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaR (R'w,ges) von mindestens 30 dB auszufihren; fir
AuRenbauteile in Bettenraumen in Krankenh&dusern und Sanatorien gilt ein gesamtes bewertetes Bau-Schalld@ammmaf
(R'w,ges) von mindestens 35 dB (A).

In Bereichen mit einem mafgeblichen AuRenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-SchallddmmmaR (R'w,ges) der AuBenbauteile von schutzbedlrftigen R&umen unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhéltnisses der gesamten Aufienflachen zur Grundflache
des Raumes und des Fensterflaichenanteils aus der Differenz des mafigeblichen Aulenlarmpegels (La) und den in der
DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenrdume in Aufenthaltsrdume In Woh- Biirordume und dhnliche
Krankenanstalten nungen, Ubernachtungs- Rédume
und Sanatorien raume in Beherbergungs-
stitten, Unterrichtsrdume
und dhnliche Raume
Gesamtes bewerte-
tes Bauschall-
dAmmman (Ruges) La-25 La =30 La-35
indB

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

10.
10.1

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Aufenbauteile der Geb&ude
gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3 zugelassen werden,
soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefihrt wird, dass infolge
eines dauerhaft niedrigeren mafgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen
Schallschutzmaflnahmen zu stellen sind.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 785/N sind in einer Beikarte die mafgeblichen AuBenlarmpegelbereiche
dargestellt.

Schallgedammte Liftungssysteme

Réume, die berwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind mit schallgedammten Luftungssystemen oder durch
gleichwertige MalRnahmen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung dieser R&ume bei geschlossenen Fenstern
sicherstellen.

Es koénnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung unter Satz 1 zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird, dass aufgrund einer
geringeren Gerduschbelastung (z. B. durch Eigenabschirmung des Gebaudes) der Beurteilungspegel von 45 dB(A)
nachts bzw. der maftgebliche AuRenlarmpegel von 58 dB(A) an der Fassade unterschritten wird.

Klima- und liftungstechnische Anlagen

Klima- und liftungstechnische Anlagen sind so auszulegen, dass die Summe der Gerduschimmissionen dieser
Anlagen den um 15 dB (A) reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert an den umliegenden Immissionsorten nicht
Uberschreitet und die nachfolgend aufgefithrten schalltechnischen Randbedingungen eingehalten werden:

e Die liftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 bzw. der TA Larm
auszufuhren,

° Die anteiligen Gerauschimmissionen der I0ftungstechnischen AuRenaggregate dirfen zu keiner Uberschreitung
der Anhaltswerte der DIN 45680 in den néchstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft
fihren.

Tiefgaragenzufahrten

In Geb&ude integrierte Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten sind mit einem vollstandig geschlossenen Garagentor und an
Wanden und Decken vollsténdig bis 2,0 m in die Offnung hinein gem&R DIN EN 1793-1 (Ausgabe November 1997,
Hrsg.: DIN - Deutsches Institut filr Normung e.V.) mit einer Schallabsorption DLa > 8 dB (A) auszufihren.

Nicht in die Geb&ude integrierte Tiefgaragen sind mit einem volistandig geschlossenen, larmarmen Garagentor
auszufiihren. Die Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten missen im Rampenbereich hoch absorbierend ausgefiihrt werden
gemal den ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von
Larmschutzwénden an Stralen) entsprechend dem Kriterium der Schallabsorption DLa > 8 dB(A).

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen unter Satz 1, Satz 2 und Satz 3 zugelassen werden,
soweit im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird, dass andere
geeignete MaRnahmen fir die Einhaltung der Anforderungen ausreichen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind bauliche Anlagen, die dem
Verweilen im Freien dienen (z. B. Béanke, Tische, Aufenthaltsfiaichen sowie sonstige Anlagen der Garten- und
Landschaftsgestaltung), FuB- und Radwege, Fahrradstellplatze sowie erforderliche Zuwegungen zur Andienung der
Versickerungsanlage zulassig.

Spielplatz

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ sind bauliche Anlagen filr das Kinderspiel
(Spielgerate), bauliche Anlagen, die dem Verweilen im Freien dienen (z. B. Banke, Tische, Aufenthaltsfiachen sowie
sonstige Anlagen der Garten- und Landschaftsgestaitung), Ful?- und Radwege sowie Fahrradstellplatze zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)
Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung (bspw. erforderliche Zuwegungen und Zufahrten)
entgegenstehen. Kies- und Steinschittungen (sog. "Schottergarten”) sind unzuldssig.

10.2 Private Zufahrten, Wege und Stellplétze

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zur Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplétzen nur
versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) zuléssig.

10.3 FuBwege

11.

111

1.2

11.3

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" und ,Spielplatz* festgesetzten éffentlichen Grinflache
sowie innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidche mit der der Zweckbestimmung ,Fullweg® sind zur
Befestigung von FuBwegen und Aufenthaltsbereichen nur versickerungsféhige Materialien (z. B. offenfugiges
Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine etc.) zulassig.

Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegrinung

Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind dauerhaft, mindestens extensiv mit einer standortgerechten
Vegetation auf geeigneten Bodensubstrat zu begriinen. Dies gilt auch flir die Dacher von Garagen, Carports und
sonstigen Nebenanlagen, sofern deren Grundfldche gréRer als 8 gm ist.

Die Stérke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von
der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, Flachen flr Aufzuglberfahrten, Treppenhauser, notwendige
technische Aufbauten, Lichtkuppeln und Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Aufgesténderte
Photovoltaikanlagen sind davon nicht ausgenommen.

Nicht (berbaute Teile von Tiefgaragen und sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Geldndecberflache sind
vollstédndig mit Erdreich bzw. einer Substratschicht mit einer Héhe von mindestens 60 cm zu Uberdecken und mit
Ausnahme von Terrassen, Wegen, verglasten Fl&chen und technischen Aufbauten als Vegetationsflache (z. B. Rasen,
Bodendecker, Stauden, Straucher, Gehdlze) anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

StralRenbaume (Anpflanzung)

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind entsprechend
der zeichnerischen Darstellung Baume geman der Pflanzliste (mittel-, kleinkronige Baume) anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der néchsten Pflanzperiode adaquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die in den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Baumscheiben missen ein
Erdvolumen von mindestens 12 m?® aufweisen und sind mit Bodendeckern entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen.
Die Baumstandorte dirfen entsprechend den Erfordernissen des StraBenbaus um bis zu 2,0 m vom zeichnerischen
Standort abweichen.

Béume in Grinflichen (Anpflanzung)

Im Bereich der offentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen 25 % der Flache mit Gehélzen entsprechend der Pflanzliste
(groR-, mittelkronige Bdume, Straucher) anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner
Baume und Strducher sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adéquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Bezugsgrofe ist die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”.

Die festgesetzten Baumstandorte diirfen um bis zu 5,0 m vom zeichnerischen Standort abweichen.

11.4 Hecken (Anpflanzung)

Innerhalb der gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (1) sind Schnitthecken und Straucher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehdlze sind innerhalb der néachsten Pflanzperiode adédquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

11.5 Baume und Stréucher (Anpflanzung)

Innerhalb der gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (2) sind Baume und Stréucher entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Gehélze sind innerhalb der néchsten Pflanzperiode adéquate
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Gehélzstreifen darf durch eine 5 m breite Zufahrt fir die Versickerungsaniage
unterbrochen werden.

11.6 Baume in Grunfldchen (Erhalit)

Die im Plan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzien Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der néchsten Pflanzperiode gleichwertige Ersatzpflanzungen
entsprechend der Pflanzliste (grolkronige Baume) vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen kdnnen um bis zu 2 m von
den zeichnerisch festgesetzten Standorten abweichen.

11.7 Begleitgriin Garagen
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Garagen, die mit der Langsseite an offentlichen Verkehrsflachen grenzen, sind mit Hecken oder Kletterpflanzen
entsprechend der Pflanzliste zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit "GFL" festgesetzten Flachen dienen der ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke und sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der Versorgungstréger zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
Einfriedungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Grundstiickseinfriedungen nicht zulassig.

AulRerhalb der im Plan gekennzeichneten Vorgartenzonen sind Grundstlickseinfriedungen mit einer Héhe von maximal
2,0 m ausschlieftlich in Form von lebenden Hecken entsprechend der Pflanzliste sowie als Kombination von lebenden
Hecken mit Draht- oder Stabgitterzaunen ohne zusatzlichen Sichtschutz zul&ssig.

Klima- und liifftungstechnische Anlagen

Klima- und lGftungstechnische Anlagen (z. B. Warmepumpen oder Klimaanlagen), die vom 6ffentlichen Verkehrsraum
aus sichtbar sind, sind unter Berlcksichtigung ihrer funktionalen Anforderungen zu verkleiden oder mindestens in dem
MaR ihrer Héhe einzugriinen.

Fassadengestaltung

Als Aulenfassadenmaterial sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA 3, WA 5 und WA 6 fir die
Hauptbaukérper und Garagen ausschlieRlich mineralische Putzfassaden mit weilen Farbténen als Hauptmaterial
zulassig. Das Hauptmaterial muss mindestens 2/3 der jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

Als weil} gelten die Farbttne, die den folgenden Farbténen laut Farbregister RAL CLASSIC entsprechen: Periweil
(RAL 1013), Hellelfenbein (RAL 1015), Cremeweill (RAL 9001), Grauweil (9002), Signalweil (RAL 9003), Reinweill
(RAL 9010) und Verkehrsweif2 (RAL 9016).

Als AuBenfassadenmaterial sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 fir die Hauptbaukérper und Garagen
ausschlieflich Verblendmauerwerke mit rotbraunen und braunen Farbtdnen als Hauptmaterial zuléssig. Das
Hauptmaterial muss mindestens 2/3 der jeweiligen Gesamtfassade bedecken.

Als rotbraun und braun gelten die Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL CLASSIC entsprechen:
Rotorange (2001), Oxidrot (RAL 3009), Braunrot (RAL 3011), Korallenrot (RAL 3016), Ockerbraun (RAL 8001),
Signalbraun (RAL 8002), Lehmbraun (RAL 8003), Kupferbraun (RAL 8004), Rehbraun (RAL 8007), Olivbraun (RAL
8008), NuRbraun (RAL 8011), Rotbraun (RAL 8012), Sepiabraun (RAL 8014), Kastanienbraun (RAL 8015),
Mahagonibraun (RAL 8016), Schokoladenbraun (RAL 8017), Orangebraun (RAL 8023), Beigebraun (RAL 8024) und
BlaBBbraun (RAL 8025).

Dachform, Dachmaterialien und -farben

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA 3, WA 5 und WA 6 sind als Dachform fir die Hauptbaukérper
und Garagen ausschlieflich Flachdécher und flach geneigte Décher mit einer Dachneigung von maximal 10° zuléssig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 4 sind als Dachform fiir die Hauptbaukérper ausschlieflich Satteldacher
mit einer Dachneigung von 40 bis 45° zulassig. Fir Garagen sind ausschlieBlich Flachdéacher und flach geneigte
Décher mit einer Dachneigung von maximal 10° zuldssig. Fir die nach Nr. 5 zulassigen Dachaufbauten sind auch
andere Dachformen zuldssig.

Innerhalb der Alilgemeinen Wohngebiete WA 4 sind Dacheindeckungen ausschlieBlich in brauner und grauer Farbung
zulassig. Glasierte oder hochglédnzende Ziegel sind unzuléssig.

Als braun und grau gelten die Farbiéne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL CLASSIC entsprechen:
Zeltgrau (RAL 7010), Eisengrau (RAL 7011), Basaligrau (RAL 7012), Schiefergrau (RAL 7015), Anthrazitgrau (RAL
7016), Umbragrau (RAL 7022), Graphitgrau (RAL 7024), Sepiabraun (RAL 8014), Graubraun (RAL 8019) und
Terrabraun (RAL 8028).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Zwerchh&user sind dadurch definiert, dass die Giebelwand des Zwerchhauses in der Flucht der darunterliegenden
AuRenwand liegt und sich konstruktiv auf die darunterliegende Wand stltzt. Gauben springen dagegen gegentiber der
AuRenfassade zurlick. Flur Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte gelten folgende Festsetzungen:

Aus der Fassade entwickelte Zwerchhduser dirfen in der Summe ihrer jeweiligen Breite maximal 50 % der
Gesamtfassadenbreite betragen. Der obere Abschluss des Zwerchhauses muss mindestens 1,0 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Unter Hauptfirst ist der oberste Abschluss des Daches zu verstehen.

Die Gesamtlange von Gauben, Dacheinschnitten und Zwerchhéusern darf maximal 50 % der jeweiligen
Gesamtdachbreite betragen. Der Abstand untereinander und zum néchstgelegenen Dachrand muss mindestens 1,5 m
betragen. Der obere Abschluss von Gauben und Dacheinschnitten muss in der Héhe mindestens 1,0 m unter dem
Hauptfirst nach 5.2 liegen.

Mehrere Gauben und Dacheinschnitte in einer Dachflache sind mit ihren Ober- und Unterkanten in gleicher Hohe
anzuordnen. Dachaufbauten und -einschnitte in der zweiten Dachebene (Spitzboden) sind unzulassig.

Doppelhduser und Hausgruppen

Doppelhduser und Reihenh&duser sind profilgleich (Sockel- und Traufh6he), auch bei versetzier Ausfiihrung, zu
errichten.

Vorgartenzone
In der Vorgartenzone gemabk |. 7.2 zulassige Anlagen zur Unterbringung von Millbehéltern sind baulich einzufassen.
Baugrund

Baugrundeigenschaften, insbesondere das Trag- und Setzungsverhalten, sind objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Erdbebengefédhrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse S. Die sich hieraus
ergebenen Anforderungen an die Errichtung baulicher Anlagen sind zu beachten (DIN 4149 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” bzw. DIN EN 1998  Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben").

Nachrichtliche Ubernahme
gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Helenabrunn/Theeshiitte, Wasserschutzzone [lIB. Es gelten die
Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung Helenabrunn/Theeshitte vom 07.11.1995.

Hinweise
Baudenkmalpflege

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich die unter der Denkmal-Nr. M 049 eingetragene Kirche St. Maria
Empfangnis. Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen in der
engeren Umgebung des Baudenkmals bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz
NRW. Als Ansprechpartner steht die Untere Denkmalbehérde (UDB) der Stadt Ménchengladbach zur Verfiigung.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kann die Aufdeckung archéologischer Substanz (Bodendenkmal) nicht ausgeschlossen werden.
Es wird ausdricklich auf die Beachtung der §§ 16 (Entdeckung von Bodendenkmalern) und 27 (Kostentragung und
Gebuhrenfreiheit) DSchG NRW hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind unverziglich
an die Untere Denkmalbehorde der Stadt Ménchengladbach oder das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aulenstelle Xanten, zu richten.

Natur- und Artenschutz
Um Verbotstatbestande geméaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, wird auf folgende Regelungen hingewiesen:
Rodungs- und Abbrucharbeiten

Rodungsarbeiten sowie Riickbauten von Gebauden sind ausschlieflich auferhalb der Brutzeit, d. h. zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar, zuldssig. Sofern dies nicht méglich ist, muss durch verhergehende Untersuchungen
sichergestellt werden, dass in den Baumen und Gebauden keine aktuell genutzten Lebensstatten und laufenden
Bruten bestehen.

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind Rodungs- und Abbrucharbeiten sofort zu
unterbrechen. Die Untere Naturschutzbehtrde (UNB) der Stadt Mdnchengladbach ist zu verstandigen. Verletzte Tiere
sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. missen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden. Werden
Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstért, missen sie entsprechend dem CEF-Leitfaden des
Landes (MKULNV 2013) ersetzt werden.

Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sind die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt und Landschaft sowie das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild durch weitere Kartierungen zu bewerten.

Folgende Kartierungen sind notwendig:

- Untersuchung der rlckzubauenden Kleingebaude vor Abriss (mdglichst im Jahr vor dem Beginn des Rlckbaus,
um ggf. weitere Untersuchungen der Gebaude durchfiihren zu kénnen);

- Untersuchung der zu féllenden Baume (= 20 cm BHD) auf potentielle Lebensstatten von planungsrelevanten
Vogelarten und Flederm&usen (Hohlen, Spalten und Horste, médglichst im Winterhalbjahr vor den Rodungen, um
ggf. vertiefende Untersuchungen (ASP Il Flederméuse, endoskopische Untersuchungen) durchfiihren zu kénnen).

Sobald die entsprechenden Ergebnisse vorliegen, ist die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Ménchengladbach zu
beteiligen.

Beleuchtung

Bei der Beleuchtung von Baustellen muss insbesondere im Sommerhalbjahr auf helle (weilte) Lampen mit hohem
UV-Anteil verzichtet werden. Vor allem eine weit reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden.

Die Abstrahlung der Beleuchtung von Geb&uden, Géarten, Sportstatten und Wege in die offene Landschaft muss
minimiert werden (keine horizontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und raumliche
Beschrankung auf den notwendigen Umfang).

Vermeidung von Vogelschlag und Tierfallen

Um das Risiko von Vogelschlag zu verringern, sollte die freie Durchsicht von Glasfassaden maéglichst reduziert werden.
Stark die umgebende Landschaft oder Geholze vor den Fassaden spiegeinde Scheiben sollten vermieden werden,
ebenso Glasflachen an Ecken. Glasflachen von mehr als 3 m? GréRe soliten optisch unterteilt werden.

Im Rahmen der Verkehrserschliefung und Bebauung mlssen Tierfallen wie Gullys entschérft und eine Fallenwirkung
von Kellern, aber auch von Reohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen,
Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken.

Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich der durch SUmpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Beendigung der
bergbaulichen Stmpfungsmalnahmen bedingten Grundwasserwiederanstieg sind Bodenbewegungen moglich. Die
sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu
beachten.

Bodenkundliche Baubegleitung

Bauvorhaben sind mit einer bodenkundlichen Baubegleitung nach Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehtrde
der Stadt Ménchengladbach (UBB) durchzufiihren.

Es sind Vorsorgemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver&nderungen, sowohl gegen die
Beeintrdchtigung der Bodenfunktion nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) als auch durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Es wird auf die gesetzlichen
Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die UBB unverziiglich zu
informieren. Auffalligkeiten kénnen bspw. geruchlicher und/oder farblicher Art sein, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden (z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln), oder strukturelle Verdnderungen
des Bodens (z. B. durch Einlagerung von Abfallen).

Geothermie

Der im Stadtgebiet bereichsweise vorliegende Grundwasserstockwerk trennende Reuver-Ton sowie Fléz Frimmersdorf
konnen zu Einschrankungen der Endteufe bei der Errichtung von Geothermieanlagen flhren.

7. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Militéreinrichtungen
des 2. Weltkrieges. Eine Uberprifung der Verdachtsflachen (Gemarkung Ménchengladbach-Land, Flur 60, Flurstiicke
195 + 196) ist vor Eingriff in das Erdreich bzw. vor Baubeginn von BaumaBnahmen erforderlich.

Im Plangebiet kann die Existenz weiterer Kampfmittel nicht véllig ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufilhren. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, wenn Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachste
Polizeidienststelle unverztglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc., ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur
Baugrundeingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW-Rheinland zu entnehmen.

8. Niederschlagswasser-/Abwasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Abwasser (Niederschlagswasser und Schmutzwasser) ist gemaf
Entwasserungssatzung der Stadt M&nchengladbach der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

9. Uberflutungsschutz

Zum Schutz vor Uberflutungen und Vemassdngen infolge von Starkregenereignissen wird empfohlen, alle Offnungen in
Gebduden und aullenliegenden Gebdudeteilen, Uber die Wasser in das Gebdude eintreten kann (wie bspw.
Hauseingénge, Kelleraulentreppen, _fenster, -lichtschachte, Garagen), mindestens 20 cm (ber dem geplanten
Gelande herzustellen. Eine Sicherstellung des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen ist zudem mit anderen
technischen Mitteln (z. B. Schwellen) umsetzbar.

10. Erdwirme

Der Entzug von Wérme durch in das Erdreich und/oder Grundwasser eingebrachte Erdwarmesonden/-kollektoren und
die Entnahme und Wiedereinleitung von (Grund-)Wasser in das Grundwasser bedlrfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Einsatz mineralischer Stoffe

Der Einsatz von mineralischen Stoffen aus Bautétigkeiten (Recycling-Baustoffe) oder industriellen Prozessen im
Strafen- und Erdbau bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. '

12. Gestaltungshandbuch

Zur Sicherstellung der gewlnschten architektonischen und stidtebaulichen Qualitdt des Quartiers wird ein
Gestaltungshandbuch den Grundstickskaufvertrdgen angehangt.

11.

Vi. Pflanzliste

GroBkronige Baume (Endkronenbreite > 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.) Amperbaum, Spitzahorn,
Traubeneiche, Stieleiche, StraRenesche, Kegellinde

Mittelkronige Biume (Endkronenbreite 6 - 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.) Feldahorn, Kugelahorn,
Spitzahorn, Erle, Purpurerle, Mehlbeere, Ulme, Winterlinde -

Kleinkronige Bdume (Endkronenbreite < 6 m, StU mind.16 - 18 em, 3 x verpflanzt m. B.) Feldahorn, Saulenahorn,
Spitzahorn, Felsenbirne, Mehlbeere, Winterlinde, Kugelakazie

Stréucher
Hartriegel, Waldhaselnuss, Hahnendorn, WeilRdorn, Rotdorn, Apfeldorn, Zierapfel, Schneeball

Gehdlze fiir Schnitthecken (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshéhe 150-175 cm)
Feldahorn, Hainbuche, Weil3dorn, Liguster, Schwarzgrtiner Liguster

Bodendecker
Kriechspindel, Effenblume, Storchschnabel, Efeu, Johanniskraut, Heckenmyrte, Apfelrose

Rankpflanzen
Waldrebe, Wilder \Wein

Weitere Baume, Straucher und Gehdlze fiir Schnitthecken, Bodendecker sowie Rankpflanzen z. B. entsprechend der
Stralenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) oder dem Register fiir gebietseigene Gehdlze in
Nordrhein-Westfalen (GEG) sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) und der
Ménchengladbacher Abfall-, Griin- und StraRenbetriebe AR (mags) zuldssig.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des
Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16

BauNVQO)
zB.04 Grundflachenzahl
zB.1l Zahl der Vollgeschosse,
= als Héchstmafi
zB.W Zahl der Vollgeschosse,
zwingend
z.B.GH148m Gebaudehdhe, als
Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise |

/A
/\
AN

Einzelhduser
Doppelhduser

Reihenhauser

‘

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Fl&chen fur Sport- und
Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs .4, § 9 Abs.1

- Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur den
Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und
Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straltenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen
besonderer
" Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F FuRgangerbereich

FuB- und Radweg
F (S—

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur
Versorgungsanlagen, fir
die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Versickerungsaniage

-

Planungen, Nutzungsregelungen,
MafRnahmen und Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20,
25 und Abs.B, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6
und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

16. Sonstige Planzeichen
1 Umgrenzung von Flachen
| fur Nebenanlagen
| (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22
BauGB)
St Stellplatze
Ga Garagen
TGa Tiefgarage
M Mobilitatsstation

Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6
BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4,§ 16

Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
SD Satteldach
— Firstrichtung
Vorgartenzone

Einfahrtsbereiche Umgrenzung eines Bereiches
(A)/(B) fur den die textliche
9. Grunflachen Festsetzung Nr. 4 giiltig ist
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)
Offentliche Grinflachen
L Parkanlage
) Spielplatz
Verfahrensvermerke
Planentwurf Plangrundlage:
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Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und P,
LA

Die Bestandsdaten wurden nach amtlichen Unterlagen und
ortlicher Aufnahme angefertigt. Es wird bescheinigt, dass die
Plangrundlage richtig ist und mit dem Na i dgs\
Liegenschaftskatasters vom 2.3 /. 207 stirhirfe

Ménchengladbach/den 45,02. 2023 \
Der Oberburgermeister t
Fachbereich
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Der Ausschuss fir Planung, Bauen und Stadtentwicklung der
Stadt hat am /5.0, 20722 gemaR § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Manchengladbach, den A5, 02. 20723

ST4p
Der Oberblirgermeister PP
i.V.

Stadtdirektor und Technischer eigeo:;gf‘a

Ao ] 20 2ertstiblich bekanntgemacht.

Der Beschluss tiber die Aufstellung des
wurde im "Amtsblatt der Stadt Ménchen

Ménchengladbach, den S, 0 2. 20«

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und Pla

Auswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen
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Die Beteiligung der Offenilighkeit gema '§ '3A(H BauGB
wurde nach ortsUiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der
Stadt Ménchengladbach” am 34, 0.4. 20AY  in der Zeit
vom 12.02.2019 bis 22,03,20(9 durchgefihrt.

Mé&nchengladbach, den 5, 02 X2"

Der Oberbiirgermeister c
Fachbereich Stadtentwicklung und Planyng ?D
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Der Ausschuss fur Planung, Bauen und Stadtentwicklung der
Stadt hat amZ>: DX, 2022 besch lossen, den Bebauungsplan
gemal § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Ménchengladbach, den A5, 02. 202 3

Der Oberbiirgermeister
iV
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; A & Payrey 2 C0
Stadtdirektor und Technisghey Beigeordneter Tt B

Die Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 (2) BauGB
wurde nach ortstblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der
Stadt Ménchengladbach” am A%, G, 2022 in der Zeit
bis {4.44.2c22 durchgefuhrt.

Ménchengladbach, den 45 £2 .20

Der Oberbﬂrgermeiétsr
Fachbereich Stadtentwicklung und P
LA

=0 [l . e

) %Lﬂ@

QY” Oberburgermeister

Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan am 24 03 2523
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsa‘anes und die
erforderlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Monchengladbach"am {g” 3, 2022
gemé&R § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgema
Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Ménchengladbach, 42,34 202

Der Oberblrgermeister
iV.

Die Festsetzungen folgender Satzungen tretér <~sowdit sie
das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB auBer Kraft:

200

142/11

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke (z. B.
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften, FLL-Richtlinien) kénnen diese bei der auslegenden Stelle (Stadt
Ménchengladbach, Fachbereich 61 - Stadtentwicklung und Planung) wahrend der Dienstzeiten
eingesehen werden.

Stadt Ménchengladbach

Rechtsgrundlagen

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) ge&ndert worden ist.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist.

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) geéndert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

e Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.
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Fachbereich
Stadtentwicklung und Planung

Bebauungsplan Nr. 785/N
"Stationsweg/Hamerweg"
Stadtbezirk Nord - Venn,

Gebiet zwischen Stationsweg, Hofgenweg, Hamerweg und
Mirrigerplatz

Stand: 02.02.2023
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