MONCHENGL ADBACH BEBAUUNGSPLAN NR.477/11

HARDT-GEBIET OSTL. DER STR. IN DER DUIS

AUFGRUND DER %E 1,2,3 4,8 UND 9 30WIE OES § 13 DES BAUGESETZBUCHES [ BAU GB ) VOM 8.12.1985 [ BGEL. 1 5. 2253 | WIRD DIESER BEBAUUNGSPLAN GEMASS 510 Bau GB

DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT MONCHENGLADBACH VOM)K 06,95 = z ALS SATZUNG ERLASSEN: £
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P(jizzentiste
. | GrfoBkronige Biume, |. GroBenklasse

.\ (End-Kronenbreite Gber 10 m)

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergaharmn - Acer pseudoplatanus
‘Rotbuche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior
Graupappe! - Populus canescens
Traubeneiche - Quercus pelraea
Winterlinde - Tilia cordata

Mittelkronige Badume, Il. GroBenklasse
(End-Kronenbreite 6 - 10 m)

Feldaharn - Acer campestre
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Sandbirke - Betula pendula
Hain-"Weikbuche - Carpinus betulus
Viogelkirsche - Prunus avium

Traubenkirsche
Scheinakazie
Mehlbeesre - Sorbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hochstdmmige Obstbaumarten

- Prunus padus

Kleinkronige Baume
(End-Kronenbreite < 6 m) und

Strdaucher

Feldahorn - Acer campestre *
Hainhuche - Carpinus betulus *
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Praffenhltchen - Euonymus europaea
Liguster - Ligustrum vulgare *
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum *
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhammnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Weinroze - Rosa rubiginosa
Apfelrosa - Rosa rugosa
Salweide - Salix caprea
Grauweide - Salix cinerea
Holunder - Sambucus nigra

Wasserschneeball
Wolliger Schneeball

- \iburmum opulus
- \Viburnum lantana

* = fiir Heckenpflanzungen geeignet
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- Robinia pseudoacacia
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| TBYTEIEHE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO
. Nebenanlagen sind auf den nicht Ulberbaubaren Flachen ausgeschlossen.
"~ Ausgenommen sind:
Pergolen als Terrasseniiberdeckung in offener Bauweise sowie Pergolen
und andere untergeordnete Nebenanlagen i. Sinne des § 68 BauC NW, die
der Gartengestaltung dienen; ferner Gartenhauser u.a. in offener Bauweise
bis 30 cbm umbauter Raum.
Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf dadurch jedoch nicht Gber-
schritten werden, Ausnahmen sind jedoch fir Terrassen zuldssig, wenn das
Niederschlagswasser versickert oder die Terrasse wasserdurchlassig ausge-
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NUTZUNG § S (1) ZIFF. 1,2 BAU GB
[PWIR | REINES WOHNGEBIET
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—0—00— ABGRENTUNG SONSTIGER

ol BPAUGRENZE

MASS DER BAULICHEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHEHN

NICHT UBERBAUBARE
GRUNUSTUCKSFLACHEN

ABGREMZUNG YON ART UND
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

UMTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
GESCHOSSZAHL :

FLACHEN FUR DEN GEMEIN= "
BEDARF - § 9 (1) ZIFF.5'BAUGB! |

GEME INBEDARFSF LY

KINDER GARTEM

1.. Dachformen und -neigungen

mauem bis 0.5 m Hihe

s Ef;a:_chfonﬂ sind nur geneigte Dacher (SD), z.B. Satteldach und Pultdach, bis 35° Neigung

2 lassig, fir den Kindergaren ist auch Flachdach zuldssig. Fiir Garagen una Eingﬂ'schossigel‘
__jﬁ.ntl?a_ulen bzw. Nebenanlagen sind Flachd&cher und geneigte Décher bis 25° (FD) zuléssig.
|2-Einfriedungen
1LY Einfriedungen der seitliche Grundstiicksgrenzen zwischen Baugrundstiicken diirfen eine Hohe
von 1,80 m nicht Uberschreiten. Als Einfriedung sind nur Laubholzhecken zul&ssig. Zusitzliche
ZAune bis 1,80m Hihe sind zuldssig. Femer sind zwischen den Terrassen von Reihenhiusem
auf der gemeinsamen Grenze Sichtschutzmauern bis zu 4m Lange und 2 m Hhe zuldssig.
Vorgdrien erhalten keine Einfriedungen, lediglich Raseneinfassungen oder kleine Sockel-

BESTAND: GEBAUDE , GRENZEN , SONSTIGES

[~~~ WOHNGEBAUDE
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V///A OFFENTL GEBAUDE
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GESCHOSSFLACHENZAML
BAUMASSENZAHL

OFFENE BAUWEISE
GESCHLOSSENE BAUWEISE

VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1)
ZIFF.12 ,13 BAUGB

FLACHEM FUR VERSORGUNGS-
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FLACHEN FUR STELLPLATZE
ODER GARAGEN §3(1] ZIFF. &
BaU GB

STELLPLATZE
GARAGEN

NG

TIEFGARAGE

Ll

/B!

" VERKEHRSFLACHEN-89 (1)

[ ] sTRAsSENVERKEHRSFLACHE

e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

EF—aL PARKBUCHT , PARKSTREIFEN

m FUSSLAUFIGE FLACHEN

m GFFENTL. PARKFLACHEN
m VERKEMRSBERUHIGTER REREICH

1 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG

FUSSLAUFIGE FLACHEMN UND
RADWEGE

BAUGB

5]

GRUNELACHEN - §9 (1) ZIFE 15

[____i] OFFENTL. GRUMFLACHE

FPARKANLAGE

SPIELPLATZ

AMPFLANZEN VON BAUMEM
GEM, 591] ZIFF. 250 BAU GE

ERHALTEN VON BAUMEN
GEM.59(1)2IFF.25b BAUGB

GEH-U. LEITUNGSRECHT
FUR ANLIEGER

UMGRENZUNG DES RAUM -
LICHEM GELTUNGSBEREICHES
§9 (7] BAUGH
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L N | MAST
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AESTAND ANGEFERT|GT MACH AMTLICHEN
UNTERLAGEN UND BRTLICHER AUFNAHME
DURCH DAS VEHHE%SUNE-E- UMD KATASTER -

AMT i <
= e e VS

ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE DARSTEL -
LUNG DES GEGENWARTIGEN ZUSTANDES RICHTIG
ST UND MIT DEM NACHWEIS DES LIEGEN -
SCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMT

MONCHENGL AD ACH DEN 4111537
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AMTSLEITER

ES WIRD BESCHE|NIGT, DASS DIE FEST - =1
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG 15T,

pﬁhna‘:«:q DEN 02.02 796%

StVermD

[F0ER RAT DER STADT HAT AMAA.OL. A93F |

GEMASS 52 ABS. 1 UND L BAUGE BESCHLOSSEN,
EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN GELTUMGS -
PLANES AUFZUSTELLEN
EMDE FESTSETZUNGEN

/ OBERBURGERMEISTERIM

Z0ER BESCHLUSS CES RATES VOM A &2 d@’
EINEN BEBAUUNGSFLAN FUR DEN GELTUNGS -
BEREICH DIESES PLANES AUFZUSTELLEN UND
ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN AUF =

ZUHEBEN, WURDE GEMASS §2 ABS.1 BAU GB
iMﬁA'MTEBLh%R STADT MONCHENGLADBACH'
AM AL 03 42
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Stell

wird.

wird.

pldtze und Garagen gem. §12 BauNVO

Pflanzvorschriften gem. §9 (1) Ziffer 25 BauGB
Bei der Durchfihrung von Baumafnahmen sind die nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen je 150 gm mit einem mittelkronigen Baum gem. der
Pflanzliste zu bepflanzen. Statt eines mittelkronigen Baumes kénnen
drei kleinkronige Baume oder Stréucher gepflanzt werden. 7ot B
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den gem. §9 Abs.1 Ziffer 4 BauGB
dafiir festgesetzten Flachen sowie auf den liberbaubaren Flachen im Sinne
des §23 BauNVO zuldssig, sofern die Flachen entsprechend erschlossen
sind. Sofern landesrechtliche Vorschriften darlberhinaus weitere Stellfla-
chen fir Kraftfahrzeuge erfordern, sind sie ausnahmsweise auch aulternalb
der nach Satz 1 und 2 dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig, wenn die fest-
gesetzte GRZ gem. §19(4) BauNVO nicht tberschritten und die zuséatzliche
Versiegelung durch entsprechende Ausgleichspflanzungen ausgeglichen

Garagen miissen als Vorflache einen Abstand von & m zur zugeordneten
Erschlielfungsflache einhalten.
Die festgesetzten Stellplatzflachen an der Stralle In der Duis dlrfen nur aber
den verkehrsberuhigten Bereich erschlossen werden.
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IpDIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS§ 3 ABS. I

BAUGE WURDE NACH BEKANNTMACHUNG M
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LDER RAT DER STADT HAT Amdd t?.l,,.f”f

AUFGRUND DES 87 ABS.1BAU GB BESCHLOSSEN
DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWIRE MIT BEGRUN-
1 ABS.Z BAUGB OFFENT -
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DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE |
BEGRUNDUNG HIERZU HABEN GEMASS B3
ABS,2 BAU GB NACH ORTSUBLICHER BEKANNT-
MACHUNG IM  AMISBLATT /PE; STADT MONCHEN-
GLADBACH"E‘!} g.f. g s.ﬂf J'mge?r EIT
XOM 7 o, 0% A9 or:
DFFE%*TLTC%AUEI{ELEGEH. S AT ,
MONCHENGLADBACH, DEN Jo. faviy
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B DEK RAT GER STADT HAT AUFGRUND § z¢a A
BAU GE DIESEN BEBAUUNGSPLAN AMZ ﬂg,gf
GEM. §10 BAUGH ALS SATZUNG UND DIE BE -
GRUNIUNG HIERZU BESCHLOSSEN. DER BEBAL -
UNGSEL AN IST BESTANDTEIL DER MIEDERSCHRIFT
NR.15UBER DIE OFFENTLICHE SIT7UNG PLNKT33
AlS TECHNISCHMEN GRU MwWIRD DER PLAN
RAUMLICH GETRE % i Ep?, BDERSCHRIFT
VERWAHRT e
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I[ESER BEBAUUNGSPLAN HAT IM ANTE!GE
FAHREN GEM. § 11 ABS.3 BAUGB VOR
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A leh bestatige der Frau Oberblrgermeisterin der Stadt
Ménchengladbach bzw. ihrem Stellvertrater,

a. die Ubersinstimmung dleses Bebauungsplanes  mit
dem Ratsbaschlull +

ist, wiz §2 Abs. 1 und 2 der|
izhe Bekanntmachung von

9 DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHREN

GEM. 511 ABS.3BAUGRE UND DIE ERFORDER -
LICHEN HINWEISE WURDEN IM ,, AMTSBLATT
DER STADT MONCHENGLADBACH" AMAS f2.9F
5 17 BAU GB ORTSUBLICH BEKANNT -
RuIT TRAT DER BEBAUUNGS -

NOEN 20. A 109f

¥ OBERSTAETDIREKTDH
.Y,

<} . RECHTSGRUNDLAGEN

§57 UND 41

DER GEMEINDECRDMWUNMG FUR DAS LAND NORDRHEIN-

WESTFALEN (GO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14, Juli
1994 (GV.NW, 5.666), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20. MARZ

1996 (GV.NW. 5.124)

§§ 1,2,3,4,8 ff DES BAUGESETZBUCHES (EAUGE) IN DER NEUFASSUNG VOM

27 AUGUST 19227 (BGBEL. . 5. 2142)

BALUNUTZUNGSVERORDMNUNG (BAUNYVD) IN DER FASSUNG DER BEKANMNT-
MACHUMNG VOM 23 JANUAR 1880 (BGELI, 5.132) ZULETZT GEAMDERT DURCH

GESETZ VOM 22. APRIL 1293 (BEGEL |, 5, 466)

VERORDNUMNG UBER DIE AUSARBEITUMG DER BAULEITPLANE UND DIE

DARSTELLUMG DES PLANINHALTS

(PLAMNZEICHENVERORDNUNG 1890

PLANZVO, 80 ) VOM 18. DEZEMEBER 1830 (BGEL. |, 5. 58) .
§9 ABS. 4 BAUGE UND § 86 ABS, 4 DER BAUCRDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEIN-WESTFALEN -LANDESBAUCRDNUNG -BAUD NW- VOM ¥ MARE

1885 (GV.NW, 5.218).

BEUNDESNATURSCHUTZGESETZ IN DER FASSUNG DER BEKANMNTMACHUNG
VOM 12, MARZ 1887 (BGEL | 8. 884), ZULETZT GEANDERT DURCH ART.6 DES
GESETZES WOM 18, AUGUST 1997 (BGBI. | 5. 2081)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

(LANDES-

WASSERGESETZ -LWG-) IN DER FASSUNG DER BEKANMTMACHUNG YOM 25.

JUMI 1885 (G NW. 5.925)
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Tl R ZEN '| o T—Ff ' “stimmungen des Denkmalschutzgesetzes NV hingewiesen. Bei Erdeingriffen ist dem Rheinischen R AhiCe
£ O a5 4 _o—%g o L \ 5 P! Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Xanten, Trajanstarfe 4, 46509 Xanten, Tel. 02801 4788,
par e e — o i T | S e ey ' = o= i, Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archéologischen Boden-
o ﬁf;—‘%%_ﬁii/ S \ ' w7 e S ta '| = el _ funden und -befunden die erferderlichen wissenschaftichen Untesuchtungen durchzufiihren. Einge-
= 1 ELSTE W S T';'TW / i i = = b B > 307 S hende Bauantrage / Anfragen sind dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zur Kenntnis zu
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JGENDE FRUHER BESCHLOSSENE FESTSETZUNGEN TRETEN - SOWEIT SIE DAS GEBIET
{'%]'1- SES BEBAUUNGSPLANES BETREFFEN - MIT DER BEKANNTMACHUNG GEMASS § 12 BAUGB

M A SISST AR
1:500

GEMARKUNG

mMonchengladbach-Land

FLUR
76,77 78,7981

BP NR.

LT7/11

ZU DIESEM PLAM GEHORT ALS BESTAND-
TEIL EIN GRUNDSTUCKSYERZIEICHNIS




