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ONCHENGLADBACH

BEBAUUNGSPLAN NR.438/V

(DECKBLATT ZU BP M NR. 227, 53/V u. 62/V)

NEUWERK-GEBIET NORDL. HANSASTR. UND
OSTL. VON-GROOTE - STR

AUFGRUND DER 28 1,2,3,4,8 UND 9 SOWIE DES § 13 DES BAUGESETZBUCHES [BAU GB ) VOM 8,12.1086 | BGBL. 15, 2253 | WIRD CIESER BEBAUUNGSPLAN GEMASS 810 Bau 68
MO BE B RSB e e HE Y ST E T B E S RATEST Y e

DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT MONCHENGLADBACH VOM 2,0.09, 35
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Anderungen pem. A 2 r 4 BauGB

Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 10.05.1995 werden folgende
Anderungen eingetragen:

Miinchengladbach, den 22. Mai 1995

ALS SATZUNG ERLASSEN:

Von StraBenverkehrsfliche
Wohngebiet (WA)

in allgemeines

Entfallende Umgrenzung von Flichen fiir Gara-
gen

Neue Umgrenzung von Fliachen fiir Garagen

Neue Baugrenze

Entfallende Baugrenze

Neue StraBenbegrenzungslinie
Entfallende Strafenbegrenzungslinie

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

O | Dipl. Ing.

Der Rat der Stadt hat am 10, Nai
tnd Anrequngen geénderten Bebauungsplaneatwurfes
Wahrend der erneuten offentlichen Auslequng ké
70 den Anderungen vorgebracht verden.

Ninchengladbach, den 14,065,199

ng dieses auf Grund von Bedenken
a6 § 3 Abs.Z BauGB beschlossen.

s A

Oberblrgernaister

Dieser Behauungsplanentwurf und die Begrindung hierzu haben gendh §3 Abs.2 BauGh nach ortsiiblicher
Bekanntmachung in "Axtsblatt der Stadt Minchengladhach® an €. 4. £9F5 in der leit
wn OF. CC. /995

Winchengladbach, den £2. Tatlv A99S

bis of &F. A28 ﬁf*m‘ﬂ auisgelegen,
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Erginzung der textlichen Festsetzungen gemiiff Ratsbeschluf} vumﬁ l{;'l..ﬂﬁ. 1995:

7. Nutzungsbeschrinkung fiir eingeschossig iiberbaubare Flichen im-

WA -Gebiet dstl. Bockersend

Flichen nur Nebenanlagen oder Teile

Gem. §1 Abs.7 BauNVO sind im Bereich der eingeschossig iiherhautfaien[
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baulicher Anlagen zulissig. [ - (_’d)
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Baumliste mittelkronige Biume

Feldahorn - Acer campestre
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Sandbirke - Betula pendula
Hain-/Weilbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Scheinakazie - Robinia pseudoacacia~
prg ol ~

Hochstimmige Obstbaumarten (

\

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAU GB U. BAUNVO

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. 8 81 ABS. 4 BAUONW

%

s\

ART U. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG § 9 (1)ZIFF. 1,2 BAU GB

REINES WOHNGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

KERNGEBIET

MISCHGEBIET

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHEMN

NICHT UBERBAUBARE
GRUMDSTUCKSFLACHEN

ABGREMZUNG YON ART UND
MASS DER BAULICHEN NUTZUMNG
ABGRENFUNG SONSTIGER
UMTERSCHIEDLICHER NUTZUMNGEM

FLACHEN FUR DEN GEMEIN -
BEDARF - § 9 (1) ZIFF.5 BAUGB

i GEMEINBEDARFSFLACHE

. Dachformen und -neigungen

Dicher bis 15° (FD) zuliissig.

" Einfriedungen
Einfriedungen diirfen eine Hihe von

An Garagenhifen sind auch Mauern,

Sockelmauern bis 0,5 m Hohe.

Als Dachform sind nur geneigte Dicher (SD), z.B. Satteldach und Pultdach
zuldssig. Dic Dachneigung darf bis 35 fiir zwei- und mehrgeschossige und bis
45 fiir eingeschossige Hiuser betragen.

Fiir Garagen und eingeschossige Nebenanlagen sind Flachdicher und geneigte

dung sind nur Laubholzhecken zuliissig. Zusitzliche Ziune sind zulissig.

bepflanzen sind, bis 2,25 m Hohe zuldssig.
Vorgirten erhalten keine Einfriedungen, lediglich Raseneinfassungen oder kleine

1,80 m nicht uiberschreiten. Als Einfrie-

die mit Kletter- oder Rankgewiichsen zu

BESTAND : GEBAUDE , GRENZEN, SONSTIGES

WOHNGEBAUDE

GESCHOSSZAHL:
111 HOCHSTGRENZE
-1 MINOESTGRENZE - HOCHST -
=11 GRENZE
[}
@ ZWINGEND 1 i
0,4 GRUNDFL ACHENZ AHL T
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUMASSENZAHL

OFFENE BAUWEISE
GESCHLOSSEME BAUWEISE

VERSORGUNGSANLAGEN 89 (1)
ZIFF.12 .13 BAUGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGS-
AHLAGEN

TRAFOSTATION

WIRTSCHAFTSGEBAUDE
OFFENTL. GEBAUDE

DURCHFAHRT, ARKADE

EINZEL-U, DOPPELHAUSER

BAULINIE
BAUGRENZE

EIRSTRICHTUNG |

T OOO0G

] FLACHEN FUR STELLPLATZE
DDER GARAGEN § 911 ZIFF. &

I-—-—-.-. BAU GB

G 3 =T |
St STELLPLATZE
Ga GARAGEN
TGa TIEFGARAGE

VERKEHRSFLACHEN- 8§19 (1)
ZIFF. 11 BAUGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLIMIE

PARKBUCHT , PARKSTREIFEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
MIT BES. ZWECKBESTIMMUNG

FUSSLAUFIGE FLACHEN

OFFENTL. PARKFLACHEN
VERKEHREBERUHIGTER
BEREICH

FUSSLAUFIGE FLACHEN
UND RADWEGE

10.Mzi 1995 wird der Teilbereich wie
folgt geandert:

= gestrichene Festsetzun-
gen und Gestaltungsmerk-
male

Geidnderte Fassuny des Teil ichs

GRUNFLACHEN - 89 (1) ZIFE 15

OFFENTL. GRUMFLACHE

i PARKANLAGE

ﬁr SPIELPLATZ
+++ FRIEDHOF
B

UMGRENZUNG O
LICHEN GELTUN
§417) BAUGE

ANPELANZEN VON BAUMEN
GEM.59(1) ZIFF.250 BAU GB

ERHALTEN YON BAUMEN
GEM.59(1)ZIFF.25b BAU GB

ANPFLANZEN YON HECKEN
GEM. § 9(1) ZIFF 25a BAUGH

MAUER =250m HOHE

3 RAUM -
SBEEREICHES

cyim

(=) TELEFONHAUSCHEN

i E— STRASSENLATERNE

BESTAND ANGEFERTHGT MACH AMTLICHEN
UNMTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME

FLURGRENZIE ODURCH DAS MERMESSUNGS - UND KATASTER -
FLURSTUCKSGRENZE AMT. Prigr iy o
% §2,25 HOHEMAMGABE m.ii. NN = W oeT v
iy S I A
— T~ & MAUER ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE DARSTEL -
d LUNG DES GEGENWHRTIGEN ZUSTANDES RICHTIG
[]M BOSCHUNG IST UND MIT DEM NACHWE!S DES LIEGEN -
. SCHA ATASTERS UBEREINSTIMMT
@ BAUM CH,DEN 14.12.1383
-_-"—9 TRAFQSTATION
SCHALTKASTEN
@ ANSCHLAGSAULE
sl MAST ST O VEAM 8
AUSWERTUNG DES FLANGEBIETES NGL
3R 0.0130 ha BEVOLKERUNG ENDER VERKEHR
TEILFLACHEN BESTAND PLANUNG SUMME
EINW.
- _-l-. ¥
J;'L, WE
1 ']I‘.t.:
— .._i:l'-‘i
AR Ga
W 49095 ha
i 1]
Wk
F51e Tt 5t
|“: . Go+ 5t
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MK  |04725ha ZEP
STR. |1.3135 ha ;
= WE ¥ WE . Ga + 5t 2
BZ BRUTTO- NETTO - WE
F+R 9_/% PLANGEBIET PLAMGEBIET
: |
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BRUTTOPLAMN e £ = £ET =
: - BRUTTO- METTO - 5 WE E
MES = (71805 ha PLANGEBIET | |' | PLANGEBIET
ENTWURF : STADTPLAMUNGSAMT f \
BEARBEITET: n B
| - e
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MONCHENGLAGBACH, IM JULI 1994 . CF AMTSLEITER

ES WIRD BESCHE|NIGT , DASS DIE FEST -
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST,

FESTLEGUNG M UMLEGUNGSVERFAHREN
MONMCHENGLADBACH, DEN 13.08.1994

ol

RAT DER STADT HAT AM I w,z&

GEMASS §2 ABS. 1 UND 4 BAUGB BESCH{ASdEN,

EINEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN GELTUNGS -
4 _DIESES PLANES AUFZUSTELLEN

TEHENDE FESTSETZUNGEN

Enay

ICPE FESTSETZUNGEN

|
nlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO

i

der Gartengestaltung dienen;

Gartenhiuser u.id. in offener Bauweise bis 30 cbm umbauter Raum.

Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Flichen ausgeschlossen.
CHERusgenommen sind:
Pergolen als Terrasseniiberdeckung in offener Bauweise sowie Pergolen
und andere untergeordnete Nebenanlagen i. Sinne des § 62 BauO NW, die

Die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) darf dadurch jedoch nicht iiber-
schritten werden. Ausnahmen sind fiir Terrassen zuldssig, wenn das
Niederschlagswasser versickert oder die Terrasse wasserdurchlissig

ausgefithrt wird.

2. Stellplitze und Garagen gem. §12 BauNVvVO

Garagen und Stellplitze sind nur auf den gem. §9 Abs.1 Ziffer 4 BauGB
dafiir festgesetzien Flichen sowie auf den iiberbaubaren Flichen im Sinne
des §23 BauNVO zuldssig. Sofern landesrechtliche Vorschriften dariiber-
hinaus weitere Stellflichen fiir Kraftfahrzeuge erfordern, sind sie
ausnahmsweise auch auferhalb der nach Satz 1 dafiir festgesetzten Flichen
zulassig, wenn die zusitzliche Versiegelung durch entsprechende Aus-
gleichspflanzungen - z.B. extensive Bepflanzung der Garagendicher (s.

unter Ziffer 4) ausgeglichen wird.

Garagen miissen als Vorfliche einen Abstand von 5 m zur zugeordneten

ErschlieBungsfliche einhalten.

3. Grundflichenzahl gem. §19 BauNVO

Die Grundflichen von Tiefgaragen gem. §19 (4) Ziffer 3 BauNVO werden
auf die zulissige Grundfliche nicht angerechnet, wenn sie dauerhaft

begriint werden.

4. Pflanzvorschriften gem. §9 (1) Ziff. 25 in Verb. mit Ziff. 20 BauGB

Die auf der Basis der zulissigen Grundflichenzahlen (GRZ) nicht

uberbaubaren Grundstiicksflichen sind je 150 gm mit einem mittelkroni-
gen, heimischen standortgerechten Baum gem. der Pflanzliste zu be-
pflanzen. Statt eines mittelkronigen Baumes konnen auch drei kleinkronige

Biume gepflanzt werden.

4.2 Die Grundstiicksgrenzen sind in den nicht iiberbauten Bereichen mit frei
wachsenden Strauch- oder sommergriinen Laubhecken (z.B. Buche) zu

bepflanzen.

4.3 Garagendiicher sind extensiv zu begriinen, sofern es die Dachneigung

technisch zuliBt.

3. Nutzungsausschliisse im Kerngebiet

In dem Kerngebiet sind Vergniigungsstitten gem. §1 Abs.S in Verb. mit

Abs.9 BauNVO nicht zulissig.

6. Wohnungen im Kerngebiet

In den Kerngebieten sind gemah §7 Abs.2 Ziffer 7 BauNVO Wohnungen

oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.
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EINEN BAUUNGSPLAN FUR DEM GELTUNGS -
BEREICH DIESES PLANES AUFZUSTELLEN UMD
ENTGEGENSTEHEMNDE FESTSETZUNMGEN AUF -

DE GEMASS §2 ABS.1 BAUGB
R STADT MONCHENGLADBACH

; OBERBURGERMEAZTER
IpIE BURGERBETEILIGUNG GEMASS § 3 "ABS.1

BAU GB
WURDE NACH
MACHUNG IM  AMTSBLATT DER

ORTSUBLICH BEKANNT -
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\\C?I’ENG\} TECHN. BEIGEORDMETER
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OBERSTAOTODIREKTOR
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LOER RAT DER STADT HAT AM -'!'1“. f-’g. 15.9#'

AUFGRUND DES § 2 ABS.1 BAU OB BESCHLOSSEN
DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF MIT BEGRUMN=
DUNG =M455 § 3 ABS. 2 BAU GB OFFENT -

&
DBERBURG#ISTER

Ql» F {;j/‘\
Clra i P AECHN, BEIGEORDNETER

SDIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF UND DIE
BEGRUNDUNG HIERZU HABEN GEMASS §3
ABS.2 BAUGB NACH ORTSUBLICHER BEKANNT-
MACHLUNG '*‘""‘"S,??FI};‘}E-E STADT MONCHEN-
GLAQBACH AM g4, A0, IN DER ZEIT
W 5&! BIS Af. 41, A9

. AUSGELEGEN
I ADBACH, DENAY Mot ambrer 139¢]
|  DER OBERSTADTDIREKTOR
LY.
[

—————

BnER RAT CER STADT HAT AUFGRUNIFE 2 ABS.

BAU GB DIESEN BEBAUUNGSPLAN AMJ.:L%.;E
GEM. §10 BAUGB ALS SATZUNG UND DIE BE -
GRUNJUNG HIERZU BESCHLOSSEN, DER BEBAL -
UNGSPL AN IST BESTANDTEIL DER NIEDERSCHRIFT
MR. £ UBER DIE OFFENTLICHE SITZUNG PLHKT2S
ALS TECHNISCHEN GRUNDEA wiRD DER PLAM
RAUMLICH GETREMNHG™
VERWAHRT. o
MOMNCHE NG LAD R

. ABERBURGERM

" DIESER BEBEUUNGSPLAN HAT IM ANIEIGEVER-
FAHREN GEM. § 11 ABS. 3 EAUGB VORGELEGEN.
HIT VERFUGUNG VOM < .O. /99¢ A3, 3502-
12.06 (#7¢ A% 4222 ] WURDE KEINE VERLETIUNG
VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.
DUSSELDORF, DEN & 19 9 C

BicH BESTATIGEOEM HERRN TBERBURGERMEISTER
DER STAGT KONMCHENGLADBACH BZW. SEINEM
STELIVERTRETER, alDIE UBEREINSTIMMUNG DIE -
SES BEBAUUNGSFLAMNES MIT DEMRATS E%EHLUSE
DEN RATSBESCHLUSSEN voM Lo, D9, <
HhB————— hIDASS SO VERFAHREN WORDEN

3 al U2 DER VERORDNUNG UBER

- S i i

9 DIE DURCHIN, £ 2{ZEIGEVERFAHRENS]
GEM. § 11 ABS DIE ERFORDER -
LICHEN HINWEISE WURDEN IM , AMTSBLATL agl

DER STADT MONCHENGLADBACH™ AMOA.
ggmi%a 1Z BAU GB ORTSUBLICH BEKAMNNT -

5 HlEFgﬂlT TRAT DER BEBAUUNGS -
cH, oEn OA-APRIL 80

RECHTSGRUNDLAGEN

1.1§6 4 UND 28 DER SEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORORHEIN-WESTFALEN [ GO NW I
IM ft-E':« FASSUNG OER BEKANNTMACHUNG VOM 13, AUGUST 1984 [GY. NW. 5.675 ), ZULETZT

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 2 APRIL 1952 (GY. NW 5 124

21851236811

GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22 APRIL 19593 | BGBL

ES HAUGESETZBUCHES (| BAUGHE ) ¥OM B 12 1986 [RGBL 15 72531, ZULETZT
15 LBB)

11 BAUNUTZ UNGSYERORDNUNG [ BAUNYD | IN DER FASSUNG OER BE KANNTMACHUNG YOM

73 JaMUAR 1950 [ BGBL

|aaBL. T 5. L6561

1 5. 1321 ,ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ YOM 27 APRIL1334

L | YERORDOMUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS [PLANZEIC HENVE RORDMUNG 1990- PLANZV 90) VOM 18, DEZEMBER 155Gi8GBL. 1 5.58)

51§39 ABS 4 BAUGH UNO
- LANDESBAUORDNUNG -
DURCH GESETZ YOM 24 111992 [GY NW 5 4B7]

81 ABS. L DER BAUCRDNUNG FUR DAS LAND NORDRHE N - WESTFALEN
[BAUO NW | YOM 26 JUNI 1984 [ GY. NW. S £13), ZULETZT GEANDERT

F.1 BUNJESMATURSCHUTZOESETZ IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG YOM 17, MARZ 1987

IBEGBL IS BES |, ZULETZT GEANDERT

CURCH GESETZ ¥WOM 22

AFPRIL 1993 (BGBL.1 S 466 ]

FOLGENDE FRUHER BESCHLOSSENE FESTSETZUNGEN TRETEN - SOWEIT SIE DAS GEBIET
OIESES BEBAUUNGSFLANES BETREFFEN - MIT DER BEKANNTMACHUNG GEMASS § 12 BAUGB

AUSSER KRAFT:

BEBAUUNGSPLAN MONCHENGLADBACH
BEBAUUNGSFLAN NR. 53/V u. 62/V

NR. 227

MEARSESERREANEHE
1:500

GEMARKUNG
Neuwerk
34 36, 58

FLUR

. ZU DIESEM PLAMN GEHORT ALS.BESTANMD-
TEIL EIN GRUNDSTUCKSYERZEICHMIS




