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Teil A Allgemeine Bedingungen

1. Auslobungsthema und Auslober

Stadtebauliche Neuordnung des ehemaligen Schulgrundstiicks sowie der angrenzenden
Flachen an der Winkelner StralRe / Ecke Glockenstral3e. Bebauung des Wohnareals mit funf
Einzelh&usern in einer modernen, hochwertigen und einheitlichen Architektursprache sowie
Sanierung und Nutzungsausbau des ehemaligen Schulgebdudes Winkelner Strafl3e 28. Der
Grundstucksverkauf soll in Form eines stadtebaulichen Gebotsverfahrens durchgefiihrt wer-
den.

Auslober des stadtebaulichen Gebotsverfahrens sind die EWMG — Entwicklungsgesell-
schaft der Stadt Monchengladbach mbH sowie die Stadt Monchengladbach, vertreten
durch die EWMG - Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH. Die
gemeinsame Auslobung der beiden Genannten ergibt sich aus den gemeinsamen Eigen-
tumsverhaltnissen der zu veraufRernden Grundstucke.

Ansprechpartner:

EWMG - Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH
z.H. Dirk Spieker / Christina Mdller

Regentenstralie 21

41061 Ménchengladbach

c.mueller@ewmag.de

und parallel an:
Ausschreibung@ewmg.de
www.ewmg.de

Fragen und Hinweise der Teilnehmer sind ausschlief3lich schriftlich per E-Mail an die o. g.
Kontaktadresse zu richten. Fur die Besichtigung des Bestandsobjekts kdnnen Termine per
E-Mail vereinbart werden.

2. Gebotsverfahren

2.1. Gegenstand des Gebotsverfahrens

Das Plangebiet ist in einen nérdlichen Bereich (Los 1) und einen sidlichen Bereich (Los 2)
geteilt. Die Trennung der beiden Lose erfolgt entlang der zeichnerischen Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen (sog. Knoédellinie) innerhalb des rechtsgliltigen Bebauungsplans Nr.
781/N.

Im Norden wird Los 1 durch die Winkelner StraRe und im Osten durch die Glockenstralle
eingegrenzt. Die westliche Begrenzung bildet die Wohnbebauung der Alexander-Scharff-
StralRe Nr. 22, die sudliche Grenze bildet Los 2.

EWMG
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Los 2 befindet sich unterhalb des Bereichs Los 1 und wird im Osten ebenfalls durch die Glo-
ckenstralR3e eingegrenzt. Die westliche Begrenzung bilden Garagen der Alexander-Scharff-
StralRe; die stdliche Grenze wird durch eine 6ffentliche Griinflache definiert.

Auf dem Planungsgebiet Los 1 befindet sich ein ehemaliges Schulgeb&ude, das aus stadte-
baulicher Sicht zu erhalten ist (s. weitere Ausfiihrungen in Teil B).

Das Gebotsverfahren umfasst folgende Flachen:

= Los1:
Gemarkung Hardt-alte, Flur 34, Flurstiick 473 tiw., Eigentum EWMG, ca. 1.262 m?2
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstick 331 tlw., Eigentum EWMG, ca. 190 m?
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 332, Eigentum Stadt, 2 mz2
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 333, Eigentum Stadt, 41 m2
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 335 tlw., Eigentum Stadt, ca. 1.440 m2

Summe gesamt: ca. 2.935 m?, davon Eigentum EWMG ca. 1.452 m2, Eigentum Stadt
ca. 1.483 mz

= Los 2:
Gemarkung Hardt-alte, Flur 34, Flurstiick 473 tiw., Eigentum EWMG, ca. 1.274 m?2
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 331 tlw., Eigentum EWMG, ca. 16 m?
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 335 tiw., Eigentum Stadt, ca. 990 m?
Gemarkung Hardt-alte, Flur 35, Flurstiick 339, Eigentum EWMG, 2 m2

Summe gesamt: ca. 2.282 m?, davon Eigentum EWMG ca. 1.292 m?, Eigentum Stadt
ca. 990 m?

Abbildung: Eigentumsverhéltnisse (blau = EWMG,; rot = Stadt Mdnchengladbach)
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2.2. Anlass und Zweck des Gebotsverfahrens

ZulLos 1:

Nach Aufgabe der Forderschule Hardt stehen das ehemalige Schulgeb&dude und die dazu-
gehorigen Liegenschaften flr eine Neuentwicklung zur Disposition. Das ortsbildpragende
Schulgebaude ist aus stadtebaulicher Sicht zu erhalten und soll entsprechend der im Umfeld
dominierenden Wohnbebauung und der Nahe zu Infrastruktur- und Versorgungseinrichtun-
gen als Wohngeb&aude neu positioniert werden. Vorzugsweise im ehemaligen Schulgeb&ude
soll kunftig 6ffentlich geférderter Mietwohnraum priméar fir die Einkommensgruppe A reali-
siert werden. Hierbei wird das Ziel verfolgt, einen Beitrag zum gesamtstadtischen Bedarf an
bezahlbarem Wohnraum zu leisten und Hardt als ausgewogenen, lebendigen Stadtteil zu
fordern. Zwei bis zu dreigeschossige Wohngebaude erganzen die bereits vorhandene Be-
bauungsstruktur und sollen sich harmonisch in Bauweise und Hohe in das Ortsbild einfligen.
Insbesondere hinsichtlich des zu erhaltenden Baumbestandes sowie der Gestaltung der
Baukorper wird auf die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 781/N
verwiesen. Stellplatze sind in ausreichender Anzahl in den vorgesehenen Tiefgaragenfla-
chen darzustellen. Eine GlasfasererschlielRung ist zudem fir alle Wohneinheiten sicherzu-
stellen. Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Wertigkeit ist die architektonische Gestaltung
der HochbaumafRRnhahme im Zuge der Angebotserstellung darzustellen und zu belegen.
Details hierzu sind in Teil B enthalten.

Zu Los 2:

Die Grundstucke sollen entsprechend der im Umfeld dominierenden Wohnbebauung und der
Nahe zu Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen als Wohnquartier entwickelt werden.
Drei bis zu dreigeschossige Wohngebaude ergénzen die bereits vorhandene Bebauungs-
struktur und sollen sich harmonisch in Bauweise und Hohe in das Ortsbild einfligen. Insbe-
sondere hinsichtlich des zu erhaltenden Baumbestandes sowie der Gestaltung der Baukor-
per wird auf die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 781/N verwie-
sen. Stellplatze sind in ausreichender Anzahl in den vorgesehenen Tiefgaragenflachen dar-
zustellen. Eine Glasfasererschliel3ung ist zudem fur alle Wohneinheiten sicherzustellen.

Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Wertigkeit ist die architektonische Gestaltung der
Hochbaumalnahme auch fir dieses Los im Zuge der Angebotsvorlage darzustellen und zu
belegen. Details hierzu sind in Teil B enthalten.

2.3. Verfahrensform und -ablauf

Das Gebotsverfahren erfolgt offen an einen oder zwei Investoren; jeder Kaufinteressent kann
sich innerhalb der bekannt gegebenen Frist am Gebotsverfahren beteiligen. Der Ausschrei-
bungstext wird auf der Internetseite der EWMG veréffentlicht. Sollte Interesse an der Teil-
nahme bestehen, bitten wir um eine kurze Anfrage via E-Mail an die 0. g. Ansprech-
partnerin, damit wir dann kurzfristig die Planunterlagen kostenfrei an den Interessen-
ten, Gber einen Zugang zu einem digitalen Datenraum, zur Verfigung stellen.

In Zusammenhang mit einem Ankaufsangebot fir das in Frage kommende Grundstiicksareal
soll durch die Teilnehmer ein qualifizierter Bebauungsvorschlag gemacht werden, der im
Falle eines Grundstiicksankaufs im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages als zu realisie-
rende Bebauung verbindlich festgelegt wird.

EWMG
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Seitens des Auslobers wird erwartet, dass die Teilnehmer jeweils eine Arbeitsgemeinschaft
mit einem in die Liste der Architektenkammer eingetragenen Architekten und/oder Stadtpla-
ner bilden.

Durch den Auslober erfolgt eine Vorprifung der eingereichten Gebote auf Vollstandigkeit
sowie auf Erflllung der formalen Voraussetzungen. Im Zuge der Vorprifung behalt sich der
Auslober vor, unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes fehlende Unterlagen
nachzufordern. Der Auslober wird hierbei im Interesse eines zlugigen Verfahrens kurze Fris-
ten setzen, nach deren fruchtlosem Ablauf Angebote aus dem weiteren Verfahren ausge-
schlossen werden.

Die fristgerecht eingegangenen Gebote werden unter Bertcksichtigung der unter Ziffer 2.4
nachfolgend dargestellten Bewertungskriterien und -kategorien durch ein noch zu bestim-
mendes Fachgremium (Jury) ausgewertet und eine Zuschlagsempfehlung ausgesprochen.
Es besteht — auch fir den Hochstbietenden — kein Rechtsanspruch auf den Erwerb des
Grundstiickes. Die Bewerber werden anschlielend Uber den Ausgang des Verfahrens be-
nachrichtigt. Eventuell entstandene Kosten kdnnen nicht erstattet werden.

Dieser Zuschlag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Aufsichtsrates der EWMG
sowie des Rates der Stadt Monchengladbach.

2.4. Bewertungsverfahren

Der Auslober beschlief3t unter Teilnahme eines noch zu bildenden Fachgremiums (Jury) eine
Rangfolge fir alle eingegangenen Angebote.

Die Beurteilung der Gebote erfolgt auf Grundlage eines abgestimmten Bewertungsrahmens
und den folgenden festgelegten Beurteilungskriterien:

Kriterium und Gewichtung in Prozent (%):

a) Kriterium Preisgebot Gewichtung 30 %
b) Kriterium stadtebauliche Einbindung,

Nutzungskonzeption und Freiraumplanung Gewichtung 30 %
C) Kriterium architektonische Gestaltung und

Baukonzeption Gewichtung 20 %

(Einhaltung der Vorschriften der Landesbauordnung NRW)

d) Kriterium umwelt- und energiebewusste
Planung Gewichtung 20 %
EWMG
Entwicklungsgesellschaft /
der Stadt Monchengladbach mbH MONCHENGLADBACH
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Bewertungskategorien zu a):

Preisgebot Ubersteigt Mindestgebot um mind. 50 % 6 Punkte
Preisgebot Ubersteigt Mindestgebot um mind. 40 % 5 Punkte
Preisgebot Ubersteigt Mindestgebot um mind. 30 % 4 Punkte
Preisgebot Ubersteigt Mindestgebot um mind. 20 % 3 Punkte
Preisgebot Ubersteigt Mindestgebot um mind. 10 % 2 Punkte
Preisgebot entspricht Mindestgebot 1 Punkt

Bewertungskategorien zu b), ¢) und d):

hervorragend 6 Punkte
hoch 5 Punkte
Uberdurchschnittlich 4 Punkte
zufriedenstellend 3 Punkte
gentigend 2 Punkte
deutlich verbesserungsbedrftig 1 Punkt

Es erfolgt keine Interpolation; Gebote unterhalb des Mindestkaufpreises (siehe hierzu Kapitel
2.9) scheiden aus dem Verfahren aus. Die jeweils erzielten Punkte flieRen entsprechend der
Gewichtung der Kriterien in das Gesamtpunktergebnis ein.

Nach Auswahl und Beschluss Uber die Rangfolge der eingegangenen Gebote wird ein Be-
richt erstellt.

Dieser fasst den Verlauf des Bewertungsverfahrens, die Entscheidungskriterien und die Ent-
scheidungen hinsichtlich der eingegangenen Gebote zusammen. Der Bericht wird den Teil-
nehmern des Gebotsverfahrens zur Kenntnis zugesandt.

Die Zuschlagsempfehlung wird dem Aufsichtsrat der EWMG sowie dem Rat der Stadt Mon-
chengladbach zur Entscheidung vorgelegt.

2.5. Unterlagen

Die nachfolgenden Uber den Auslobungstext hinausgehenden, digitalen Unterlagen werden
den Teilnehmern des Gebotsverfahrens, auf schriftliche Nachfrage (s. 2.3 Verfahrensablauf),
zur Verflgung gestellt:

= Lageplan mit Abgrenzung des Plangebietes Los 1 und Los 2, M. 1:1000

= Lageplan als dwg-Datei

= Luftbild, M. 1:2000, 1:1000

= rechtskraftiger Bebauungsplan 781/N mit textlichen Festsetzungen

= Uberflugh6henkataster aus dem stadtischen ALKIS

=  Grundrisse (KG — DG, Mal3stab 1:100)des ehemaligen Schulgeb&udes

= Nettogrundflachenberechnung der ehem. Schule nach DIN 277

= Energieausweis des ehem. Schulgebdudes

EWMG
Entwicklungsgesellschaft /
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Ausbau- und Deckenhéhenplan der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstral3e (Leistung
EWMG)

Stellungnahme zur Kampfmittelbeseitigung
Baugrund- und Altlastengutachten
3-D Umgebungsmaodell

Leitungsplane (Strom, Wasser, Gas, Kanal) kdnnen kostenfrei bei der NEW angefragt
werden unter: planauskunft@new-netz.de

2.6. Bestandteile der Gebote

Jeder Teilnehmer darf mehrere Gebote einreichen:

- eines fur Los 1 und 2 gesamt, jedoch mit Unterteilung des Kaufangebots auf die verschie-
denen Lose

- oder eines fir Los 1 oder Los 2 gesondert.

Das Gebot muss in deutscher Sprache verfasst sein.

Varianten auch bei Abwandlung von architektonischen Entwurfsteilen unter Beibehaltung der
Gesamtldsung sind zulassig.

Nicht verlangte Leistungen oder Modelle werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Die Gebotsarbeiten missen folgende Bestandteile haben:

Plane im Format DIN Al (594 mm x 841mm) oder gréRer

Eine gebundene Broschiire, DIN A3 Querformat (297 mm x 420 mm) in 3-facher Aus-
fertigung

Projektablaufplan mit Darstellung der Umsetzung der jeweiligen Bauabschnitte

Ein indikatives Kaufangebot mit Benennung des zum Erwerb gewiinschten Loses. Das
Kaufangebot muss den Ankaufspreis je m2 Baulandflache, erschlieBungsbeitragsfrei,
enthalten.

Ausgeflllte und unterschriebene Eigenerklarung tber das Fehlen von Ausschlussgriin-
den:

o Befahigung und Erlaubnis zur Berufsaustbung:

- aktueller Nachweis (nicht alter als drei Monate) des Bewerbers bzw. jedes Mit-
glieds eines Bewerberkonsortiums Uber die Eintragung im Handels- oder Berufs-
register

- Darstellung des Bewerbers bzw. jedes Mitglieds eines Bewerberkonsortiums ein-
schlieBlich der Angaben zu den (jeweiligen) gesellschaftlichen Strukturen und den
entsprechenden Beteiligungsverhaltnissen bei  juristischen Personen-
gesellschaften (max. drei Seiten)

o Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit

- Vom Geschéftsfihrer unterzeichnete Jahresabschlisse sowie G&V-Rechnungen
der letzten drei Jahre Uber den Umsatz des Bewerbers bzw. jedes Mitgliedes eines
Bewerberkonsortiums. Sofern fir das letzte Geschéaftsjahr noch kein bestatigter

EWMG
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Jahresabschluss vorliegt, kann ein vorlaufiger Jahresabschluss eingereicht wer-
den. Sofern dieser auch nicht vorliegt, sind die Jahresabschlisse fur die jeweils
vorhergehenden drei Geschéftsjahre vorzulegen.

- aktuelle Bankerklarung mit einer allgemeinen Aussage Uber die Bonitat des Be-
werbers oder eines jeden Mitglieds eines Bewerberkonsortiums und die bestehen-
den Geschéaftsverbindungen zur Bank (nicht alter als drei Monate bezogen auf den
Tag der Auftragsbekanntmachung)

- Beibringung eines aktuellen Nachweises des Bewerbers bzw. eines Mitglieds ei-
nes Bewerberkonsortiums tber das Bestehen einer den Berufspflichten nach den
einschlagigen landesgesetzlichen Regelungen gentgend Berufshaftpflichtversi-
cherung mit einer Deckungssumme von mind. 2,0 Mio. EUR fir Personenschaden
und bis zu 500.000,00 EUR fur andere Schaden (nicht alter als drei Monate bezo-
gen auf den Tag der Auftragsbekanntmachung)

o Technische Leistungsfahigkeit |

verbindliche Benennung des Projektteams, das mit der Umsetzung der stadtebau-
lichen, hochbaulichen und freiraumplanerischen Malinahmen beauftragt werden
soll. Fur die im Projektteam benannten Personen sind jeweils deren Referenzen
(max. drei Referenzen pro Person) einzureichen.

o Technische Leistungsfahigkeit Il

Die technische Leistungsfahigkeit eines Bewerbers oder eines Bewerberkonsorti-
ums soll anhand weiterer Eignungskriterien dahingehend gepriift werden, ob der
Bewerber bzw. das Bewerberkonsortium entsprechende Referenzen vorweisen
kann.

Angabe von bis zu drei in den letzten zehn Jahren realisierten Projekten, die im
Umfang und Qualitat mit dem hier Geplanten vergleichbar sind.

Der Bewerber/das Bewerberkonsortium ist aufgefordert, das jeweilige Referenz-
projekt mit Angabe des Ortes zu benennen und unter Beifligung von Lageplanen,
Ansichten, Schnitten, Entwurfsunterlagen o.a. auf jeweils max. drei DIN A4 Seiten
vorzustellen. Dabei ist die Anzahl der Wohneinheiten zu benennen.

Die Bewertung der Unterlagen zu den angefragten Referenzobjekten dient im
Rahmen der formalen Prifung dem Nachweis der fachlichen und technischen
Leistungsfahigkeit der Bieter.

Die Verfahrensbedingungen dieser Ausschreibung sind durch die Bewerber bzw.
Bewerberkonsortien anzuerkennen.

2.7. Anforderungen Planunterlagen
Die geforderten Plane sind farbig darzustellen.

Inhaltliche Anforderungen

Plan 1 (stadtebauliche Grundidee)

Hier sind die konzeptionellen Grundideen des Entwurfs sowie die stéadtebauliche Zielsetzung
im Kontext des gesamten Baugebietes darzustellen. Gefordert wird ein Gestaltungsplan im
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Maf3stab 1:250 mit Darstellung der Baukdrper in Dachaufsicht, Art und Mafl3 der baulichen
Nutzung und Zahl der Vollgeschosse, Kennzahlen zur Bruttogeschossflache und die Anzahl
der moglichen Nutzungs- bzw. Wohneinheiten sowie Wohnungsgrofen.

Des Weiteren sind darzustellen: die Freiflachen-, Zuwegungen und Platzgestaltungen, Kenn-
zeichnung der Zufahrten und Eingange.

Plan 2 ff. (Bebauungsvorschlag)

Hier wird ein Bebauungsvorschlag im MalRstab 1:200 in Qualitat einer Entwurfsplanung fir
das Plangebiet erwartet. Dabei sollen die architektonischen Qualitaten des Entwurfs hervor-
gehoben werden.

Gefordert werden textliche und zeichnerische Erlauterungen wie Grundrisse, Ansichten, we-
sentliche Schnitte und wesentliche Aussagen zur Materialitat.

Der Bebauungsvorschlag ist in mind. zwei dreidimensionalen Darstellungen darzustellen.

< Eine Perspektive zu Los 1 soll mit Blick tber die Ecke Winkelner StrafRe / Alexander-
Scharff-Stralle aus der FuRgangerperspektive aus, gewahlt werden. Es ist darauf zu
achten, dass bei der Ansichtsdarstellung die angrenzende Bebauung, d. h. mindestens
die vorhandenen Gebaude der Eckbebauung Alexander-Scharff-Strale mit dargestellt
sind. Angaben zur Materialwahl und Fassadengestaltung sind erforderlich.

S Als weitere perspektivische Darstellung ist von der Glockenstrale aus kommend die
geplante Bebauung des Los 2 in ahnlicher Qualitdt und Gute aus der Fuligéngerper-
spektive darzustellen. Angaben zur Materialwahl und Fassadengestaltung sind auch hier
erforderlich.

Der Mal3stab der grafischen Elemente und der Darstellungen muss auf allen Unterlagen an-
gegeben werden. Lageplane und Grundrisse sind so anzufertigen, dass Norden oben liegt.
Die Nichteinhaltung der Vorgaben zur Anfertigung der Plane kann ggf. zum Ausschluss fih-
ren, wenn das Fachgremium dies beschlief3t.

2.8. Anforderungen an die gebundene Broschure

Erganzend zu den beschriebenen Bestandteilen des Gebotes ist eine farbige Broschire (in
dreifacher Ausfertigung) zum architektonischen und stadtebaulichen Konzept gebunden und
im Querformat DIN A3 einzureichen.

Der Titel bzw. die Uberschrift (Motto) sowie die Ortsbezeichnung des Plangebietes miissen
in lesbarer Form auf allen Deckblattern stehen.

EWMG
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Inhaltliche Anforderungen

v' Jeweils eine Seite mit einer verkleinerten Reproduktion der Plane

v' Ein Erlauterungstext mit maximal drei Seiten, in dem die stadtebauliche und architek-
tonische Grundidee sowie das Bebauungskonzept inkl. Aussage zur Materialitat vorge-
stellt wird

v' Eine Seite mit Eckdaten und Kennziffern zur baulichen Ausnutzung (GRZ/GFZ)

v' Ein kurzer Zusatz, in dem das 6kologische Konzept zum Einsatz regenerativer Energien,
mit Erlauterung der energetischen Maflinahmen, dargestellt ist

v' Ein Projektablaufplan mit zeitlicher Darstellung der Umsetzung der Baumaflnahme.
(ggfls. in Bauabschnitten)

v' Erlauternde Zeichnungen sind erlaubt

2.9. Anforderungen an das Kaufpreisangebot

Mit den vorgenannten Unterlagen ist ein durch den Geschéftsfihrer des Teilnehmers unter-
zeichnetes indikatives Kaufangebot fir die o. g. Bruttogrundstiicksflache einzureichen.

Das Kaufangebot muss die Rahmenbedingungen enthalten, unter denen das Angebot ge-
macht wird.

Fur die unter Ziffer 2.1 dargestellte Flache Los 1 wird ein Mindestkaufpreis von 1.250.000 €
seitens des Auslobers erwartet, fir Los 2 ein Mindestgebot von 800.000 €.

2.10. Verpackung und Form der Einsendung

Die Plane und Zeichnungen sind in dreifacher Ausfertigung einzureichen und gerolit oder im
DIN Al-Format gefaltet gemeinsam mit den vorgenannten Broschiren an den Auslober zu
versenden. Eine Ausfertigung der Planunterlagen ist mit einer schmutz- und wasserab-
weisenden Beschichtung (Laminat o. &.) zu versehen.
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Stadtebauliches Gebotsverfahren
Winkelner Stral3e

3. Termine

3.1. Ruckfragen

Ruckfragen der Teilnehmer zu den Angebotsunterlagen sind schriftlich an die nachfolgende
Postanschrift / E-Mail-Adresse zu senden:

EWMG - Entwicklungsgesellschaft

der Stadt Ménchengladbach mbH
Regentenstralie 21

41061 Ménchengladbach

z. Hd. Frau Dipl. Ing. (FH) Christina Mdller

oder per E-Mail an folgende Adresse: c.mueller@ewmg.de
und parallel an: Ausschreibung@ewmg.de

Weitergehende telefonische Auskinfte werden seitens des Auslobers nicht erteilt.

3.2. Abgabetermin
Spatester Abgabetermin zur Einreichung der Gebotsunterlagen ist

Freitag, 15. Oktober 2021
12.00 Uhr

Die Gebotsunterlagen sind spatestens bis zum o. g. Termin bei der Geschéftsstelle des Aus-
lobers unter der nachfolgenden Anschrift einzureichen (maf3geblich ist das Datum des Post-
eingangs!).

EWMG - Entwicklungsgesellschaft

der Stadt Monchengladbach mbH

Regentenstralle 21

41061 Ménchengladbach

z. Hd. Frau Dipl. Ing. (FH) Christina Muller (persotnlich)

Motto ,,Gebotsverfahren Winkelner Strae“

Die Gebotsunterlagen kénnen dort persdnlich abgegeben oder an diese Adresse per Post
oder Kurierdienst Gibersandt werden.

Die Nichteinhaltung des Einsendeschlusses fiihrt automatisch zum Verfahrensausschluss.
Die Versandkosten tragt der Einsender. Der Empfanger tbernimmt keinerlei Nachporto oder
sonstige Gebihren.

EWMG
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Stadtebauliches Gebotsverfahren
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4. Allgemeine Bestimmungen

4.1. Haftung / Versicherung

Der Auslober des Gebotsverfahrens Ubernimmt keine Haftung bei Schaden oder Verlust der
eingegangenen Gebote.

Die Versicherung gegen Verlust, Beschadigung, Diebstahl oder sonstige Gefahren ist Ange-
legenheit der Teilnehmer.
4.2. Ricksendung

Es erfolgt keine Riucksendung der eingereichten Gebotsunterlagen.

4.3. Urheberrecht

Die Urheberrechte, insbesondere der Schutz gegen Nachbauen und das Recht zur Verof-
fentlichung der Entwurfe bleiben den Teilnehmern — unter Beriicksichtigung des Erstverof-
fentlichungsrechts des Auslobers — erhalten.

4.4. Publikation

Der Auslober beabsichtigt, zum Zwecke der Presse- und Offentlichkeitsarbeit eine Dokumen-
tation des Verlaufs und Ergebnisse des Gebotsverfahrens vorzunehmen.

Die Teilnehmer des Gebotsverfahrens erteilen dem Auslober mit Abgabe ihrer Arbeiten hier-
zu ihre Zustimmung.

EWMG
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Teill B Aufgabenstellung

1. Lage im Raum

Der Kaufgegenstand (im weiteren Plangebiet genannt) befindet sich im Norden Ménchen-
gladbachs im Stadtteil Hardt. In nérdlicher und dstlicher Richtung grenzt das Plangebiet an
die Winkelner Stral’e bzw. die GlockenstralRe, die durch zweigeschossigen Wohnungsbau
mit Einzel- und Doppelhdusern gepragt werden. Insbesondere die Geb&ude entlang der Glo-
ckenstralRe sind in einem einheitlichen und das Gebiet pragenden Stil mit Satteldach und
rotbraunem Klinker ausgefihrt. Studlich angrenzend befinden sich eine oOffentliche Grinfla-
che, die temporér als Festzeltplatz im Rahmen der Hardter Frihkirmes genutzt wird, ein 6f-
fentlicher Parkplatz mit einer durch die NEW betriebenen Ladestation fiir Elektrofahrzeuge,
ein vom Buffenweg erschlossenes Wohngebaude sowie die privaten Garten der Wohn- und
Geschaftsgebdude an der Vorster Strafle. Westlich des Plangebiets liegt die Alexander-
Scharff-StralRe, die durch Mehrfamilienh&user gepragt wird.

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zum Marktplatz und dem Nahversorgungsstandort
LHardt-Mitte* entlang der Vorster StralRe. Fir Kinder im Vorschul- und Grundschulalter be-
steht mit zwei stadtischen Kindergarten in fu3laufiger Erreichbarkeit (Nikolausstraf3e und
Gartenkamp) und der Gemeinschaftsgrundschule Hardt im Schulzentrum Hardt stdéstlich
des Plangebietes in ca. 1 km Entfernung eine Grundversorgung. In dem Schulzentrum sind
zudem eine Gesamtschule und Sportstatten untergebracht. Sonstige weiterfiihrende Schulen
sind im weiteren Umkreis mit dem OPNV zu erreichen. Ein 6ffentlicher Spielplatz befindet
sich sidlich der Vorster Stral3e in ca. 350 m Entfernung.

Abbildung: Luftbild
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Abbildung: Plangebiet / Kaufgegenstand

2. Bestandsbeschreibung / Gebietsmerkmale

Im Plangebiet befand sich bis Oktober 2015 die Herman van Veen-Schule (Férderschule
Hardt), die in ein Schulgebaude in Wickrath umgezogen ist. Eine Fortfihrung des Schulbe-
triebs an der Winkelner Stral3e war nicht mehr mdglich, da eine Anpassung an brandschutz-
technische Vorgaben sowie bauliche Erweiterungen notwendig geworden waren. Aufgrund
dessen ist der Standort nicht mehr flr eine schulische Nutzung vorgesehen und es bietet
sich die Moglichkeit, fir das ehemalige Schulgrundstiick und die angrenzenden Flachen ein
Nachnutzungskonzept zu erarbeiten und es dementsprechend zu entwickeln.

Im Plangebiet befinden sich zwei Gebaude, die bis zu ihrem Umzug von der Herman van
Veen Forderschule genutzt wurden. Das Hauptgebaude orientiert sich zur Winkelner Stral3e.
Dieses ist aus zwei Gebaudeteilen entstanden, die moglicherweis ca. 1905 und ca. 1937
erbaut wurden. Im Laufe der Zeit wurden zahlreiche Umbauten, Erneuerungen und Moderni-
sierungen vorgenommen. Aufwendige brandschutztechnische Sanierungen wurden in den
Jahren 2010 bis 2012 durchgefiihrt. GemaR gutachterlicher Einschatzung weist das Objekt
einen Uberwiegend normalen bis guten Zustand auf; leerstandsbedingt ist das Gebaude je-
doch teilweise auch vernachlassigt.

Das Objekt hat nach DIN 277 eine Nettoflache EG — DG von 1.508 m2 NGF und im KG von
325 m2 NGF. Eine detaillierte Beschreibung des Objekts sowie Grundrisse sind den Anlagen
Zu entnehmen.

Das kleinere Nebengebaude befand sich dahinterliegend neben einer Rasenflache an der
GlockenstralRe und wurde bereits abgerissen. Der dazwischenliegende ehemalige Schulhof
sowie die Winkelner Stral3e sind durch alten und daher ortsbhildpragenden Baumbestand —
zumeist handelt es sich um Linden — gekennzeichnet. Durch das Plangebiet verlauft zudem
der von der Vorster Stralle abzweigende Buffenweg. Im Bereich des ehemaligen Schul-
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grundstickes ist diese Wegeverbindung derzeit jedoch nicht 6ffentlich zuganglich. Zukinftig
soll sie wieder als offentlicher FuR- und Radweg reaktiviert werden.

Der restliche Teil des Plangebietes besteht grofitenteils aus nicht versiegelten Freiflachen,
die den ehemaligen AulRenbereich der Schule mit Sport- und Spielflachen bilden. Die Freifla-
chen sind von pragenden Gehdlz- bzw. Heckenstrukturen durchzogen. Aufgrund der bauli-
chen Vornutzung ist im gesamten Plangebiet mit verunreinigtem Boden zu rechnen. Altlasten
oder Altlastenverdachtsflachen sind jedoch nicht bekannt.

Hauptgebaude der ehemaligen Foérderschule an der Winkelner Straf3e (links) und Glockenstral3e
(rechts)

Freiraumstrukturen im Plangebiet (links) und Bebauung an der Glockenstral3e (rechts)

3. Stadtebauliches Leitbild

Bei dem ehemaligen Hauptgeb&ude der Schule handelt es sich in stadtebaulicher Sicht um
ein erhaltenswertes, ortshildpragendes und identitatsstiftendes Element im Plangebiet. Glei-
ches gilt fir den vorhandenen Baumbestand. Entsprechend der im Umfeld bereits dominie-
renden Wohnbebauung und aufgrund der Néhe zu Infrastruktur- und Versorgungseinrichtun-
gen sollen das frei gewordene Gebaude und die angrenzenden Flachen als Wohnquartier
entwickelt werden. Zu diesem Zweck wurde der Bebauungsplan Nr. 781/N erstellt. Dieser
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von Wohngeb&auden, die die
bereits vorhandene Bebauungsstruktur harmonisch erganzen. Die neue Bebauung soll sich
an heutigen Wohnbeddurfnissen orientieren und gleichermaf3en 6kologische Belange bertck-
sichtigen.
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3.1 Stadtebauliche Einbindung, Nutzungsstruktur und Freiraumpla-
nung

Der Bebauungsplan setzt ein als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) fest. Neben der Wohnnutzung sind erganzende WA-vertragliche Nut-
zungen nach den MaRRgaben des Bebauungsplanes sowie Raume fir Freie Berufe mdglich.
Ein Anteil von bis zu 30 % der Gesamtwohnflache fir das Segment des geférderten Woh-
nungsbaus ist auf den stadtischen Grundsticken — vorzugsweise im ehemaligen Schulge-
baude — vorzusehen und sollte daher den Wohnraumférderbestimmungen des Landes NRW
entsprechen. Dabei sind vor allem Wohnungen fur Empfanger von Sozialhilfe (gemaf? Sozi-
algesetzbuch (SGB), 12. Buch (XIl)), besonders seniorengerechter Wohnraum, zu beruck-
sichtigen. Generell wird sowohl seitens der Stadt Ménchengladbach als auch des Férderge-
bers eine raumliche Verteilung dieser Wohnungen innerhalb eines Gebietes bevorzugt. Im
Hinblick auf die Vereinbarkeit mit der Umsetzung einer nachhaltigen Bauweise (vgl. Punkt
3.4) ist es hier jedoch auch denkbar, die entsprechenden Wohnungen ausschlief3lich im
ehemaligen Schulgebaude vorzusehen (bestandsgeforderter dffentlicher Wohnungsbau).

Die Baufenster orientieren sich an der bestehenden aufgelockerten Bebauungsstruktur. Die
Bauliicke entlang der Winkelner Strafle soll mit zwei Geb&uden geschlossen werden. Die
offentliche Grinflache soll durch drei Gebaude gefasst werden, wobei durch die Anordnung
der beiden nérdlich gelegenen Baufenster der Blick auf das ehemalige Hauptgebaude der
Schule ermdglicht werden soll.

Die jeweiligen Baufelder entsprechen mit einer Tiefe von 12 m den ublichen Abmessungen
der vorgesehenen Haustypen. Die Breiten sind so gewdhlt, dass weiterhin eine offene Be-
bauungsstruktur gewahrleistet wird und die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsfla-
chen eingehalten werden kénnen. Uberschreitungen der im Bebauungsplan festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen zur Errichtung von Balkonen und Terrassen sind nhach Mal3gabe
des Bebauungsplanes moglich. Uberdies enthalt der Bebauungsplan Nr. 781/N weitere Re-
gelungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache.

Die Freiflachen zwischen den Gebauden sollen ein Treffpunkt fiir die neuen Bewohnerinnen
und Bewohner werden. Neben gemeinschaftlich nutzbaren Bereichen sollten auch private
Bereiche vorgesehen werden. Es wird eine hohe Aufenthaltsqualitat durch eine hochwertige
Gestaltung der AuRenflachen angestrebt. Die Tiefgarage ist nach den MalRgaben des Be-
bauungsplans vollstandig (mit Ausnahme von verglasten Flachen und technischen Aufbau-
ten) mit einer Substratschicht mit einer Hohe von mindestens 0,6 m zu Uberdecken und dau-
erhaft zu begriinen. Anpflanzungen sind gemaf den im Bebauungsplan enthaltenen Geholz-
listen 3 (klein- und mittelkronige Baume) und 4 (Straucher) vorzunehmen. Zudem enthalt der
Bebauungsplan in Anlehnung an die derzeit vorhandenen Griinstrukturen Vorgaben zur
Pflanzung von Heckenstrukturen entlang des 6ffentlichen Ful3- und Radweges. Es ist ein
entsprechendes Konzept zur Gestaltung der Freiflachen unter Beriicksichtigung von Barrie-
refreiheit und der zu erhaltenden Baume auf dem ehemaligen Schulhof im 6stlichen Teil des
Plangebiets vorzulegen. Dabei sollte der Fokus nicht nur auf den im Bebauungsplan festge-
setzten Bestandsbaumen liegen, sondern auch die weiteren vorhandenen B&ume berlick-
sichtigt werden. Wo moglich, sollten auch diese erhalten und in die Freiraumplanung einbe-
zogen werden, da sie eine hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen, einen Beitrag zum Klima-
schutz- und zur Klimaanpassung leisten und gleichermal3en das Stadtbild pragen und auf-
werten.
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Zeichnerische Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 781/N

Nordlich des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. M 208 sowie weiter
ostlich gelegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 456/l wurden Flachen fir
Spielplatze mit einer GesamtgrofZe von ca. 1.700 gm planungsrechtlich gesichert. Bislang ist
ein entsprechender Ausbau noch nicht erfolgt. Daher sollten die Freiflachen innerhalb des
Plangebiets zusatzlich den Kriterien der Kinderfreundlichkeit (Verkehrssicherheit, Vermei-
dung von Angstraumen, informelle Spielgelegenheiten) entsprechen.

Visualisierung des stadtebaulichen Leitbildes
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3.2 Architektur

Der Bebauungsplan Nr. 781/N ermoglicht die Realisierung einer aufgelockerten, straRenbe-
gleitenden Bebauung mit zwei- bis maximal dreigeschossigen Geb&uden. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen orientieren sich an den Bestandshéhen
der Umgebung. Eine Ausnahme bildet das erhaltenswerte Hauptgebaude der ehemaligen
Forderschule, dessen bestehende Hohen Ubernommen wurden. Es stellt einen stadtebauli-
chen Akzent dar, dem sich die neuen Wohngebaude in ihrer Hohenentwicklung unterordnen
sollen. Fur die Definition der Vollgeschosse ist die BauO NRW aus dem Jahr 2000 heranzu-
ziehen. Speziell fir die Gebaude an der 6ffentlichen Grunflache (WA 3 und WA 4) sieht der
Bebauungsplan vor, dass auf den tberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung
Staffelgeschoss (StG) das oberste zuldssige Vollgeschoss (drittes Geschoss) als Staffelge-
schoss, dessen Aul3enwénde allseitig um jeweils mindestens 1,0 m hinter die AuRenwand-
flachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurlcktreten, auszubilden ist. Eine Ausnah-
me bilden Treppenhauser.

Satteldacher und rotbrauner Klinker sind die pragenden Elemente der vorhandenen Umge-
bungsbebauung. Damit sich die neue Bebauung harmonisch in das Ortsbild einfligt, gleich-
zeitig jedoch auch eine eigene Identitat erhalt, ergdnzen Regelungen zur Dach- und Fassa-
dengestaltung die stadtebaulichen Festsetzungen. Dabei soll die stral3enbegleitende Bebau-
ung entlang der Winkelner Stral3e den traditionellen Baustil mit Satteldach aufgreifen, wah-
rend angrenzend an die offentliche Grinflache eine moderne und zeitgemalie Architektur mit
Flachdach und Staffelgeschoss ermdglicht wird. Zur Gewahrleistung einer angemessenen
Belichtung und einer gewissen Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung sind Dachgauben und
Dacheinschnitte nach den MalRgaben des Bebauungsplanes mdglich. Alle Gebaude sind mit
einem rotbraunen Klinker auszufiihren. Die Staffelgeschosse sind mit weiliem Putz auszu-
fihren. Zur Orientierung enthalt der Bebauungsplan einen Verweis auf die entsprechenden
RAL-ToOne. Flachdacher sind nach Vorgaben des Bebauungsplanes mindestens extensiv zu
begrinen.
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Visualisierungen: Ecke Winkelner Stral3e / Alexander-Scharff-Str. (links) und von Glockenstrale Héhe
offentlicher Parkplatz (rechts)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ werden tagstber im
Plangebiet groftenteils eingehalten. Lediglich an den ndérdlichen, dstlichen und stdlichen
Randern des Plangebiets kommt es zu Uberschreitungen von ca. 5 dB(A) uiber dem Orientie-
rungswert. Der nachtliche Orientierungswert von 45 dB(A) wird etwa in der Halfte des Plan-
gebietes eingehalten. An den zu den StraRen liegenden Bauflachen wird dieser Orientie-
rungswert um bis zu 5 dB(A) minimal tUberschritten. Daher enthélt der Bebauungsplan Rege-
lungen zum passiven Schallschutz, die eine entsprechende Schallddmmung der Aul3enbau-
teile sowie die Verwendung von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen in bestimmten Be-
reichen vorsehen.

EWMG
Entwicklungsgesellschaft /
der Stadt Monchengladbach mbH MONCHENGLADBACH

Seite 18



Stadtebauliches Gebotsverfahren
Winkelner Stral3e

3.3 Verkehrliche Erschlielung

Die an der offentlichen Grunflache gelegenen Geb&ude werden durch einen neuen ver-
kehrsberuhigten Bereich erschlossen. Dieser mundet im westlichen Teil des Plangebietes in
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache. Diese dient der Erschlie-
Bung der dort im Bebauungsplan Nr. 781/N vorgesehenen Bebauung sowie der Erreichbar-
keit der dort vorhandenen privaten Stellplatzanlagen, die bislang lber einen Weg von der
Winkelner StralRe Uber das Plangebiet verkehrlich angebunden waren. Die Flache wird mit-
verauliert.

Um die Durchquerung des Plangebietes fur Fu3génger und Radfahrer zu verbessern, wird
die vorhandene Wegefiihrung des Buffenweges von der Vorster Stral3e Giber das ehemalige
Schulgelénde zur Winkelner StralRe aufgegriffen.

Die erforderlichen Stellplatze sind ausschlief3lich unterirdisch in einer Tiefgarage im westli-
chen Teil des Plangebietes nachzuweisen. Oberirdisch sind gemal? Bebauungsplan keine
privaten Stellplatze zulassig.

Die Zufahrt zur Tiefgarage kann gemal Bebauungsplan Nr. 781/N sowohl von der Winkelner
StralRe als auch vom neuen verkehrsberuhigten Bereich erfolgen. Die Anzahl der erforderli-
chen Stellplatze ist gemaf der Mobilitatssatzung der Stadt Monchengladbach zu bestimmen.
Dabei ist bei der Entwicklung eines tragfahigen Mobilitdtskonzeptes die Reduzierung der
erforderlichen Stellplatze mdglich und ausdriicklich erwiinscht.

Die Zahl notwendiger Stellplatze (Stellplatzflicht) fir Kfz und Fahrrader richtet sich dabei zu-
nachst nach der sog. Richtzahlenliste (Anlage 1 der Mobilitatssatzung*). Reduzierungen bei
der Stellplatzpflicht fiir Kfz-Stellplatze sind auf Grundlage eines Lage-Bonus, eines OPNV-
Bonus und eines SPNV-Bonus moglich. Fur den hier betreffenden Bereich kommt voraus-
sichtlich eine Reduzierung auf Grundlage des OPNV-Bonus in Frage.

Die auf dieser Grundlage ermittelten Stellplatze kénnen, sofern mindestens 10 Stellplatze
erforderlich sind, durch besondere MobilitdtsmalRnahmen weiter verringert werden, jedoch
maximal um 50 %. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen. Die besonderen Mobili-
tatsmalRnahmen werden durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Stadt gesichert, der die
naheren Einzelheiten regelt. Als Malinahmen kommen Mobilitatsinformationen, Parkraum-
bewirtschaftung, OPNV-Vergiinstigungen, Fahrgemeinschaftsférderungen, Car-Sharing, ein
Fahrradverleihsystem aber auch weitere MaRnahmen in Betracht. Weitere Einzelheiten sind
der Mobilitdtssatzung unter § 5 Abs. 5 zu finden.

*Hinweis: Die Stadt Monchengladbach beabsichtigt eine Uberarbeitung der Mobilitatssat-
zung. Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes von Wohngebauden anhand der in Anlage 1
der Satzung definierten Richtzahlenliste soll zukiinftig auf die projektierte Wohnflache und
nicht auf die Bruttogrundflache (BGF) abgestellt werden.

3.4 Umwelt und Energie

Mit der Stadtentwicklungsstrategie mg+ Wachsende Stadt strebt die Stadt Ménchengladbach
eine Verbesserung der Umweltbedingungen an, die auch bei der Entwicklung einzelner
Wohngebiete berticksichtigt werden soll. Das Bebauungskonzept soll daher tberdurch-
schnittliche, 6kologische Qualitats- und Nachhaltigkeitsmerkmale aufweisen und somit einen
Beitrag zur Reduzierung und Einsparung von CO2-Emissionen leisten. Hierbei sind die As-
pekte Mobilitdt, Energie, Umwelt und nachhaltiges Bauen zu bertcksichtigen.

Zu den AnknUpfungspunkten einer umweltbewussten Mobilitat z&hlen die Forderung des
Radverkehrs durch eine entsprechende Infrastruktur (Boxen, Stellplatze, -biigel), die Einfiih-
rung von Leihsystemen (Fahrrader, KfZ Cityroller, Lastenfahrrdder) oder die Bereitstellung
von Lademadglichkeiten fur Fahrrader und Kfz. Auf die sich daraus ergebenden Méglichkeiten
zur Reduzierung von notwendigen Stellplatzen auf Grundlage der Mobilitatssatzung wurde
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bereits unter Punkt 3.3 hingewiesen. Die bereitgestellten Mobilitdtsangebote sollten sicher
und leicht zuganglich sein.

Fur die Neubauten ist eine hohe Energieeffizienz anzustreben. Winschenswert ist mindes-
tens der energetische Standard eines KfW-Effizienzhauses 55. Ein niedrigerer Standard (40
oder 40 plus) wird bei der Punktevergabe entsprechend héher bewertet. Dartiber hinaus soll-
te eine klimaneutrale Energieversorgung, bspw. durch die Verwendung von Photovoltaik
oder die Nutzung oberflachennaher Geothermie in Betracht gezogen werden.

Eine Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs schont die Umwelt. Daher ware es win-
schenswert, die Nutzung von Regen- und/oder Grauwasser zur Bewasserung von Pflanzen
oder fur die Verwendung im Haushalt (Toilettenspilung, Waschmaschine oder Hausputz) zu
prifen und in die Planung einzubeziehen. Die Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet ist nicht moglich. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l B der
Wassergewinnungsanlagen Dilken und Boisheim. Die Vorschriften der Wasserschutzge-
bietsverordnung vom 14.12.1992 sind zu beachten.

Neben den gestalterischen Aspekten sollte bei der Freiraumplanung auch auf die Férderung
der Biodiversitat geachtet werden, indem Lebensraume und Artenvielfalt erhalten und ge-
schaffen werden. Daher ist zusatzlich zur Sicherung der im Bebauungsplan festgesetzten
Bestandsbaume der Erhalt und die Anpflanzung weiterer standortgerechter Badume und Ge-
holze anzustreben. Der Umgang mit dem Baumbestand flief3t folglich in die Bewertung der
Kriterien b und d ein.

Als Baustoffe sind Materialien, die nach der Nutzungsdauer wieder nahezu verlustfrei in ei-
nen biologischen oder technischen Kreislauf gemafl: dem c2c-Prinzip zuriickgefihrt werden
koénnen, auszuwahlen. Auch die Umweltvertraglichkeit sollte bei der Auswahl der Materialen
eine Rolle spielen, um eine optimale und gesunde Luftqualitat im Inneren der Gebaude zu
gewahrleisten und um die Gefahr von Schadstoffen zu reduzieren. Dies gilt insbesondere fur
die Neubauten. Eine entsprechende Beriicksichtigung beim Umbau des Bestandsgebaudes
wird ebenfalls positiv bewertet. Wiinschenswert ist daher der Einsatz von unbelasteten sowie
gesundheitlich unbedenklichen Naturbaustoffen, die nach Mdglichkeit aus regionaler Her-
kunft stammen. Denkbar ist bspw. eine reine Holz- oder Holzhybridbauweise, bei der z. B.
FSC oder vergleichbar zertifiziertes Holz verwendet wird. Generell sind rezyklierte Materia-
lien, z. B. Recycling-Beton, aufbereitete Ziegel, zu bevorzugen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt bei einer nachhaltigen Bauweise ist auch — wo madglich — eine
,Low-Tech*- Bauweise anzuwenden, um Energiekosten und Wartungskosten im Lebenszyk-
lus der Gebaude mdglichst gering zu halten. So ist, unter Beachtung des Larmschutzes,
bspw. die Vermeidung von technischen Klimaanlagen zugunsten einer natirlichen Beliiftung
und Kiuhlung denkbar.

Es ist anzugeben, ob eine Zertifizierung gem&l’ DGNB, LEED, Breeam, FaktorX oder ver-
gleichbar angestrebt wird. Zur besseren Vergleichbarkeit ist der jeweilige Standard zu be-
nennen. Eine Zertifizierung sollte dabei nicht nur energetische Aspekte, sondern umfanglich
Nachhaltigkeits- und Umweltaspekte bericksichtigen.

Um die Umsetzbarkeit des eingereichten Konzepts zu gewabhrleisten, wird die Vorlage eines
entsprechenden Nachweises zur technischen Leistungsfahigkeit des Bewerbers, aus dem
die Erfahrung im Bereich des nachhaltigen Bauens hervorgeht, gefordert. Es sind dabei ge-
eignete Angaben zu Referenzprojekten vorzulegen.

3.5 Konkretisierung der Bewertungsmatrix

Bezugnehmend auf das Bewertungsverfahren gem. Kapitel 2.4 wird dieses anhand der in
diesem Kapitel 3 formulierten Anforderungen wie folgt konkretisiert, wobei jeweils die Haupt-
kriterien a) — d) bepunktet werden und nicht jedes Unterkriterium innerhalb der Punkte sepa-
rat:
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Stadtebauliches Gebotsverfahren
Winkelner Stral3e

a) Kriterium Preisgebot

b) Kriterium stadtebauliche Einbindung, Nutzungskonzeption und Freiraumplanung

— Qualitatsvolles, stadtbildvertragliches Bebauungs- und
Nutzungskonzept  unter  Berlcksichtigung  der  bestehenden
stadtebaulichen Struktur

Geférderter Wohnungsbau (Anteil und raumliche Verteilung)

Grunanteil

Umgang mit dem Baumbestand

Aufenthaltsqualitét

Schafftung privater und gemeinschaftlich nutzbarer Freirdume mit
nutzungsgruppenspezifischer Gestaltung

Ll

c) Kriterium architektonische Gestaltung und Baukonzeption

— Qualitat der Fassadengestaltung und Dachbegriinung
— zeitgemale Grundrissgestaltung
— L&rmschutz

d) Kriterium umwelt-und energiebewusste Planung

Mobilitat:

— Radverkehrsinfrastruktur (Boxen, Stellplatze, -bigel)

— Leihsysteme (Fahrrader, KfZ, Cityroller, Lastenfahrrader)
— Lademadglichkeiten E-Mobilitat (Fahrrad, Kfz)

Energie:
— Energiestandard (mindestens KfW-Effizienzhaus-Standard 55 bei Neu-
bauten)

— Einsatz klimaneutraler Energie (Photovoltaik, oberflaichennahe Ge-
othermie usw.)

Umwelt:
— Regen- und Grauwassernutzung (Bewasserung und Haushalt)
— Foérderung der Biodiversitat

Nachhaltiges Bauen:
— Verwendung unbelasteter, gesundheitlich unbedenklicher Materialien

9

ter Herkunft (z. B. FSC-Holz)

Verwendung von Rezyklaten, (z. B. Re-Beton, aufbereitete Ziegel etc.)
Kreislauffahige, riickbaufreundliche Materialien und Konstruktionen
Vermeidung unnétiger Technik (Low-Tech-Prinzip, z. B. beim Larmschutz)
Zertifizierung (z. B. DGNB, Breeam, Leed, FaktorX oder vergleichbar)

il

30 %

30 %

20 %

20 %

Verwendung Naturbaustoffe aus regionaler Herkunft oder nachweislich zertifizier-
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